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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El presente documento contiene las FICHAS NORMATIVAS de la Normativa Urbanistica del Plan
General de Buitrago del Lozoya, encargado por el Ayuntamiento al estudio de arquitectura y
urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS, SLP.

El documento recoge los contenidos del articulo 43 €) de la Ley 9/2001, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid, complementandose con el resto de documentacién que integra el Plan General.

El trabajo ha sido realizado por el Estudio de Arquitectura y Urbanismo RUEDA Y VEGA
ASOCIADQS, S.L.P., habiendo intervenido en su redaccion las siguientes personas:

Jesus M2 Rueda Colinas, Arquitecto.
M2 Angeles Vega Gonzalez, Arquitecto.
Manuel Gil Martinez, Biologo.

Laura Reca Gonzélez, Arquitecto.

Madrid, junio de 2018.
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SUELO URBANO

Las fichas que se adjuntan a continuacién recogen las determinaciones urbanisticas establecidas
por el Plan General sobre los siguientes &mbitos de Suelo Urbano.

1.1 AREAS HOMOGENEAS
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

|[RECINTO DE LA VILLA DE BUITRAGO

AH-1

USO GLOBAL Residencial de casco 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 60.237,48 m’
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 60.237,48 m%
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 46.057,53 m’s

Coincide con el &mbito del Bien de Interés Cultrural del Conjunto Histérico
de la Villa de Buitrago.

4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL

28.073,00 m%c

5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL

0,4660 mc/m?s (s/2.)

6.- COEFICIENTE CORREGIDO

0,6095 m%*/m?s (s/3.)

7.- REDES LOCALES EXISTENTES

22.406,54 m’s

8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST.

79,82 m?s/100 m*c

e A e
R1 RES - Conjunio historico  |23.097,00 1,20 27.716,40 1,3 36.031,32
R2 RES - Ensanche historico 0,00 1,70 0,00 13 0,00
R3 RES - Edificacién en hilera [0,00 1,00 0,00 1,3 0,00
R4 RES - Ciudad Jardin 1 0,00 1,00 0,00 10 0,00
R5 RES - Ciudad Jardin 2 0,00 0,60 0,00 1,0 0,00
R6 RES - Unifamiliar intensiva |0,00 0,50 0,00 1,0 0,00
R7 RES - Unifamiliar media 0,00 0,50 0,00 1,0 0,00
R8 RES - Unifamiliar extensival0,00 0,30 0,00 1,0 0,00
R9 RES - Bloque colecivo 0,00 2,00 0,00 1,3 0,00
TH Terciario Hotelero 0,00 0,40 0,00 0,9 0,00
ES Estacion de servicio 0,00 0,30 0,00 0,7 0,00
DC Dotacional compacto 553,99 2,00 1.107,98 08 886,38
DE Dotacional exento 0,00 0,80 0,00 08 0,00
TOTAL 23.650,99 1,22 28.824,38 1,2808 36.917,70 1,5609
CATEGORIA DE TI!’-‘O DE RED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales m?s Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m?s m?s Publicas m?s construible AH m*c |Min =30 m?s/100 m*c
SUELO URBANO  (Espacios libres 0,00 8.116,14 2.863,22 10.979,36
CONSOLIDADO | qy;ipamientos 0,00 157081 585,60 215641
Senvicios urbanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 4.493,00 0,00 4.493,00
Viario 0,00 0,00 18.957,72 18.957,72
TOTAL SUC 0,00 14.179,95 22.406,54 36.586,49 28.824,38 77,73
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL AREA HOMOGENEA 0,00 14.179,95 22.406,54 36.586,49 28.824,38 77,73
osihvros | smneus | Somems | sueter [ comione | e oot canenti
SUELO URBANO Usos lucrativos 23.650,99
CONSOLIDADO Redes Publicas 36.586,49
TOTAL SUC 60.237 48 0,48 28.824,38 0,6129
TOTAL sin RG ni RS 46.057,53 0,63 28.824,38 1,2808 36.917,70 0,8016
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00
TOTAL AH 60.237,48 0,48 28.824,38 36.917,70 0,6129
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

[BARRIO DEL ARRABAL

AH-2

USO GLOBAL Residencial de casco 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 42.540,01 m*
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC AA-2 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 40.932,05 m*
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 21.827,63 m’s
Coincide con el Barrio del Arrabal, situado en la margen izquierda del 4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 28.073,00 m%

Lozoya y comunicado con el casco de Buitrago a través del Puente Viejo.

5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL

0,6858 m’c/m?s (s/2.)

6.- COEFICIENTE CORREGIDO

1,2861 m*/m?s (s/3.)

7.- REDES LOCALES EXISTENTES

7.484,95 m’s

8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST.

26,66 m*s/100 m*c

woowars | v | amenmms | Siemisn [ s [ oo | cotemens | it
R1 RES - Conjunto historico (0,00 1,20 0,00 1,3 0,00
R2 RES - Ensanche histérico [9.118,05 1,70 15.500,69 13 20.150,89
R3 RES - Edificacion en hilera [912,11 1,00 912,11 13 1.185,74
R4 RES - Ciudad Jardin 1 0,00 1,00 0,00 1,0 0,00
R5 RES - Ciudad Jardin 2 0,00 0,60 0,00 1,0 0,00
R6 RES - Unifamiliar intensiva (0,00 0,50 0,00 1,0 0,00
R7 RES - Unifamiliar media_ |1.010,48 0,50 505,24 10 505,24
R8 RES - Unifamiliar extensival0,00 0,30 0,00 1,0 0,00
R9 RES - Blogue colectivo 0,00 2,00 0,00 1,3 0,00
TH Terciario Hotelero 3.302,04 0,40 1.320,82 09 1.188,74
ES Estacion de servicio 0,00 0,30 0,00 0,7 0,00
DC Dotacional compacto 0,00 2,00 0,00 0,8 0,00
DE Dotacional exento 0,00 0,80 0,00 08 0,00
TOTAL 14.342,68 1,27 18.238,85 1,2627 23.030,60 1,6057
CATEGORIA DE TI’PO DE RED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales m?s Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m’s m?s Publicas m?s construible AH m*c [Min =30 m?s/100 m*c
SUELO URBANO  (Espacios libres 0,00 524797 1520,32 6.768,29
CONSOLIDADO . inamientos 0,00 293417 0,00 293417
Senvicios urbanos 3.575,73 0,00 0,00 357573
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
\iario 7.346,55 0,00 5.964,63 13.311,18
TOTAL SUC 10.922,28 8.182,14 7.484,95 26.589,37 18.238,85 41,04
SUELO URBANO NO [AA-2 0,00 0,00 590,63 590,63 1.305,05 45,26
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 590,63 590,63 1.305,05 45,26
TOTAL AREA HOMOGENEA 10.922,28 8.182,14 8.075,58 27.180,00 19.543,89 41,32
osihvoncs | s | Siemtsn [ smte [ oot [ cotonmrars Jootcatenna
SUELO URBANO Usos lucrativos 14.342,68
CONSOLIDADO Redes Publicas 26.589,37
TOTALSUC 40.932,05 045 18.238,85 0,5627
TOTAL sin RG ni RS 21.827,63 0,84 18.238,85 1,2627 23.030,60 1,0551
SUELO URBANO NO |AA-2 1.607,96 0,81 1.305,05 1,3000 1.696,56 1,0551
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 1.607,96 0,81 1.305,05 1,3000 1.696,56 1,0551
TOTAL AH 42.540,01 0,46 19.543,89 24.727,16 0,5813
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

[ENSANCHE HISTORICO

AH-3

USO GLOBAL Residencial de casco 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 68.794,29 m’s
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC AA-1, AA-3.1y AA-3.2 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 63.705,36 m*
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 56.204,79 m*s
Se trata del ensanche histérico de Buitrago, consolidado a lo largo de los |4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 28.073,00 mc
Siglqs XIX y primer tercio del XX. Se delimita al norte por la Calle, ) 5. COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL 0,4407 mec/ms (s/2.)
Jardines; al este por la margen derecha del Lozoya; al sur por el limite con
el ensanche modemo; y al oeste por la N-I 6.- COEFICIENTE CORREGIDO 0,4995 méc/m?s (s/3.)
7.- REDES LOCALES EXISTENTES 16.742,06 m*
8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST. 59,64 m?/100 m%c
oomass | w0 | watcoms | Wieiws [ smetcn [ comion | Eatemin e [t
R1 RES - Conjunto historico  |0,00 1,20 0,00 1,3 0,00
R2 RES - Ensanche historico |27.866,73 1,70 4737344 13 61.58547
R3 RES - Edificacion en hilera [0,00 1,00 0,00 13 0,00
R4 RES - Ciudad Jardin 1 2.764,28 1,00 2.764,28 1,0 2.764,28
R5 RES - Ciudad Jardin 2 2.903,50 0,60 1.742,10 1,0 1.742,10
R6 RES - Unifamiliar intensiva |0,00 0,50 0,00 1,0 0,00
R7 RES - Unifamiliar media 0,00 0,50 0,00 1,0 0,00
R8 RES - Unifamiliar extensival1.004,22 0,30 301,27 1,0 301,27
R9 RES - Bloque colectvo ~ |4.923,99 2,00 9.847,98 1,3 12.802,37
TH Terciario Hotelero 0,00 0,40 0,00 09 0,00
ES Estacion de servicio 0,00 0,30 0,00 0,7 0,00
DC Dotacional compacto 0,00 2,00 0,00 0,8 0,00
DE Dofacional exento 0,00 0,80 0,00 08 0,00
TOTAL 39.462,72 1,57 62.029,07 1,2767 79.195,49 2,0068
CATEGORIA DE TI’PO DE RED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales m?s Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m’s m’s Publicas m?s construible AH m*c [Min =30 m?s/100 m*c
SUELO URBANO  |Espacios libres 0,00 1.620,87 2.77747 4.398,34
CONSOLIDADO [ inamientos 0,00 119119 0,00 119119
Senvicios urbanos 0,00 37,20 0,00 37,20
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 4.651,31 0,00 13.964,59 18.615,90
TOTAL SUC 4.651,31 2.849,26 16.742,06 24.242,64, 62.029,07 26,99
SUELO URBANO NO |AA-1 0,00 0,00 142176 142176 3.366,13 42,24
CONSOLIDADO AA3.1 0,00 0,00 674,83 674,83 1.359,79 49,63
AA-3.2 0,00 0,00 237,26 237,26 790,08 30,03
TOTAL SUNC 0,00 0,00 2.333,85 2.333,85 5.516,01 42,31
TOTAL AREA HOMOGENEA 4.651,31 2.849,26 19.075,91 26.576,49] 67.545,08 28,24
usos s | superiems | Sirs | smicn || oo | e | e
SUELO URBANO Usos lucrativos 39.462,72
CONSOLIDADO Redes Publicas 24.242 64
TOTAL SUC 63.705,36 0,97 62.029,07 1,2432
TOTAL sin RG ni RS 56.204,79 1,10 62.029,07 1,2767 79.195,49 1,4091
SUELO URBANO NO |AA-1 3.105,51 1,08 3.366,13 1,3000 4.37597 1,4091
CONSOLIDADO AA-3.1 1.254,51 1,08 1.359,79 1,3000 1.767,73 1,4091
AA32 728,91 1,08 790,08 1,3000 1.027,11 1,4091
TOTAL SUNC 5.088,93 1,08 5.516,01 1,3000 7.170,81 1,4091
TOTAL AH 68.794,29 0,98 67.545,08 86.366,31 1,2554
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO
[DOTACIONAL OESTE

AH-4

USO GLOBAL Dotacional 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 138.971,12 m%
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 138.971,12 m*
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 99.328,25 m%
Terrenos situados al oeste del nicleo, entre la Carretera N-ly la Cafiada  |4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 28.073,00 m%c
Real de Velayos, atravesados en direccién sur norte por la Calle 5. COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL 0,2020 M/’ (s/2.)

Miramontes. Incluye las parcelas del Colegio Gredos San Diego, Colegio
publico Pefalta, Pabellén Polideportivo y Campo de Futbol Municipal.

6.- COEFICIENTE CORREGIDO 0,2826 m*c/m?s (s/3.)
7.- REDES LOCALES EXISTENTES 17.286,96 m’s
8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST. 61,58 m?s/100 m*c

oroemass | w0 | e | Stebtind [ st | ot || Ettemiied e [ cfriiin e
R1 RES - Conjunto historico  [0,00 1,20 0,00 13 0,00
R2 RES - Ensanche historico |0,00 1,70 0,00 13 0,00
R3 RES - Edificacion en hilera|0,00 1,00 0,00 13 0,00
R4 RES - Ciudad Jardin 1 [0,00 1,00 0,00 1,0 0,00
R5 RES - Ciudad Jardin 2 [0,00 0,60 0,00 1,0 0,00
R6 RES - Unifamiliar intensiva |3.705,49 0,50 1.852,75 1,0 1.852,75
R7 RES - Unifamiliar media  [2.306,46 0,50 1.153,23 1,0 1.153,23
R8 RES - Unifamiliar extensival 3.396,69 0,30 1.019,01 1,0 1.019,01
R9 RES - Blogue colectvo  [0,00 2,00 0,00 13 0,00
TH Terciario Hotelero 0,00 0,40 0,00 09 0,00
ES Estacion de servicio 2.149,78 0,30 644,93 0,7 451,45
DC Dotacional compacto 0,00 2,00 0,00 0,8 0,00
DE Dotacional exento 70.482,87 0,80 56.386,30 08 45.109,04
TOTAL 82.041,29 0,74 61.056,21 0,8121 49.585,47 0,6044
CATEGORIA DE TI'PO DE RED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales m?s Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m?s m?s Publicas m?s construible AH m*c |Min =30 m?s/100 m*c
SUELO URBANO  |Espacios libres 0,00 552141 0,00 552141
CONSOLIDADO ¢ ipamientos 9.859,65 21.531,10 0,00 31.390,75
Senvicios urbanos 0,00 2.730,71 0,00 2.730,71
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 0,00 0,00 17.286,96 17.286,96
TOTAL SUC 9.859,65 29.783,22 17.286,96 56.929,83 61.056,21 28,31
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL AREA HOMOGENEA 9.859,65 29.783,22 17.286,96 56.929,83 61.056,21 28,31
wsosimaros | smicoms | s | soetce [ Gt || Shteiiini oot oot
SUELO URBANO Usos lucrativos 82.041,29
CONSOLIDADO Redes Publicas 56.929,83
TOTAL SUC 138.971,12 044 61.056,21 0,3568
TOTAL sin RG ni RS 99.328,25 0,61 61.056,21 0,8121 49.585,47 0,4992
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00
TOTAL AH 138.971,12 0,44 61.056,21 49.585,47 0,3568|
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

OGENEA EN SUELO URBANO

[CIUDAD JARDIN

AH-5

USO GLOBAL Residencial mixto 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 87.137,62 m%
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC AA-4y AA-9 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 82.048,65 m*
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 59.595,07 m%
Segundo ensanche de Buitrago, delimitado al norte por el ensanche 4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 28.073,00 m%c

histérico; al este por la margen derecha del Lozoya; al sur por las
urbanizaciones residenciales unifamiliares de la segunda mitad del Siglo
XX; y al oeste por la Carretera N-I.

5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL

0,3422 m*c/m?s (s/2.)

6.- COEFICIENTE CORREGIDO

0,4711 m*c/m?s (s/3.)

7.- REDES LOCALES EXISTENTES

12.859,77 m’

8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST.

45,81 m%/100 m%c

romirs | w0 | swossams | teomies [ smaiee T etemme T ot et e
R1 RES - Conjunto historico  |0,00 1,20 0,00 1,3 0,00
R2 RES - Ensanche historico |367,70 1,70 625,09 1,3 812,62
R3 RES - Edificacién en hilera |2.587,13 1,00 258713 1,3 3.363,27
R4 RES - Ciudad Jardin 1 [22.990,11 1,00 22.990,11 1,0 22.990,11
R5 RES - Ciudad Jardin2 ~ [3.799,50 0,60 2.279,70 1,0 2.279,70
R6 RES - Unifamiliar intensiva |0,00 0,50 0,00 1,0 0,00
R7 RES - Unifamiliar media  [0,00 0,50 0,00 10 0,00
R8 RES - Unifamiliar extensival6.559,15 0,30 1.967,75 10 1.967,75
R9 RES - Blogue colecivo  [1.452,28 2,00 2.904,55 13 3.775,92
TH Terciario Hotelero 0,00 0,40 0,00 0,9 0,00
ES Estacion de servicio 0,00 0,30 0,00 0,7 0,00
DC Dotacional compacto 4.755,28 2,00 9.510,56 08 7.608,45
DE Dotacional exento 4.224,15 0,80 3.379,32 08 2.703 45
TOTAL 46.735,29 0,99 46.244,20 0,9839 45.501,26 0,9736
CATEGORIA DE TI'PO DE RED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales m?s Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m?s m?s Puablicas m*s construible AH m?c |Min =30 m?s/100 m*c
SUELO URBANO  |Espacios libres 0,00 6.648,31 199,66 6.847,97
CONSOLIDADO ¢ qipamientos 0,00 0,00 0,00 0,00
Senvicios urbanos 3.609,73 0,00 0,00 3.609,73
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 12.195,54 0,00 12.660,12 24.855,66
TOTAL SUC 15.805,27 6.648,31 12.859,77 35.313,36 46.244,20 27,81
SUELO URBANO NO [AA-4 0,00 0,00 723,93 723,93 2.386,61 30,33
CONSOLIDADO AA-Q 0,00 0,00 954,21 954,21 1.249,02 76,40
TOTAL SUNC 0,00 0,00 1.678,14 1.678,14 3.635,63 46,16
TOTAL AREA HOMOGENEA 15.805,27 6.648,31 14.537,91 36.991,50 49.879,83 29,15
e e N e
SUELO URBANO Usos lucrativos 46.735,29
CONSOLIDADO Redes Publicas 35.313,36
TOTAL SUC 82.048,65 0,56 46.244,20 0,5546
TOTAL sin RG ni RS 59.595,07 0,78 46.244,20 0,9839 45.501,26 0,7635
SUELO URBANO NO |AA-4 3.125,88 0,76 2.386,61 1,0000 2.386,61 0,7635
CONSOLIDADO AA-9 1.963,09 0,64 1.249,02 1,2000 1.498,82 0,7635
TOTAL SUNC 5.088,97 0,71 3.635,63 1,0687 3.885,43 0,7635
TOTAL AH 87.137,62 0,57 49.879,83 49.386,69 0,5668
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

[EL PINAR

I

AH-6

travesia 12 del Paseo del Lozoya y al este con el limite del suelo urbano.

USO GLOBAL Residencial mixto 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 38.039,51 m’
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 38.039,51 m’s
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 31.396,01 m’s
Se corresponde con la urbanziacion El Pinar, situada entre la ribera sur del|4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 28.073,00 m’c
Embalse de Riosequillo y la Colada de las Tejeras. Al oeste limita con la 5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL 0,7380 mc/m?s (s12.)

6.- COEFICIENTE CORREGIDO 0,8942 mZx/m?s (s/3.)
7.- REDES LOCALES EXISTENTES 10.713,36 m%s
8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST. 38,16 m?s/100 m%c

ORDENANZAS Uso Superficie mis Edifi(jabilidad Supe‘rficie Coefici(-ente- ) Edificabilidafl r.n‘c Edificabilidad neta
m2c/m?s construible m*c Homogeneizacién | uso caracteristico m?cuc/m?s
R1 RES - Conjunto historico  |0,00 1,20 0,00 1,3 0,00
R2 RES - Ensanche histérico 0,00 1,70 0,00 13 0,00
R3 RES - Edificacién en hilera |0,00 1,00 0,00 13 0,00
R4 RES - Ciudad Jardin 1 0,00 1,00 0,00 1,0 0,00
R5 RES - Ciudad Jardin 2 0,00 0,60 0,00 1,0 0,00
R6 RES - Unifamiliar inensiva | 16.768,10 0,50 8.384,05 10 8.384,05
R7 RES - Unifamiliar media 10,00 0,50 0,00 1,0 0,00
R8 RES - Unifamiliar extensival0,00 0,30 0,00 1,0 0,00
R9 RES - Bloque colectvo ~ |3.914,55 2,00 7.829,10 1,3 10.177,83
TH Terciario Hotelero 0,00 0,40 0,00 0,9 0,00
ES Estacioén de servicio 0,00 0,30 0,00 0,7 0,00
DC Dotacional compacto 0,00 2,00 0,00 0.8 0,00
DE Dotacional exento 0,00 0,80 0,00 038 0,00
TOTAL 20.682,65 0,78 16.213,15 1,1449 18.561,88 0,8975
CATEGORIA DE TI?O DERED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales ms Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m’s m?s Puablicas m*s construible AH m*c [Min =30 m?s/100 m*c
SUELO URBANO  |Espacios libres 0,00 3.667,21 0,00 3.667,21
CONSOLIDADO  1& . isamientos 297629 0,00 0,00 2.976,29
Senvicios urbanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 0,00 0,00 10.713,36 10.713,36
TOTAL SUC 2.976,29 3.667,21 10.713,36 17.356,86 16.213,15 66,08
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL AREA HOMOGENEA 2.976,29 3.667,21 10.713,36 17.356,86| 16.213,15 66,08
SUELO URBANO Usos lucrativos 20.682,65
CONSOLIDADO Redes Publicas 17.356,86
TOTAL SUC 38.039,51 043 16.213,15 0,4880
TOTAL sin RG ni RS 31.396,01 0,52 16.213,15 1,1449 18.561,88 0,5912
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00
TOTAL AH 38.039,51 0,43 16.213,15 18.561,88 0,4880
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

| ENSANCHE UNIFAMILIAR 1

AH-7

USO GLOBAL Residencial mixto 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 29.780,40 m’
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 29.780,40 m’
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 20.661,42 m*
En sanche residencial de la segunda mitad del siglo XX, situado entre la  |4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 28.073,00 m%
urbanizacion El Pinar y la Cafada Real de San Lazaro; lindando al norte [z ==~ FrIcCIENTE EDIFICABILIDAD REAL 0.9427 micim’s (s12.)

con el Paseo del Rio Lozoya y al sur con el limite del suelo urbano

6.- COEFICIENTE CORREGIDO

1,3587

mZc/m?s (s/3.)

7.- REDES LOCALES EXISTENTES

5.577,36

m’s

8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST.

19,87

m?s/100 m*c

ooewazss | w0 | sweems | Eon [ sowice [ cofime | daiond e | Eateion v
R1 RES - Conjunto historico 0,00 1,20 0,00 13 0,00
R2 RES - Ensanche historico |0,00 1,70 0,00 13 0,00
R3 RES - Edificacién en hilera [6.672,81 1,00 6.672,81 1,3 8.674,65
R4 RES - Ciudad Jardin 1 7.427,63 1,00 7.427,63 1,0 7.427,63
R5 RES - Ciudad Jardin 2 |0,00 0,60 0,00 10 0,00
R6 RES - Unifamiliar intensiva |0,00 0,50 0,00 10 0,00
R7 RES - Unifamiiar media_ |0,00 0,50 0,00 10 0,00
R8 RES - Unifamiliar extensival0,00 0,30 0,00 1,0 0,00
R9 RES - Blogue colectivo 983,62 2,00 1.967,25 1,3 255742
TH Terciario Hotelero 0,00 0,40 0,00 09 0,00
ES Estacion de servicio 0,00 0,30 0,00 0,7 0,00
DC Dotacional compacto 0,00 2,00 0,00 08 0,00
DE Dotacional exento 0,00 0,80 0,00 08 0,00
TOTAL 15.084,06 1,07 16.067,68 1,1613 18.659,70 1,2370
CATEGORIA DE TI!’-‘O DE RED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales m?s Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m’s m’s Publicas m*s construible AH m?c |Min =30 m?s/100 m*c
SUELO URBANO  |Espacios libres 0,00 6.434,37 0,00 6.434,37
CONSOLIDADO  [¢ ipamientos 0,00 268461 0,00 268461
Senvicios urbanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 0,00 0,00 5.577,36 5.577,36
TOTAL SUC 0,00 9.118,98 5.577,36 14.696,34 16.067,68 34,71
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL AREA HOMOGENEA 0,00 9.118,98 5.577,36 14.696,34 16.067,68 34,71
el e e I P ] e
SUELO URBANO Usos lucrativos 15.084,06
CONSOLIDADO Redes Publicas 14.696,34
TOTAL SUC 29.780,40 0,54 16.067,68 0,6266
TOTAL sin RG ni RS 20.661,42 0,78 16.067,68 1,1613 18.659,70 0,9031
SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 0,00
TOTAL AH 29.780,40 0,54 16.067,68 18.659,70 0,6266
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO
[ENSANCHE UNIFAMILIAR 2

AH-8

USO GLOBAL Residencial unifamiliar 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 246.696,66 Mm%
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC AA-5, AA-6 y AA-7 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 209.269,58 m’s
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 181.638,69 m*
Conjunto de urbanziaciones de vivienda unifamiliar aislada desarrolladas a|4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 28.073,00 m*c
lo largo de la segunda mitad del Siglo XX. Integra las urbanziaciones de 5. COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL 01341 mc/m’s (s/2.)

San Lazaro, los Robles, las Roturas y las Eras.

6.- COEFICIENTE CORREGIDO 0,1546 m’c/m?s (s/3.)
7.- REDES LOCALES EXISTENTES 53.214,31 m’s
8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST. 189,56 m?/100 m*c

owvewars | wso [ sweaoms | Stetiad [ st [ cocon | T ebtebtiad e | cafetiind v
R1 RES - Conjunto histrico  {0,00 1,20 0,00 13 0,00
R2 RES - Ensanche historico |0,00 1,70 0,00 13 0,00
R3 RES - Edificacion en hilera|0,00 1,00 0,00 13 0,00
R4 RES - Ciudad Jardin 1 0,00 1,00 0,00 1,0 0,00
R5 RES - Ciudad Jardin 2 {0,00 0,60 0,00 1,0 0,00
R6 RES - Unifamiliar intensiva |0,00 0,50 0,00 1,0 0,00
R7 RES - Unifamiliar media  |107.261,28 0,50 53.630,64 1,0 53.630,64
R8 RES - Unifamiliar extensiva[21.163,10 0,30 6.348,93 1,0 6.348,93
R9 RES - Bloque colectvo 0,00 2,00 0,00 13 0,00
TH Terciario Hotelero 0,00 0,40 0,00 09 0,00
ES Estacion de servicio 0,00 0,30 0,00 0,7 0,00
DC Dotacional compacto 0,00 2,00 0,00 038 0,00
DE Dotacional exento 0,00 0,80 0,00 0,8 0,00
TOTAL 128.424,38 0,47 59.979,57 1,0000 59.979,57 0,4670)
CATEGORIA DE TI,PO DE RED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales m?s Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m?s m?s Publicas m?s construible AH m*c |Min =30 m?s/100 m*c
SUELO URBANO  |Espacios libres 0,00 0,00 768467 7,684 67
CONSOLIDADO £, ioamientos 0,00 186448 1389,55 3.254,03
Seniicios urbanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 25.766,41 0,00 44.140,10 69.906,51
TOTAL SUC 25.766,41 1.864,48 53.214,31 80.845,20 59.979,57 88,72
SUELO URBANO NO [AA5 0,00 0,00 614,54 614,54 624,92 98,34
CONSOLIDADO AA-B 0,00 0,00 1.098,58 1.098,58 2.896,44 37,93
AA-T 0,00 0,00 4.897,27 4.897,27 11.770,44 41,61
TOTAL SUNC 0,00 0,00 6.610,39 6.610,39 15.291,80 43,23
TOTAL AREA HOMOGENEA 25.766,41 1.864,48 59.824,70 87.455,59 75.271,37 79,48
wsosimros | sucoms | Sein | swatce [ cotcmn | | ettesiiino [cod ot
SUELO URBANO Usos lucrativos 128.424,38
CONSOLIDADO Redes Publicas 80.845,20
TOTAL SUC 209.269,58 0,29 59.979,57 0,2866
TOTAL sin RG ni RS 181.638,69 0,33 59.979,57 1,0000 59.979,57 0,3302
SUELO URBANO NO |AA5 1.892,54 0,33 624,92 1,0000 624,92 0,3302
CONSOLIDADO AA-6 7.017 42 0,41 2.896,44 0,8000 2.317,15 0,3302
AAT 28.517,12 0,41 11.770,44 0,8000 9.416,35 0,3302
TOTAL SUNC 37.427,08 0,41 15.291,80 0,8082 12.358,42 0,3302
TOTAL AH 246.696,66 0,31 75.271,37 72.337,99 0,2932,
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO

[EL MESON

AH-9

Carretera N-1, la Cafiada Real de San Lazaro y el Pinar del Meson. La
totalidad del area homogénea se clasifica como suelo urbano no
consolidado, constituyendo el &mbito de actuacion AA-8.

USO GLOBAL Residencial unifamiliar 1.- SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO 38.419,06 m*s
AMBITOS DE ACTUACION EN SUNC AA-8 2.- SUPERFICIE S.U. CONSOLIDADO 0,00 m’
AMBITO Y DESCRIPCION 3.- SUP. SUC EXCLUIDOS RRGG Y RRSSS 0,00 m’
Enclave aislado situado al sur del nicleo, en el triangulo delimitado por la  |4.- SUPERFICIE EDIFICADA REAL 28.073,00 mc

5.- COEFICIENTE EDIFICABILIDAD REAL

m2c/m?s (s/2.)

6.- COEFICIENTE CORREGIDO

m2c/m?s (s/3.)

7.- REDES LOCALES EXISTENTES

0,00

m’s

8.- ESTANDAR REDES LOCALES EXIST.

0,00

m?s/100 m%c

owewass | w0 | spetcums | bt [ s || e | e | ot
R1 RES - Conjunto histérico 0,00 1,20 0,00 13 0,00
R2 RES - Ensanche histrico |0,00 1,70 0,00 1,3 0,00
R3 RES - Edificacion en hilera |0,00 1,00 0,00 1,3 0,00
R4 RES - Ciudad Jardin 1 0,00 1,00 0,00 1,0 0,00
R5 RES - Ciudad Jardin 2 0,00 0,60 0,00 1,0 0,00
R6 RES - Unifamiliar intensiva |0,00 0,50 0,00 1,0 0,00
R7 RES - Unifamiliar media 0,00 0,50 0,00 10 0,00
R8 RES - Unifamiliar extensival 0,00 0,30 0,00 1,0 0,00
R9 RES - Blogue colecivo  {0,00 2,00 0,00 1,3 0,00
TH Terciario Hotelero 0,00 0,40 0,00 0,9 0,00
ES Estacién de servicio 0,00 0,30 0,00 0,7 0,00
DC Dotacional compacto 0,00 2,00 0,00 0,8 0,00
DE Dotacional exento 0,00 0,80 0,00 0,8 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00
CATEGORIA DE TI?O DERED R. Supramunicipales| Redes Generales Redes Locales ms Total Redes Superficie Estandar R. Locales
SUELO PUBLICA m?s m?s Puablicas m?s construible AH m*c |Min =30 m?s/100 m*c
SUELO URBANO  (Espacios libres 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSOLIDADO | qjipamientos 0,00 0,00 0,00 0,00
Senvicios urbanos 0,00 0,00 0,00 0,00
Redes singulares 0,00 0,00 0,00 0,00
Viario 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL SUC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUELO URBANO NO [AA-8 0,00 0,00 17.161,45 17.161,45 12.806,35 134,01
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 0,00 0,00 17.161,45 17.161,45 12.806,35 134,01
TOTAL AREA HOMOGENEA 0,00 0,00 17.161,45 17.161,45 12.806,35 134,01
wsosimaros | smercors | Semiind | ot [ Gt || Efoblied e |cot e
SUELO URBANO Usos lucrativos 0,00
CONSOLIDADO Redes Publicas 0,00
TOTAL SUC 0,00 0,00
TOTAL sin RG ni RS 0,00 0,00 0,00
SUELO URBANO NO |AA-8 38.419,06 0,33 12.806,35 0,9900 12.678,29 0,3300
CONSOLIDADO
TOTAL SUNC 38.419,06 0,33 12.806,35 0,9900 12.678,29 0,3300
TOTAL AH 38.419,06 0,33 12.806,35 12.678,29 0,3300
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

1.2 AMBITOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
[PLAZA NUEVA

NOMBRE

AA-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRU

OE-1

£4/65833-33

Ambito que ocupa los suelos interiores a la manzana delimitada por las
Calles Real, de la Tahona y Plaza de Picasso. Corresponde con la UG-5
de las NNSS de 1990.

. |AREA HOMOGENEA

%{[RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA H
Suelo Urbano Consolidado
S.U. Consolidado + No Consolidado

AH-3

USO GLOBAL

RESIDENCIAL CASCO

[ COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA

m? contruidos del uso caracteristico/m?s

1,4091 m2cuc/m3s

OMOGENEA

27,57 m2s/100 m2cuc

m2s/100 m2cuc

SUPERFICIE (m2s) S::::t':";;“&"",':)a Coet. ;‘:‘S;",‘;"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 3.105,51 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 3.366,13
Subtotal ambito 3.105,51 100,00% s/ neto + RG int| 1,0839 Media m?/viv. 144,52
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° méx. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 3.105,51 100,00% s/ total actuacion 1,0839 23 75
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 0,00 mcuc mcuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 3.105,51 3.366,13 1,0839 4.375,97 1,4091
uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi:‘;f::':;en E?,'nﬂzzu:f,,’::)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 100,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 3.366,13 0,00% 100,00% 1 3.366,13
TOTAL VL 3.366,13 100,00% 100,00% 3.366,13
TOTAL RESIDENCIAL RES 3.366,13 100,00% 100,00% 3.366,13]
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00! 0,00% 0,00}
INDUSTRIAL IND 0,00! 0,00% 0,7 0,00|
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00! 0,00% 0,8 0,00|
TOTALES 3.366,13 100,00% 1,3 4.375,97|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVy EL 0,00 2V y EL >15 m?s/100 m*c 504,92 1.041,20
INTERIORES EQUIPAMIENTOS 0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 380,56
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m*c 1.009,84 1.421,76
2V'y EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 50 1,5|pl/100 mzc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 50|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-1

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2

[PLAZA NUEVA |

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General establece la ordenacién pormenorizada del &mbito, sin perjuicio de su posible modificaciéon

ORDENACION mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucién Todo el &mbito constituye una Unica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
Plan General.

Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacién

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacion de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcion de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningln otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesioén gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesién gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacién pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ninglin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacion seran las de la
ordenanza zonal R2, grado a, definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el ambito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

Elviario que entra en la manzana desde la Calle Real se dispondra de forma que queden dos solares a ambos
lados con el fin de ocultar las medianeras de edificacion existentes.

El espacio libre publico interior se resolvera como area peatonal, permitiéndose Gnicamente trafico rodado
restringido para acceso a las parcelas y carga y descarga.

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUEL O URBANO NO CONSOLIDADO

AA-1

NOMBRE [PLAZA NUEVA |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m%) | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA m?c/m?s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?suelo (m?cuc)
R2a M1 337,48
M2 1.346,27
TOTAL R2a 1.683,75 2,00 3.366,13 1,30 4.375,97
TOTAL R5 0,00 0,80 0,00
TOTAL R7 0,00 1,00 0,00
TH
TOTAL TH 0,00 0,80 0,00
TOTAL LUCRATIVO 1.683,75 3.366,13] 4.375,97|
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO LSCM
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y ZONAS VERDES (m?s)
EL M3 1.041,20
TOTAL EL 1.041,20 33,53% 30,93|m?s / 100 m*c 15 m?s/100 m*c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (mZs)
EQ
TOTAL 0,00 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (m?s)
SU+INF VIARIO 380,56
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 380,56 12,25%
TOTAL REDES LOCALES 1.421,76 45,78% 42,24 m?s [ 100 m*c 30 m?s/100 m?c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z\V.y espacios libres Z\V.y espacios libres 0,00
Equipamientos Equipamientos 0,00
Infraestructuras Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00]TOTAL RG ADSCRITAS 0,00
TOTAL REDES GENERALES 0,00/ 0,00{m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 1.683,75 54,22% Edif. Residencial m%c 3.366,13
Total Redes Locales 1.421,76 45,78% Sup. neta Res. m% 1.684
Total Sector Neto 3.105,51 100,00% Parcela media m?s 72
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RG int| 1,08 N° viviendas 23
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 75
Total SSGG 0,00 mZc/viv VL 144,52
TOTAL ACTUACION 3.105,51 s/ total actuacion 1,08 m?viv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES m?cuc m?cuc/m?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 3.105,51 3.366,13 1,08 4.375,97 1,4091
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE [PLAZA NUEVA
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

AA-1
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE
DETERMINACIONES

AA-2

|[EL LAVADERO

ORDENACION ESTRU

RANTE

OE-1

Parcelas con frente a la Calle Arroyo Verdero, pendiente de urbanizar.
Corresponde con la parte no ejecutada de la UG-1 de las NNSS de 1990.

AREA HOMOGENEA AH-2
USO GLOBAL RESIDENCIAL CASCO
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
m? contruidos del uso caracteristico/m?s 1,0551 m2cuc/mz2s
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
Suelo Urbano Consolidado 39,48 m2s/100 m2cuc
8.U. Consolidado + No Consolidado m2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) s:;’::t'r‘;':i;"(i:z’;a Coe. ;d,f,':,zi"dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 1.607,96 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 1.305,05
Subtotal ambito 1.607,96 100,00% s/ neto + RG int| 0,8116 Media m?/viv. 270,54
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° méx. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 1.607,9G| 100,00% s/ total actuacion 0,8116 5 30
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 0,00 mPcuc mPcuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 1.607,96 1.305,05 0,8116 1.696,56 1,0551
uso TIPO EDIFICABLE (m’) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi:‘;f::':en Ez':',iu:‘::::f
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 100,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 1.305,05 0,00% 100,00% 1 1.305,05
TOTAL VL 1.305,05 100,00% 100,00% 1.305,05
TOTAL RESIDENCIAL RES 1.305,05 100,00% 100,00% 1.305,05
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00%! 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 07 0,00/
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00| 0,00%! 0,8 0,00I
TOTALES 1.305,08] 100,00% 13 1.696,56]
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m%/100 m*c (195,76 0,00
INTERIORES EQUIPAMIENTOS 0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 590,63
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m*c 391,51 590,63
ZVyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS _ [0,00 En parcela privada 20 1,5/pl.1100 mc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 20(PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

|[EL LAVADERO |

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General establece la ordenacién pormenorizada del &mbito, sin perjuicio de su posible modificacién

ORDENACION mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucion Todo el ambito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacién Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
Plan General.

Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacién
Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacién del proyecto de urbanizacién hasta la recepcion de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacién de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

Conforme al art. 36.6-e LSCM, la cesidn de redes publicas locales para espacios libres arbolados queda
sustituida por la existencia de espacios libres privados arbolados en cuantia superior al minimo establecido.

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacion seran las de la
ordenanza zonal R3 definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AA-2

NOMBRE |[EL LAVADERO |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m%) | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA mZc/m?s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?suelo (m*cuc)
R3 M1 1.017,33
TOTAL R3 1.017,33 1,28 1.305,05 1,00 1.305,05
TOTAL R5 0,00 0,80 0,00
TOTAL R7 0,00 1,00 0,00
TH
TOTAL TH 0,00 0,80 0,00
TOTAL LUCRATIVO 1.017,33 1.305,05 1.305,05)
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO LSCM
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y ZONAS VERDES (m?s) Computa el espacio libre de parcela (art. 36.6-e LSCM)
EL Sup. no ocupable conforme ordenanza R3 30%
Total E.L. privado  [305,20
Total E.L. publico  [0,00
Total Computable 305
TOTAL EL 0,00 0,00% 23,39|m?s / 100 m%c 15 m?s/100 m%c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (m?3s)
EQ
TOTAL 0,00 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (m?s)
SU+INF VIARIO 590,63
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 590,63 36,73%
TOTAL REDES LOCALES 590,63 36,73% 45,26 m?s / 100 m*c 30 m?s/100 m*c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z\V.y espacios libres 0,00 ZV.y espacios libres 0,00
Equipamientos 0,00 Equipamientos 0,00
Infraestructuras 0,00 Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00]TOTAL RG ADSCRITAS 0,00]
TOTAL REDES GENERALES 0,00 0,00{m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 1.017,33 63,27% Edif. Residencial m%c 1.305,05
Total Redes Locales 590,63 36,73% Sup. neta Res. m?s 1.017
Total Sector Neto 1.607,96 100,00% Parcela media m?s 211
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RGint 0,81 N° viviendas 5
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 30
Total SSGG 0,00 mc/viv VL 270,54
TOTAL ACTUACION 1.607,96 s/ total actuacion 0,81 m?viv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES mecuc mecucim?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 1.607,96) 1.305,05 0,81 1.305,05 0,8116
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE |[EL LAVADERO
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

AA-2
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
NOMBRE

AA-3.1

|EL CALDERO

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

§| 1990.

Ambito interior a la manzana delimitada por las calles Lozoya, Carretilla,
Cadena y Fuente. Corresponde parcialmente con la UG-2 de las NNSS de

.| AREA HOMOGENEA AH-3
#]USO GLOBAL RESIDENCIAL CASCO
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
S| m? contruidos del uso caracteristico/m’s 1,4091 m2cuc/m3s
[ RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
Suelo Urbano Consolidado 27,57 m?s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) s::::;';;“g:;’:‘)a Coef. ;dz'cfl';i:"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 1.254,51 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 1.359,79
Subtotal ambito 1.254,51 100,00% s/ neto + RG int 1,0839 Media m?viv. 144,52
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 1.254,51 100,00% s/ total actuacion 1,0839 9 75
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 0,00 m2cuc m2cuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 1.254,51 1.359,79 1,0839 1.767,73 1,4091
uso TIPO EDIFICABLE (mZc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. p‘;‘;zf';:':: Ez‘:’,‘;u:,:]“;"
VIVIENDA DE VPPB Basica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 100,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 1.359,79 0,00% 100,00% 1 1.359,79
TOTAL VL 1.359,79 100,00% 100,00% 1.359,79
TOTAL RESIDENCIAL RES 1.359,79 100,00% 100,00%) 1.359,79
TERCIARIO Comercio y servicios| 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,7 0,00|
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00|
TOTALES 1.359,79 100,00% 1,3 1.767,73|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
2VyEL 0,00 2V yEL >15 m?s/100 m*c_ |203,97 383,19
INTERIORES EQUIPAMIENTOS 0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 291,64
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m?c 407,94 674,83
ZVyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 20 1,5|pl/100 mzc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 20|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2

AA-3.1

|[EL CALDERO |

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General establece la ordenacién pormenorizada del &mbito, sin perjuicio de su posible modificaciéon

ORDENACION mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucién Todo el &ambito constituye una Unica Unidad de Ejecucién.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
Plan General.

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacién

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacion de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo méaximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del ambito podré iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningdn otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacidn interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesién gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesién gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacioén pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ninglin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacion seran las de la
ordenanza zonal R2, grado a, definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

Elviario y el espacio libre publico previstos no daran derechos de acceso ni de vistas a las parcelas catastrales
02,03y 14 de la manzana 66866.

Elviario y el espacio libre publico interior se resolveran como area peatonal, permitiéndose Unicamente trafico
rodado restringido para acceso a las parcelas, carga y descarga y giro de vehiculos.

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

NOMBRE |EL CALDERO |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m%) | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA m*c/m?s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?suelo (mZcuc)
R2a M1 579,68
TOTAL R2a 579,68 2,35 1.359,79 1,30 1.767,73
TOTAL R5 0,00 0,80 0,00
TOTAL R7 0,00 1,00 0,00
TH
TOTAL TH 0,00 0,80 0,00
TOTAL LUCRATIVO 579,68 1.359,79 1.767,73]
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO LSCM
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y ZONAS VERDES (m’s)
EL M2 383,19
TOTAL EL 383,19 30,54% 28,18|m?s / 100 m*c 15 m?s/100 m*c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (mZs)
EQ
TOTAL 0,00 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (mZs)
SU+INF VIARIO 291,64
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 291,64 23,25%
TOTAL REDES LOCALES 674,83 53,79% 49,63 m?s / 100 m*c 30 m%/100 m*c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z\.y espacios libres ZV. y espacios libres 0,00
Equipamientos Equipamientos 0,00
Infraestructuras Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00]TOTAL RG ADSCRITAS 0,00
TOTAL REDES GENERALES 0,00 0,00)m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 579,68 46,21% Edif. Residencial mc 1.359,79
Total Redes Locales 674,83 53,79% Sup. neta Res. m% 580
Total Sector Neto 1.254,51 100,00% Parcela media m? 62
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RG int 1,08 N° viviendas 9
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 75
Total SSGG 0,00 m?c/viv VL 144,52
TOTAL ACTUACION 1.254,51 s/ total actuacion 1,08 m?viv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES m?cuc mZcuc/m?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 1.254,51 1.359,79 1,08 1.767,73 1,4091
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOL IDADO

NOMBRE |[EL CALDERO
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

AA-3.1

T 956.10
1o
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRU

[CALLE DE LA CADENA

AA-

3.2

RANTE

OE-1

1990.

Ambito interior a la manzana delimitada por las calles Lozoya, Carretilla,
Cadena y Fuente. Corresponde parcialmente con la UG-2 de las NNSS de

66866-02
% | AREA HOMOGENEA AH-3
+-|USO GLOBAL RESIDENCIAL CASCO
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
4| m? contruidos del uso caracteristico/m?s 1,4091 m2cuc/m?s
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
Suelo Urbano Consolidado 27,57 m?s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m?cuc
SUPERFICIE (m2s) s::::rf":i:‘("n’;:‘)a Coef. ;‘i‘:,';i:"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 728,91 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 790,08
Subtotal ambito 728,91 100,00% s/ neto + RG int| 1,0839 Media m?/viv. 144,52
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° méax. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 728,91 100,00% s/ total actuacion 1,0839 5 75
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 0,00 mcuc mcuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 728,91 790,08 1,0839 1.027,11 1,4091
Uso TIPO EDIFICABLE (m’c) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;:f':r:':; E?rﬂiu:,‘:;",:)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 100,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 790,08 0,00% 100,00% 1 790,08
TOTAL VL 790,08 100,00% 100,00% 790,08
TOTAL RESIDENCIAL RES 790,08 100,00% 100,00%| 790,08
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 09 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00)
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,7 0,00|
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00|
TOTALES 790,08 100,00% 1,3 1.027,11|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacién
ZVy EL 0,00 ZVy EL >15m%/100 m*c_ [118,51 237,26
INTERIORES EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 0,00
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m*c 237,02 237,26
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 12 1,5|pl/100 mzc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 12|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

AA-3.2

[CALLE DE LA CADENA |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General establece la ordenacion pormenorizada del ambito, sin perjuicio de su posible modificacion

ORDENACION mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucion Todo el ambito constituye una Gnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestién Privada
Modalidad de actuacién Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacién

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
Plan General.

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacién

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacion hasta la recepcion de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacién de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesién gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacién serén las de la
ordenanza zonal R2, grado a, definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

Se permite el uso de la planta baja para locales comerciales y de hosteleria.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El disefio del espacio libre publico prevera la continuidad peatonal con el del &mbito colindante AA-3.1

En la urbanizaciéon se mantendré el muro de piedra existente en el frente a la Calle de la Cadena, integrandose
en el disefio del espacio libre previsto.

El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUEL RBANO N NSOLIDAD
©) SUELO U O NO CONSO ©) AA-3.2

NOMBRE [CALLE DE LA CADENA |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m%) | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA m*c/m?s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?uelo (m?cuc)
R2a M1 491,65
TOTAL R2a 491,65 1,61 790,08 1,30 1.027,11
TOTAL R5 0,00 0,80 0,00
TOTAL R7 0,00 1,00 0,00
TH
TOTAL TH 0,00 0,80 0,00
TOTAL LUCRATIVO 491,65 790,08 1.027,11
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO LSCM
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y ZONAS VERDES (m?s)
EL M2 237,26
TOTAL EL 237,26 32,55% 30,03|m?s / 100 m*c 15 m?s/100 m%
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (m?s)
EQ
TOTAL 0,00, 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (m?s)
SU+INF VIARIO 0,00
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 0,00, 0,00%
TOTAL REDES LOCALES 237,26 32,55% 30,03 m?s / 100 m*c 30 m?s/100 m*c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z\V.y espacios libres Z\V.y espacios libres 0,00
Equipamientos Equipamientos 0,00
Infraestructuras Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00]TOTAL RG ADSCRITAS 0,00
TOTAL REDES GENERALES 0,00! 0,00{m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 491,65 67,45% Edif. Residencial m% 790,08
Total Redes Locales 237,26 32,55% Sup. neta Res. m% 492
Total Sector Neto 728,91 100,00% Parcela media m2s 90
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RG int 1,08 N° viviendas 5
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 75
Total SSGG 0,00 mZc/viv VL 144,52
TOTAL ACTUACION 728,91 s/ fotal actuacion 1,08 mviv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES mZcuc mZcuc/m’s
COMPUTABLE AP. MEDIO 728,91 790,08 1,08 1.027,11 1,4091
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
NOMBRE

[CALLE DE LA CADENA

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-2
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-4

NOMBRE [EL FRONTON |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-1

| Ambito situado entre el Paseo del Rio Lozoya y la Calle Doctor Bernardo
|Barrios. Corresponde con la UG-8 de las NNSS de 1990.

65084-05
65084-10
AREA HOMOGENEA AH-5
USO GLOBAL RESIDENCIAL MIXTO
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
m? contruidos del uso caracteristico/m?s 0,7635 m2cuc/m3s
{RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
A Suelo Urbano Consolidado 39,45 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) s:::srft'r‘;';;"&"‘ga Coef. ;‘:‘cﬁh‘:g"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 3.125,88 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 2.386,61
Subtotal ambito | 3.125,88 100,00% s/ neto + RG int 0,7635 Media m?viv. 305,40
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 3.125,88 100,00% s/ total actuacion 0,7635 8 25
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 0,00 m?cuc m2cuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 3.125,88) 2.386,61 0,7635 2.386,61 0,7635
uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi:if::':; E?r':',z'u':;’:,:)g'
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 2.386,61 100,00% 100,00% 1 2.386,61
TOTAL VL 2.386,61 100,00% 100,00% 2.386,61
TOTAL RESIDENCIAL RES 2.386,61 100,00%. 100,00%. 2.386,61
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00]
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,7 0,00I
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00I
TOTALES 2.386,61 100,00% 1 2.386,61|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
2V y EL 0,00 2V y EL >15m?s/100 m*c  |357,99 723,93
INTERIORES EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 0,00
Total interiores 0,00! 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m%c 715,98 723,93
ZVyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 36 1,5[pl.1100 mc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00! 0,00% TOTALES 36|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%

PLAN GENERAL DE BUITRAGO DEL LOZOYA. NORMATIVA. FICHAS/39



NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-4

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2

[EL FRONTON |

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General establece la ordenacién pormenorizada del &mbito, sin perjuicio de su posible modificaciéon

ORDENACION mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucién Todo el &mbito constituye una dnica Unidad de Ejecucién.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
Plan General.

Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacién

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo méaximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningln otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesién gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesioén gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del ambito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacioén pormenorizada establecerd las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ninglin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacion seran las de la
ordenanza zonal R4, definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

La ordenacion de las NNSS-90 preveia una calle de nueva apertura conectando el Paseo del Rio Lozoya y la
Calle del Doctor Bernardo Barrios. El fuerte desnivel existente entre ambas hace inviable esta propuesta. Por
tanto, el Plan General establece una nueva ordenacién pormenorizada sustituyendo la cesién de la calle por una
cesion de espacio libre piblico, aumementando la zona verde lineal existente en el frente al Paseo del Rio
Lozoya.

La ordenacién del Plan General asume los parametros de superficies de parcela y cesién de zona verde de la
Modificacién Puntual de NNSS aprobada inicialmente por el Ayuntamiento en 2012, si bien ajustando la
edificabilidad conforme al coeficiente del Area Homogénea 5.
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

NOMBRE |[EL FRONTON |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m*c) | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA m*c/m?s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?suelo (mZ?cuc)
R4 M1 2.401,95
TOTAL R4 2.401,95 0,99 2.386,61 1,00 2.386,61
TOTAL R5 0,00 0,80 0,00
TOTAL R7 0,00 1,00 0,00
TH
TOTAL TH 0,00 0,80 0,00
TOTAL LUCRATIVO 2.401,95 2.386,61 2.386,61
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO LSCM
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m?s)
Y M3 723,93
TOTAL ZV 723,93 23,16% 30,33|m?s / 100 m*c 15 m?s/100 m*c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (m?s)
EQ
TOTAL 0,00 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (mZs)
SU+INF VIARIO 0,00
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 0,00 0,00%
TOTAL REDES LOCALES 723,93 23,16% 30,33 m?s / 100 m*c 30 m?s/100 m*c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z.\V.y espacios libres Z\V. y espacios libres 0,00
Equipamientos 0,00 Equipamientos 0,00
Infraestructuras 0,00 Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00 TOTAL RG ADSCRITAS 0,00
TOTAL REDES GENERALES 0,00 0,00)m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 2.401,95 76,84% Edif. Residencial mc 2.386,61
Total Redes Locales 723,93 23,16% Sup. neta Res. m% 2.402
Total Sector Neto 3.125,88 100,00% Parcela media m?s 307
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RG int 0,76 N° viviendas 8
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 25
Total SSGG 0,00 m?c/viv VL 305,40
TOTAL ACTUACION 3.125,88 s/ total actuacion 0,76 m?viv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES mPcuc m?cuc/m?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 3.125,88) 2.386,61 0,76 2.386,61 0,7635
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE [EL FRONTON |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-2
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-5

NOMBRE [AVENIDA DE MADRID |

DETERMINACIONES ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-1

Parcela situada entre la travesia de la N-I (Av. de Madrid) y la Calle San
Lazaro, interrumpiendo lo que podria ser la prolongacion de la Calle
Torrelaguna hasta la N-I. Corresponde con la UG-11 de las NNSS de
1990.

65741-16
|| AREA HOMOGENEA AH-8
“1|USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
0 m? contruidos del uso caracteristico 0,3302 m2cuc/m?s
"8 [RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
| Suelo Urbano Consolidado 151,12 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidad m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) s:::;frﬁ':j:‘:n’“::)“ Coef. ;",g;ﬂ:'"dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 1.892,54 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 624,92
Subtotal dmbito | 1.892,54 100,00% s/ neto + RG int 0,3302 Media m3viv. 330,20
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° max. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 1.892,54 100,00%| s/ total actuacion 0,3302 2 10
REDES PUBLICAS COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
EXISTENTES 0,00 m%cuc mZcuc/m’s
SUPERFICIE COMPUTABLE 1.892,54) 624,92 0,3302 624,92 0,3302
Uso TIPO EDIFICABLE (m’c) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘r’ic:c':;: E‘(’rﬂﬁu':;:::f
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 08 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA vPp 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE  |Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 624,92 100,00% 100,00% 1 624,92
TOTAL VL 624,92 100,00% 100,00% 624,92
TOTAL RESIDENCIAL RES 624,92 100,00% 100,00% 624,92
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 08 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00%! 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 07 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 08 0,00|
TOTALES | 624,92] 100,00% 1 624,92|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacién
2Vy EL 0,00 2VyEL >15 m?s/100 m%c_[93,74 0,00
INTERIORES EQUIPAMIENTOS  |0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. _ {0,00 INFRAESTRUCT. 614,54
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m%c 187,48 614,54
2V y EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 10,00 En parcela privada 9 1,5|pl.1100 mic
INFRAESTRUCT. (0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 9|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-5

NOMBRE |AVENIDA DE MADRID |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2
ESTABLECIMIENTO DE LA El Plan General establece la ordenacién pormenirizada del ambito, sin perjuicio de su posible modificacién
ORDENACION mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).
GESTION Unidades de Ejecucién Todo el &mbito constituye una dnica Unidad de Ejecucién.

Iniciativa de gestion Privada

Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)

Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
DESARROLLO Plan General.

Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacién

CONDICIONES TEMPORALES Plazo maximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo méaximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podré iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningdn otro.
CARGAS URBANISTICAS Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesién gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesioén gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del ambito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

Conforme al art. 36.6-e LSCM, la cesion de redes publicas locales para espacios libres arbolados queda
sustituida por la existencia de espacios libres privados arbolados en cuantia superior al minimo establecido.

REGIMEN DE USOS La ordenacién pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ninglin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacion seran las de la
ordenanza zonal R7, definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA La ordenacién pormenorizada dispondra un viario perpendicular a la Calle San Lazaro, comunicando con la N-I,
ORDENACION a modo de prolongacion de la Calle Torrelaguna.
PORMENORIZADA

Para que el anterior viario pueda urbanizarse para trafico rodado, planteando un nuevo acceso a la travesia de la
N-I, el proyecto de urbanizacién debera autorizarse por la Demarcacion de Carreteras de Madrid del Ministerio
de Fomento. En otro caso se urbanizard como viario peatonal.

El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOL IDADO

AA-5

NOMBRE |AVENIDA DE MADRID |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m*c) | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA m?c/m’s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?suelo (m?cuc)
R7 M1 1.278,00
TOTAL R7 1.278,00 0,49 624,92 1,00 624,92
TH
TOTAL TH 0,00 0,00 0,80 0,00
TOTAL LUCRATIVO 1.278,00 624,92 624,92
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO LSCM
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m?) Computa el espacio libre de parcela (art. 36.6-e LSCM)
2V Sup. no ocupable conforme ordenanza R7 50%
Total E.L. privado 639,00
Total E.L. publico 0,00
Total Computable 639
TOTAL ZV 0,00 0,00% 102,25|m?s / 100 m?c 15 m2s/100 m*c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (mZs)
EQ
TOTAL 0,00 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (mZs)
SU+INF VIARIO 614,54
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 614,54 32,47%
TOTAL REDES LOCALES 614,54 32,47% 98,34 m?s / 100 m*c 30 m?s/100 m%c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z.\V.y espacios libres Z\V.y espacios libres 0,00
Equipamientos 0,00 Equipamientos 0,00
Infraestructuras 0,00 Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00 TOTAL RG ADSCRITAS 0,00]
TOTAL REDES GENERALES 0,00 0,00|m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 1.278,00 67,53% Edif. Residencial m% 624,92
Total Redes Locales 614,54 32,47% Sup. neta Res. m?% 1.278
Total Sector Neto 1.892,54 100,00% Parcela media m? 675
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RG int| 0,33 N° viviendas 2
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 10
Total SSGG 0,00 m2c/viv VL 330,20
TOTAL ACTUACION 1.892,54 s/ total actuacion 0,33 m?/viv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES mZcuc mZcuc/m?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 1.892,54| 624,92 0,33 624,92 0,3302
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
NOMBRE

|AVENIDA DE MADRID
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOL IDADO

NOMBRE

[LAS HERAS

AA-6

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRU

#| Terrenos interiores a la manzana formada por las calles San Lazaro, Cinco
Villas y Carretera de Mangirén. Coincide con la UG-13 de las NNSS de

OE-1

1990.

\|66716-02
66716-23
% ||AREA HOMOGENEA AH-8
USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
m? contruidos del uso caracteristico/ m?s 0,3302 m2cuc/m?s
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
Suelo Urbano Consolidado 151,12 m?2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m?2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) S:;’::ﬁt:l';;“g:f:)a Coet. ;‘:ﬁﬁ:‘"dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 7.017,42 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 2.896,44
ambito 7.017,42 100,00% s/ neto + RG int| 0,4128 Media m?/viv. 412,75
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° méx. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 7.017,42 100,00% s/ total actuacion 0,4128 7 10
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES 0,00 mcuc mcuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 7.017,42 2.896,44 0,4128 2.317,15 0,3302
uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi:it::; E?,'nﬂzzu:l,‘::::)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 2.896,44 100,00% 100,00% 0,8 2.317,15
TOTAL VL 2.896,44 100,00% 100,00% 2.317,15
TOTAL RESIDENCIAL RES 2.896,44 100,00%! 100,00% 2.317,15]
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00%! 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00%! 0,7 0,00|
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00! 0,00% 0,8 0,00|
TOTALES 2.896,44 100,00%! 0,8 2.317,15|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVy EL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 m*c (434,47 798,70
INTERIORES EQUIPAMIENTOS 0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 299,88
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m*c 868,93 1.098,58
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 43 1,5|pl/100 mzc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 43|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%

PLAN GENERAL DE BUITRAGO DEL LOZOYA.

NORMATIVA. FICHAS/47



NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-6

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE O

[LAS HERAS |

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General establece la ordenacién pormenirizada del &mbito, sin perjuicio de su posible modificacion

ORDENACION mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucién Todo el &ambito constituye una Unica Unidad de Ejecucién.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
Plan General.

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacién

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méaximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo méaximo de 2 afios desde la aprobacién del proyecto de urbanizacién hasta la recepcién de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del ambito podré iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningdn otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacidn interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesién gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesién gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

Las obras con cargo a la actuacion incluirén la urbanizacion de los dos viarios exteriores que conectan el ambito
con las calles San Lazaro y Cinco Villas.

REGIMEN DE USOS

La ordenacioén pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ninglin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacion seran las de la
ordenanza zonal R7, definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

En este ambito el frente minimo de parcela para la ordenanza R7 se reduce a 10 metros, para evitar situaciones
de fuera de ordenacién sobre parcelas existentes.

La ordenanza de espacios libres plblicos permitira la utilizaciéon de esos terrenos como acceso rodado a las
parcelas, con criterios de viario de coexistencia.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El coeficiente de ponderaciéon de la vivienda Libre Unifamiliar se reduce de c=1 a c=0,8 para compensar la
desfavorecida forma y situacion de las parcelas y su dificil acceso desde el viario circundante.

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

PLAN GENERAL DE BUITRAGO DEL LOZOYA. NORMATIVA. FICHAS/48



NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AA-6

NOMBRE [LAS HERAS |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m%c) COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA m?c/m’s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?suelo (m?cuc)
R7 M1 2.580,40
M2 3.338,44
TOTAL R7 5.918,84 0,49 2.896,44 0,80 2.317,15
TH
TOTAL TH 0,00 0,00 0,80 0,00
TOTAL LUCRATIVO 5.918,84 2.896,44] 2.317,15
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO LSCM
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m?s)
Y M3 798,70
TOTAL ZV 798,70 11,38% 27,58 m?s / 100 m*c 15 m?s/100 m*c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (mZs)
EQ
TOTAL 0,00 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (mZs)
SU+INF VIARIO 299,88
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 299,88 4,27%
TOTAL REDES LOCALES 1.098,58 15,66% 37,93 m?s / 100 m*c 30 m?s/100 m*c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z\V.y espacios libres Z\V.y espacios libres 0,00
Equipamientos 0,00 Equipamientos 0,00
Infraestructuras 0,00 Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00/ TOTAL RG ADSCRITAS 0,00]
TOTAL REDES GENERALES 0,00 0,00/m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 5.918,84 84,34% Edif. Residencial m? 2.896,44
Total Redes Locales 1.098,58 15,66% Sup. neta Res. m’s 5.919
Total Sector Neto 7.017,42 100,00% Parcela media m? 843
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RG int| 0,41 N° viviendas 7
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 10
Total SSGG 0,00 m?c/viv VL 412,75
TOTAL ACTUACION 7.017,42 s/ total actuacion 0,41 m?viv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES mZcuc mZcuc/m?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 7.017,42 2.896,44 0,41 2.317,15 0,3302
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

[LAS HERAS
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

[LAS ROTURAS

AA-7

ORDENACION ESTRUCTURANTE

DETERMINACIONES

i | Ambito con planeamiento pendiente de concluir la urbanizacion,

= | correspondiente a terrenos inicialmente incluidos en el Proyecto de
Urbanizacién y Parcelacion “Las Roturas” (1965), que no se incluyeron en
“3| el posterior Proyecto de Urbanizacion “Los Robles” (1980). Suelo Urbano
i | Consolidado conforme a las NNSS de1990.

Manzana Parcela Manzana Parcela
66716 3y4 66716 5a10,y24
66713 1y2 67707 1,2y5a09
1|67710 1y3 67690 ly8ail2
: %..| AREA HOMOGENEA AH-8
USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
m? contruidos del uso caracterl’sticol 0,3302 m2cuc/m?s
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
Suelo Urbano Consolidado 151,12 m2s/100 m2cuc
S.U.C lidado + No C lidad m2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) s:f::&ﬁ'.ﬁ?ma Cof. :ﬂg;"z:i"dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 28.517,12 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 11.770,44
ambito 28.517,12 100,00% s/ neto + RG int 0,4128 Media m?viv. 412,75
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 28.517,12 100,00% s/ total actuacion 0,4128 29 10
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES 0,00 m2cuc m2cuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 28.517,12| 11.770,44 0,4128 9.416,35 0,3302
Uso TIPO EDIFICABLE (m?) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi:‘:::':; E‘("':',zu:',‘:::)g
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 11.770,44 100,00% 100,00% 0,8 9.416,35
TOTAL VL 11.770,44 100,00% 100,00% 9.416,35
TOTAL RESIDENCIAL RES 11.770,44, 100,00% 100,00% 9.416,35
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 09 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,7 0,00|
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00! 0,00% 0,8 0,00|
TOTALES 11.770,44 100,00% 0,8 9.416,35'
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
2VyEL 0,00 2VyEL >15m?s/100 m*c  [1.765,57 0,00
INTERIORES EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 4.897,27
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m*c 3.531,13 4.897,27
2VyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 177 1,5[pl./100
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00%|TOTALES 177|PLAZAS
TOTAL 0,00%
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUC

AA-7

[LAS ROTURAS |

URANTE OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

Ambito con planeamiento en desarrollo, pendiente de concluir su urbanizacion. EI Plan General incorpora como
planeamiento asumido la ordenacién pormenorizada de las NNSS de 1990.

GESTION

Unidades de Ejecucion Actuacion aislada no integrada en unidad de ejecucion

Iniciativa de gestion Publica

Modalidad de actuacién Actuacion Aislada (art. 79.3 LSCM)

Sistema de actuacién Obras publicas ordinarias (art. 130 LSCM).

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Se asume la parcelacion contenida en el Proyecto de Urbanizacion y Reparcelacion “Las Roturas” aprobado en
1965.

Debera redactarse un Proyecto de Urbanizacion que contemple las obras no ejecutadas del Proyecto "Las
Roturas” de 1965.

CONDICIONES TEMPORALES

Tratandose de una actuacion municipal no se definen plazos de ejecucion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningln otro.

CARGAS URBANISTICAS

Costear la urbanizacion interior y conexiones exteriores del &mbito con arreglo a las cuotas que imponga el
Ayuntamiento, conforme al articulo 130.3 LSCM.

No procede cesién al Ayuntamiento del 10% de la edificabilidad, puesto que la equidistribucién ya se sustancié
en ejecucion del Proyecto de Reparcelacion aprobado.

Conforme al art. 36.6-e LSCM, la cesidn de redes publicas locales para espacios libres arbolados queda
sustituida por la existencia de espacios libres privados arbolados en cuantia superior al minimo establecido.

La recepcién de la las obras de urbanziacién se acompariara de la cesion de los viales del &mbito, pues no
fueron inscritos a favor del Ayuntamiento tras la reparcelacién de 1965.

REGIMEN DE USOS

La ordenacién pormenorizada asume las condicones de uso de la ordenanza VA2 de las NNSS de 1990,
asimilada a la nueva ordenanza R7 del Plan General.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ninguin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacion seran las de la
ordenanza zonal R7, definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podrén ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

Al amparo del articulo 31.1 de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, en el frente a la M-126 el Plan
General establece la zona de proteccién en correspondencia con la zona de dominio publico.

El disefio de la solucién de acceso a los viales desde la Carretera M-126 debe ser autorizado por la Direccién
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid, como titular de la via.

El coeficiente de ponderacion de la vivienda Libre Unifamiliar se reduce de c=1 a c=0,8 para compensar las
cargas de urbanizacién pendientes.

El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUEL O URBANO NO CONSOLIDADO

AA-7

NOMBRE [LAS ROTURAS
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m*c) | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA m?c/m?s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?suelo (m?cuc)
R7 M1 2.305,76
M2 2.303,49
M3 2.190,12
M4 6.115,23
M5 5.497,95
M6 5.207,30
TOTAL R7 23.619,85 0,50 11.770,44 0,80 9.416,35
TH
TOTAL TH 0,00 0,00 0,80 0,00
TOTAL LUCRATIVO 23.619,85 11.770,44 9.416,35]
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO LSCM
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m%s) Computa el espacio libre de parcela (art. 36.6-e LSCM)
2V Sup. no ocupable conforme ordenanza R7 50%
Total E.L. privado 11.809,93
Total E.L. pblico 0,00
Total Computable 11.810
TOTAL ZV 0,00 0,00% 100,34|m?s / 100 m*c 15 m?s/100 m*c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (mZs)
EQ
TOTAL 0,00 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (m?s)
SU+INF VIARIO 4.897,27
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 4.897,27| 17,17%
TOTAL REDES LOCALES 4.897,27] 17,17% 41,61 m? / 100 m*c 30 m?s/100 m*c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z\V.y espacios libres Z\V.y espacios libres 0,00
Equipamientos 0,00 Equipamientos 0,00
Infraestructuras 0,00 Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00]TOTAL RG ADSCRITAS 0,00]
TOTAL REDES GENERALES 0,00/ 0,00{m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 23.619,85 82,83% Edif. Residencial m%c 11.770,44
Total Redes Locales 4.897,27 17.17% Sup. neta Res. m% 23.620
Total Sector Neto 28.517,12 100,00% Parcela media m?s 828
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RG int| 0,41 N° viviendas 29
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 10
Total SSGG 0,00 mec/viv VL 412,75
TOTAL ACTUACION 28.517,12 s/ total actuacion 0,41 m?viv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES m?cuc m?cuc/m?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 28.517,12 11.770,44 0,41 9.416,35 0,3302
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AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE |

EL MESON

AA-8

ORDENACION ESTRUCTURANTE

DETERMINACIONES

OE-1

Situado al Sur de Buitrago, en la margen derecha de la N-I. Ocupando el
triangulo formado por esta carretera y la Cafiada Real de San Lazaro,
limitando por el sur con el Pinar del Mesén. Coincide parcialmente con la

. 1|UG-15 de las NNSS de 1990.

67680-42 67680-40
1|67680-37 67680-41
67680-38 009-01
1167680-39
+5.4| AREA HOMOGENEA AH-9
USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
m? contruidos del uso caracteristico 0,3300 m2cuc/m?s
RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
Suelo Urbano Consolidado -- m2s/100 m2cuc
S.U. C lidado + No C lidad 134,01 m2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) s:;’::rﬁ';:‘;"“z:‘)“ Coe. ;‘ig;ﬂ:"idad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 38.419,06 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES max. 12.166,04
Subtotal ambito 38.419,06 100,00% s/ neto + RG int 0,3333 Media m?viv. 316,67
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 38.419,06| 100,00% s/ fotal actuacion 0,3333 38 10
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES 0,00 mZcuc mZcuc/m’s
SUPERFICIE COMPUTABLE 38.419,06| 12.806,35 0,3333 12.678,29 0,3300
Uso TIPO EDIFICABLE (m’c) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘:i::’:; E?ﬁ;’ﬂﬁf
VIVIENDA DE VPPB Bésica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 12.166,04 95,00% 100,00% 1 12.166,04
TOTAL VL 12.166,04 95,00% 100,00% 12.166,04
TOTAL RESIDENCIAL RES 12.166,04 95,00% 100,00% 12.166,04
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 640,32 5,00% 0,8 512,25
TOTAL TERCIARIO 640,32 5,00% 512,25
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,7 0,00|
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 08 0,00|
TOTALES 12.806,35| 100,00% 0,99 12.678,29]
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVy EL 0,00 ZVyEL >15m?s/100 m*c_ [1.920,95 6.144,68
INTERIORES EQUIPAMIENTOS 10,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 11.016,77
Total interiores 0,00 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m*c 3.841,91 17.161,45
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 10,00 En parcela privada 192 1,5|pl.1100 mic
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 192|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

AA-8

[EL MESON |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El Plan General establece la ordenacién pormenirizada del &mbito, sin perjuicio de su posible modificacion
mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).

GESTION

Unidades de Ejecucion Todo el ambito constituye una Unica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada

Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)

Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
Plan General.

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacién

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méximo de 10 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 5 afios desde la aprobacidn del proyecto de urbanziacién hasta la recepcion de las obras de
urbanizacion.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningln otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacién interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacién de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

La aprobacién de la iniciativa esta condicionada a la previa cesién al Ayuntamiento de los terrenos del Pinar del
Meson, clasifiados como Suelo No Urbanizable de Proteccién Forestal.

REGIMEN DE USOS

La ordenacién pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningiin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacién, se estableceran
conforme a las ordenanzas zonales R7 y TH, definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

Se dipondra una franja lineal de zona verde a lo largo del lindero oriental del &mbito, en la zona de contacto con
la via pecuaria, con el objeto de respetar el arbolado existente.

El disefio de la solucién de acceso desde la N-I se remite a un proyecto especffico, integrado en el proyecto de
urbanziacion, debiendo ser autorizado por la Demarcacién de Carreteras de Madrid del Ministerio de Fomento.

La edificacion respetara un retranqueo interior a las parcelas, coincidente con la zona de limitacion a la
edificabilidad correspondiente a la N-I, situada a 25 metros de la linea blanca del arcén.

El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1

|[EL MESON

AA-8

ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (mZc) COEFICIENT'E EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA mZc/m?s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?suelo (mZcuc)
R7 M1 2.844,51
M2 3.632,33
M3 3.740,07
M4 1.480,00
M5 2.877,10
M6 5.283,60
TOTAL R7 19.857,61 0,61 12.166,04 1,00 12.166,04
TH M7 1.400,00
TOTAL TH 1.400,00 0,46 640,32 0,80 512,25
TOTAL LUCRATIVO 21.257,61 12.806,35 12.678,29
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiINIMO LSCM
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m?s)
pa% M8 525,63
M9 1.673,46
M10 732,31
M11 3.213,28
TOTAL 2V 6.144,68| 15,99% 47,98 m?s / 100 m*c 15 m?s/100 m*c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (m?s)
EQ
TOTAL 0,00 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (m?s)
SU+INF VIARIO 11.016,77
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 11.016,77 28,68%
TOTAL REDES LOCALES 17.161,45 44,67% 134,01 m?s / 100 m*c 30 m?s/100 m?c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z\V.y espacios libres 0,00 Z\V.y espacios libres 0,00
Equipamientos 0,00 Equipamientos 0,00
Infraestructuras 0,00 Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00| TOTAL RG ADSCRITAS 0,00
TOTAL REDES GENERALES 0,00/ 0,00{m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 21.257,61 55,33% Edif. Residencial m% 12.166,04
Total Redes Locales 17.161,45 44,67% Sup. neta Res. m% 19.858
Total Sector Neto 38.419,06 100,00% Parcela media m%s 517
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RG int] 0,33 N° viviendas 38
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 10
Total SSGG 0,00 m2c/viv VL 316,67
TOTAL ACTUACION 38.419,06 s/ total actuacion 0,33 m?viv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES m2cuc m?cuc/m?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 38.419,06] 12.806,35 0,33 12.678,29 0,3300
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE

[PASEO DEL RIO LOZOYA

AA-9

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

Ambito situado entre el Paseo del Rio Lozoya y la Travesia de la Calle
Playa. Enlas NNSS-90 figura en suelo urbano consolidado con ordenanza
CJ2 y una zona verde. Se configura como actuacién de reforma de la
urbanizacién y dotacién, para compensar con un incremento de
edificabilidad la cesion gratuita de la zona verde prevista (epigrafes ay b
delart. 7.1 TRLS-2015).

66823-03
2 |66812-06
66812-07 (parcial)
AREA HOMOGENEA AH-5
=2(USO GLOBAL RESIDENCIAL MIXTO
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
m? contruidos del uso caracteristico/m’s 0,7635 m2cuc/m?s
S| RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA
Suelo Urbano Consolidado 39,45 m2s/100 m2cuc
S.U. Consolidado + No Consolidado m2s/100 m2cuc
SUPERFICIE (m2s) s:::s'ft'r:'lz;“&""::)a Coef. ;"zg;i:”'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 1.963,09 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 0,00 Edif. RES méx. 1.249,02
Subtotal ambito 1.963,09 100,00% s/ neto + RG int| 0,6363 Media m?viv. 254,50
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° méax. viviendas Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 1.963,09 100,00% s/ total actuacion 0,6363 5 25
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES 0,00 m2cuc mZcuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 1.963,09) 1.249,02 0,6363 1.498,82 0,7635
uso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘;:f:':c':; E?{:ﬁ;’:;’:z;’)g'
VIVIENDA DE VPPB Basica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 1.249,02 100,00% 100,00% 1,2 1.498,82
TOTAL VL 1.249,02 100,00% 100,00% 1.498,82
TOTAL RESIDENCIAL RES 1.249,02 100,00% 100,00% 1.498,82
TERCIARIO Comercio y servicios 0,00 0,00% 0,9 0,00
Turistico 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00}
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,7 0,00]
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00! 0,00% 0,8 0,00|
TOTALES 1.249,02 100,00% 1,2 1.498,82|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
2V yEL 0,00 ZVyEL >15m?s/100 m*c  [187,35 689,76
INTERIORES EQUIPAMIENTOS 0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 264,45
Total interiores 0,00! 0,00% TOTAL 30 m?s/100 m%c 374,70 954,21
ZVyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 19 1,5[pl.1100 mc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00% TOTALES 19|PLAZAS
TOTAL 0,00 0,00%
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AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AA-9

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2

[PASEO DEL RiO LOZOYA |

ESTABLECIMIENTO DE LA

El Plan General establece la ordenacion pormenorizada del &mbito, sin perjuicio de su posible modificacion

ORDENACION mediante Plan Parcial de Reforma Interior (art. 47.3 LSCM).

GESTION Unidades de Ejecucién Todo el &mbito constituye una tnica Unidad de Ejecucion.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Parcial de Refoma Interior, en caso de necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada definida en el
Plan General.

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méaximo de 5 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo méaximo de 2 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacion hasta la recepcion de las obras de
urbanizacién.

El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningun otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacion interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesioén gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracion correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesién gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

Conforme a las NNSS-90, las parcelas incluidas en el &mbito disponian de una edificabilidad de 758,22 m2c de
la ordenanza CJ1, en suelo urbano consolidado. Por tanto, la cesion del 10% se calculara sobre el incremento
de edificabilidad sobre esa cifra.

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ninglin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares sobre los terrenos lucrativos que resulten de la ordenacion seran las de la
ordenanza zonal R3, definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El coeficiente de ponderacién para vivienda unifamiliar (c=1) se eleva en este &mbito a c=1,2 para ponderar el
mayor valor relativo de la edificabilidad que se deriva de la privilegiada localizacién del &mbito, contiguo al
casco y en el Paseo del Rio Lozoya.

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitectonicas.
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1. DETERMINACIONES SOBRE AMBITOS EN SU

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AA-9

NOMBRE [PASEO DEL RiO LOZOYA |
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA OP-1
ORDENANZA MANZANA SUPERFICIE POR SUPERFICIE EDIF. NETA EDIF. TOTAL (m%) | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
MANZANA m?suelo LUCRATIVA mZc/m?s PONDERACION | HOMOGENEIZADA
m?suelo (m*cuc)
R3 M1 576,49
M2 432,39
TOTAL R3 1.008,88 1,24 1.249,02 1,20 1.498,82
TOTAL R5 0,00 0,80 0,00
TOTAL R7 0,00 1,20 0,00
TH
TOTAL TH 0,00 0,80 0,00
TOTAL LUCRATIVO 1.008,88 1.249,02 1.498,82)
REDES LOCALES ESTANDARES DOTACIONALES MiNIMO LSCM
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m3s)
pal M3 689,76
TOTAL ZV 689,76 35,14% 55,22|m?s / 100 m*c 15 m?s/100 m%c
EQUIPAMIENTOS SOCIALES (m?3s)
EQ
TOTAL 0,00 0,00%
SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (m?s)
SU+INF VIARIO 264,45
0,00
0,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 264,45 13,47%
TOTAL REDES LOCALES 954,21 48,61% 76,40 m?s / 100 m*c 30 m?s/100 m*c
REDES GENERALES INTERIORES REDES GENERALES ADSCRITAS
Z\V.y espacios libres ZV.y espacios libres 0,00
Equipamientos 0,00 Equipamientos 0,00
Infraestructuras 0,00 Infraestructuras 0,00
TOTAL RG INTERIORES 0,00]TOTAL RG ADSCRITAS 0,00]
TOTAL REDES GENERALES 0,00 0,00{m?s / 100 m*c Minimo LSCM 0
Superficie m? edif. m?m? VIVIENDAS
Total Lucrativo 1.008,88 51,39% Edif. Residencial m%c 1.249,02
Total Redes Locales 954,21 48,61% Sup. neta Res. m%s 1.009
Total Sector Neto 1.963,09 100,00% Parcela media m?s 206
RRGG interiores 0,00 s/ neto + RGint 0,64 N° viviendas 5
RRGG adscritas 0,00 Densidad viv/ha 25
Total SSGG 0,00 mc/viv VL 254,50
TOTAL ACTUACION 1.963,09 s/ total actuacion 0,64 m?viv VPP 0,00
REDES PUBLICAS EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA
EXISTENTES mecuc mecucim?s
COMPUTABLE AP. MEDIO 1.963,09) 1.249,02 0,64 1.498,82 0,7635
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AA-9

OP-2

[PASEO DEL RIO LOZOYA

NOMBRE
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA
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2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES EN SUS

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NOMBRE

[MIRAMONTES

S

1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTR

URANTE

OE-1

NNSS-90.

Localizado en la zona Suroeste del nlcleo urbano, en terrenos situados
entre la autovia A-1 y la antigua carretera nacional N-1.
Se corresponde con el sector de suelo apto para urbanizar SAU-2 de las

62800-01 (parcial) 64786-16
64786-01 64786-15
64786-13 64786-11
64786-14 64786-12
AREA DE REPARTO [Suelo Urbanizable Sectorizado

USO GLOBAL

RESIDENCIAL MIXTO

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL AREA DE REPARTO

m? contruibles de uso caracteristico / m’sl 0,2400 m2cuc/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA TOTAL
m? construibles de cualquier uso / m’sl 0,2459 m2c/100 m2s

SUPERFICIE (m2s) S:::;ﬁ"fj'l‘z;"gn"'zga Coef. :‘d,icfl'::'z:i"dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 71.777,45 Minimo VP 3.834,54
Total Redes Generales Interiores 10.737,85 Edif. RES méx. 12.781,80
Subtotal ambito 82.515,30 100,00% s/ neto + RG int 0,2459 Media m3viv. 154,90
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 82.515,30 100,00%| s/ total actuacion 0,2459 83 10
REDES PUBLICAS APROVECHAMIENTO UNITARIO
EXISTENTES 0,00 mZcuc mZcuc/m?’s
SUPERFICIE COMPUTABLE 82.515,30 20.288,57 0,2459 19.803,67 0,2400
uso TIPO EDIFICABLE (m) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi‘:icr::: E?r'nﬁ:;'u:‘:l",g)g'
VIVIENDA DE VPPB Bésica 1.917,27 9,45% 15,00% 08 1.533,82
PROTECCION VPPL Precio limitado 1.917,27 9,45% 15,00% 1 1.917,27
PUBLICA VPP 3.834,54 18,90% 30,00% 3.451,09
VIVIENDA LIBRE  |Colectiva VLC 2.840,40 14,00% 22,22% 1,3 3.692,52
Unifamiliar VLU 6.106,86 30,10% 47,78% 1 6.106,86
TOTAL VL 8.947,26 44,10% 70,00% 9.799,38
TOTAL RESIDENCIAL RES 12.781,80 63,00% 100,00%, 13.250,46
Comercio y servicios| 3.043,29 15,00% 0,9 2.738,96
TERCIARIO Empresarial-oficinas 2.434,63 12,00% 0,9 2.191,17
Hospedaje 2.028,86 10,00% 08 1.623,09
TOTAL TERCIARIO 7.506,77 37,00% 6.553,21
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00%| 0,7 0,00
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00%| 08 o,ool
TOTALES 20.288,57 100,00% 0,9761 19.803,67|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) m?s/100 m%c REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacién
2VyEL 0,00 2VyEL >15 m?s/100 m%c_{3.043,29 0,00
INTERIORES EQUIPAMIENTOS 0,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT.  10.737,85 INFRAESTRUCT. 82.515,30
Total interiores 10.737,85 52,93 TOTAL 30 m?s/100 m*c 6.086,57 82.515,30
2VyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 304 1,5[pl.1100 mc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00 TOTALES 304|PLAZAS
TOTAL 10.737,85 52,93

PLAN GENERAL DE BUITRAGO DEL LOZOYA.

NORMATIVA. FICHAS/65



NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES EN SUS

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO s1

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2

[MIRAMONTES |

ESTABLECIMIENTO DE LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El establecimiento de la Ordenacién Pormenorizada se remite a Plan Parcial de Ordenacion.

DESARROLLO

GESTION Unidades de Ejecucion Seran delimitadas en el Plan Parcial, pudiendo plantearse una unidad
Unica para la totalidad del sector.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacién integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacién Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial

Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de 10 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacion de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo méaximo de 5 afios desde la aprobacién del proyecto de urbanizacién hasta la recepcion de las obras.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningln otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacién interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacién de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administraciéon correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacion pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.

Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningiin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares se estableceran por el Plan Parcial, procurando definir ordenanzas zonales
analogas a las definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el ambito.

La altura maxima de edificacion en todas las zonas sera de 3 plantas y 9 metros a linea de cumbrera, con el
objeto de no perturbar las vistas del niicleo desde la autovia A-1.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

Se dispondra un acceso principal desde la N-I en el cruce con la M-126, con posibilidad de rotonda si se
autoriza por la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Desde el acceso anterior se dispondra un eje estructurante hacia el norte, que busque continuidad con la Calle
Miramontes hacia la trasera del Colegio Gredos San Diego, dejando a su derecha el lindero oeste del tanatorio.

La edificacion respetara un retranqueo interior a las parcelas, coincidente con las zonas de limitacion a la
edificabilidad de la A-1 y la N-I, situadas respectivamente a 50 y 25 metros de la linea blanca del arcén.

El proyecto de urbanizacién se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NOMBRE
DETERMINACIONES

S2

[AMPLIACION LAS ROTURAS
URANTE

ORDENACION ESTR

OE-1

Configura el remate oriental de las Urbanizaciones de vivienda unifamilair
i| situadas al sur de la Carretera de Mangiron. Incluye los terrenos de la UG-
%9 12 de las NNSS-1990.

67710-02
67690-02

AREA DE REPARTO |Suelo Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL AREA DE REPARTO
m? contruibles de uso caracteristico / m’sl

0,2400 m2cuc/m?s
EDIFICABILIDAD BRUTA TOTAL
m? construibles de cualquier uso / m’s| 0,2437 m2c/100 m3s
SUPERFICIE (m2s) S:::srﬁ"z';;“&’“;:)a Coe. fn‘:'cfl'r':',:"'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 52.206,28 Minimo VP 3.705,51
Total Redes Generales Interiores 4.119,75 Edif. RES méx. 12.351,70
ambito 56.326,03| 100,00% s/ neto + RG int 0,2437 Media m?viv. 219,29
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 56.326,03 100,00% s/ total actuacion 0,2437 56 10
REDES PUBLICAS APROVECHAMIENTO UNITARIO
EXISTENTES 0,00 m2cuc m2cuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 56.326,03] 13.724,11 0,2437 13.518,25 0,2400
Uso TIPO EDIFICABLE (m%) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi::'lc:c':; E‘(’I:izu:‘:;",:f’
VIVIENDA DE VPPB Basica 0,00 0,00% 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 3.705,51 27,00% 30,00% 1 3.705,51
PUBLICA VPP 3.705,51 27,00% 30,00% 3.705,51
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 8.646,19 63,00% 70,00% 1 8.646,19
TOTAL VL 8.646,19 63,00% 70,00% 8.646,19
TOTAL RESIDENCIAL RES 12.351,70 90,00% 100,00% 12.351,70
Comercio y servicios 686,21 5,00% 0,9 617,58
TERCIARIO Empresarial-oficinas 0,00 0,00% 0,9 0,00
Hospedaje 686,21 5,00% 0,8 548,96
TOTAL TERCIARIO 1.372,41 10,00% 1.166,55|
INDUSTRIAL IND 0,00 0,00% 0,7 0,00|
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00|
TOTALES 13.724,11 100,00% 0,985 13.518,25|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) m%/100 m*c  |REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacién
ZVyEL 0,00 2V yEL >15 m?s/100 m*c_ |2.058,62 0,00
INTERIORES EQUIPAMIENTOS 10,00 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 4.119,75 INFRAESTRUCT. 56.326,03
Total interiores 4.119,75| 30,02 TOTAL 30 m?s/100 m*c 4.117,23 56.326,03
ZVyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS (0,00 En parcela privada 206 1,5[pl./100 m2c
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00 TOTALES 206|PLAZAS
TOTAL 4.119,75 30,02
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO g2

NOMBRE |[AMPLIACION LAS ROTURAS |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2
ESTABLECIMIENTO DE LA El establecimiento de la Ordenaciéon Pormenorizada se remite a Plan Parcial de Ordenacion.
ORDENACION
PORMENORIZADA
GESTION Unidades de Ejecucién Seran delimitadas en el Plan Parcial, pudiendo plantearse una unidad
Unica para la totalidad del sector.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial

DESARROLLO Proyecto de compensacion

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacion

CONDICIONES TEMPORALES  [p|azo maximo de 10 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacion de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo méaximo de 5 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacion hasta la recepcion de las obras.

Se requiere que previamente a la presentacion de la iniciativa haya finalizado la gestion y ejecucion de del
ambito AA-7 de SUNC.

CARGAS URBANISTICAS Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacién interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacion de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesioén gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del ambito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS La ordenacién pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Industrial en todas sus categorias.
Agropecuario en todas su categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacion pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningtin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES Las condiciones particulares se estableceran por el Plan Parcial, procurando definir ordenanzas zonales
analogas a las definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al m&ximo establecido para el ambito.

INSTRUCCIONES PARA LA Se dipondra un acceso principal desde la M-126 alineado con la ¢/ Manzanares el Real, con posibilidad de
ORDENACION disposicién de rotonda si se autoriza por la D.G. de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
PORMENORIZADA

Desde el acceso anterior se dispondra un eje estructurante hacia el sur, que recibira desde el oeste la
prolongacion de los viarios de la colindante urbanizacion Las Roturas.

Se dispondran las redes locales de zonas verdes coincidiendo con las masas arbéreras existentes.

La edificacion debera retranquearse en el frente a la M-126, dejando libre la zona de proteccién definida en el
articulo 31 de la Ley 3/1991, de carreteras de la Comunidad de Madrid.

El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NOMBRE [INDUSTRIAL MATADERO |

S3

OE-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

Terrenos municipales situados al sur del niicleo urbano, donde se ubica en
la actualidad el Matadero de Buiitrago. Pertenecen al Monte de Utilidad
Publica "Dehesa de Caramaria" y estan dentro del sector SAU-3 de las
NNSS de 1990.

63595-01
- 163595-02
64595-01 (parcial)

AREA DE REPARTO |Suelo Urbanizable Sectorizado

USO GLOBAL INDUSTRIAL

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL AREA DE REPARTO

0,2400 m2cuc/m?s

m? contruibles de uso caracteristico / m’sl
EDIFICABILIDAD BRUTA TOTAL
m? construibles de cualquier uso / m’sl

0,3243 m2c/100 m?s

SUPERFICIE (m2s) s:::srﬁtrz';;“gn"':;a Coef. ;dzicf,':f,:i"dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 23.789,34 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 7.063,66 Edif. RES max. 0,00
Subtotal ambito 30.853,00! 100,00% s/ neto + RG int] 0,3243 Media m?viv. #iDIV/0!
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 0,00% N° viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 30.853,00! 100,00% s/ fotal actuacion 0,3243 0 0
REDES PUBLICAS APROVECHAMIENTO UNITARIO
EXISTENTES 0,00 mZcuc m?cuc/m’s
SUPERFICIE COMPUTABLE 30.853,00 10.006,38 0,3243 7.404,72 0,2400
uUso TIPO EDIFICABLE (mc) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi:;‘:cr:':: Ez:';'u:‘:;",:)g'
VIVIENDA DE VPPB Basica 0,00 0,00% 0,8 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 0,00 0,00% 1 0,00
TOTAL VL 0,00 0,00% 0,00
TOTAL RESIDENCIAL RES 0,00 0,00% 0,00}
Comercio y servicios| 1.000,64 10,00% 0,9 900,57
TERCIARIO Empresarial-oficinas 1.000,64 10,00% 0,9 900,57
Hospedaje 0,00 0,00% 0,8 0,00
TOTAL TERCIARIO 2.001,28 20,00% 1.801,15|
INDUSTRIAL IND 8.005,10 80,00% 0,7 5.803,57|
DOTACIONAL PRIVADO DP 0,00 0,00% 0,8 0,00|
TOTALES 10.006,38 100,00% 0,74 7.404,72|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) m2s/100 m*c  |[REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
ZVyEL 0,00 ZVyEL >15 m?s/100 m*c_ |1.500,96 0,00
INTERIORES EQUIPAMIENTOS  [7.063,66 EQUIPAMIENTOS 0,00
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT. 30.853,00
Total interiores 7.063,66 70,59 TOTAL 30 m?s/100 m*c 3.001,91 30.853,00
ZVyEL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 150 1,5[pl.1100 mc
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00! 0,00 TOTALES 150|PLAZAS
TOTAL 7.063,66 70,59
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2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES EN SUS

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
[INDUSTRIAL MATADERO |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

NOMBRE

S3

OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA

Conforme al articulo 50.1-a LSCM, la Ordenacién Pormenorizada se remite a Plan Especial, con el fin de

ORDENACION regularizar y ampliar el Matadero Municipal; estableciendo también una pequefia area de actividad productiva en
PORMENORIZADA su entorno, también sobre terrenos municipales.
GESTION Unidades de Ejecucién Ejecucion de Plan Especial, no integrada en unidad de ejecucion (art. 98.2-

aLSCM).

Iniciativa de gestion Publica: Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya

Modalidad de actuacién Actuacion Aislada (art. 79.3-a LSCM)

Sistema de actuacion

Gestion publica directa.

INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Plan Especial

Proyecto de reparcelacion

Proyecto de urbanizacién

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de 10 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 5 afios desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién hasta la recepcion de las obras.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningln otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacién interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacién de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracion correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Para la aprobacion del Plan Especial sera requisito previo la desafectacion de los terrenos pertenecientes al
Monte de Utilidad Publica "Dehesa de Caramaria", y la formalizacién de su permuta por los terrenos del
colindante "Pinar del Meson".

REGIMEN DE USOS

La ordenacién pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Residencial en todas sus categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningiin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares se estableceran por el Plan Parcial, procurando definir ordenanzas zonales
anélogas a las definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

La ordenacién pormenorizada contemplara un agran parcela para el matadero Municipal existente y su posible
ampliacién, ocupando el resto del suelo lucrativo con parcelas de uso industrial.

El disefio de la solucién de acceso desde la N-I se remite a un proyecto especffico, integrado en el proyecto de
urbanizacién, debiendo ser autorizado por la Demarcacion de Carreteras de Madrid del Ministerio de Fomento.

La edificacién respetard un retranqueo interior a las parcelas, coincidente con la zona de limitacién a la
edificabilidad correspondiente a la N-I, situada a 25 metros de la linea blanca del arcén.

El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES EN SUS

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NOMBRE

S4

|[TELEFONICA

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

OE-1

. | Situado al nordeste del municipio, en el paraje “El Bosque”, con frente a la
M-137. Pertenecen a una finca propiedad de Compafiia Telefénica de
Esparfia SAU, ocupada en la actualidad por antenas e instalaciones de
telecomunicaciones obsoletas y edificios auxiliares en desuso. Se
pretende crear un campus formativo con un &rea de actividad productiva y
tecnolégica. Suelos calificados como sistema general de "Equipamiento
% Singular " en las NNSS de 1990.

AREA DE REPARTO

FINCA RUSTICA REFERENCIA CATASTRAL
Finca n° 23 del poligono 4. 28027A00400023
Finca n° 3 del poligono 5. 28027A00500003
Diseminado "DS BOSQUE EL 3"  (000400100VL43H

Suelo Urbanizable Sectorizado

USO GLOBAL

DOTACIONAL

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL AREA DE REPARTO

H8lm? contruibles de uso caracteristico / m’sl

0,2400 m2cuc/m2s

EDIFICABILIDAD BRUTA TOTAL

m? construibles de cualquier uso / m‘sl

0,2963 m2c/100 m?s

SUPERFICIE (m2s) s::::t:z'iz;“::,ga Coe. :ﬂ'crl':,:”'dad VIVIENDAS
Total lucrativo + Redes locales 133.001,98 Minimo VP 0
Total Redes Generales Interiores 28.275,40 Edif. RES max. 0,00
Subtotal ambito 161.277,38 100,00% s/ neto + RG int 0,2963 Media m?viv.
Total Redes Exteriores Adscritas 0,00 | 0,00% N° viv. Viv./Ha.
TOTAL SECTOR 161.217,38| 100,00% s/ total actuacion 0,2963 0 0
REDES PUBLICAS APROVECHAMIENTO UNITARIO
EXISTENTES 0,00 m2cuc m2cuc/m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 161.277,38| 47.785,89 0,2963 38.706,57 0,2400
uso TIPO EDIFICABLE (m?) | % EDIF. S/ TOTAL | % EDIFIC. S/ RES. pi:f;c:c':; E‘(’I':',zu::'::)g
V/IVIENDA DE VPPB Basica 0,00 0,00% 08 0,00
PROTECCION VPPL Precio limitado 0,00 0,00% 1 0,00
PUBLICA VPP 0,00 0,00% 0,00
VIVIENDA LIBRE Colectiva VLC 0,00 0,00% 1,3 0,00
Unifamiliar VLU 0,00 0,00% 1 0,00
TOTAL VL 0,00 0,00% 0,00
TOTAL RESIDENCIAL RES 0,00 0,00% 0,00
Empresarial comercial 7.167,88 15,00% 0,9 6.451,10
TERCIARIO Empresarial oficinas 4.778,59 10,00% 0,9 4.300,73
Hotel residencia 4.778,59 10,00% 0,8 3.822,87
TOTAL TERCIARIO 16.725,06 35,00% 14.574,70
PRODUCTIVO TECNOLOGICO 7.167,88)| 15,00% 0,7 5.017,52|
DOCENCIA E INVESTIGACION 23.892,95| 50,00% 0,8 19.114,36'
TOTALES 47.785,89| 100,00% 0,81 38.706,57|
REDES GENERALES SUPERFICIE (m2s) m?2s/100 m%c REDES LOCALES Minimo LSCM Ordenacion
2V yEL 28.275,40 2V yEL >15m?s/100 m*c_ [7.167,88
INTERIORES EQUIPAMIENTOS (0,00 EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCT. 0,00 INFRAESTRUCT.
Total interiores 28.275,40. 59,17 TOTAL 30 m?s/100 m*c 14.335,77
ZVy EL 0,00 PLAZAS APARCAMIENTO
ADSCRITAS EQUIPAMIENTOS 0,00 En parcela privada 7 1,5pl./100 m2c
INFRAESTRUCT. 0,00
Total adscritas 0,00 0,00 TOTALES 717|PLAZAS
TOTAL 28.275,40 59,17
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NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS 2. DETERMINACIONES SOBRE SECTORES EN SUS

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NOMBRE

S4

|[TELEFONICA |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE OE-2

ESTABLECIMIENTO DE LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

El establecimiento de la Ordenacién Pormenorizada se remite a Plan Parcial de Ordenacion.

DESARROLLO

GESTION Unidades de Ejecucion Seran delimitadas en el Plan Parcial, pudiendo plantearse una unidad
Unica para la totalidad del sector.
Iniciativa de gestion Privada
Modalidad de actuacion Actuacion integrada (art.79.2 LSCM)
Sistema de actuacion Compensacion
INSTRUMENTOS DE Plan Parcial

Proyecto de compensacion
Proyecto de reparcelacion
Proyecto de urbanizacién

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo méximo de 10 afios desde la entrada en vigor del Plan General para la formalizacién de la iniciativa (art.
106 LSCM).

Plazo maximo de 5 afios desde la aprobacién del proyecto de urbanizacién hasta la recepcion de las obras.

El desarrollo del &mbito podra iniciarse directamente sin requerir el desarrollo previo de ningln otro.

CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios sugfragaran a su costa la totalidad de los costes recogidos en el articulo 97.2 LSCM,
incluyendo obras de urbanizacién interior, conexiones a las redes exteriores de servicios, y refuerzo, mejora o
ampliacién de las infraestructuras generales que lo precisaran como consecuencia de la entrada en carga del
ambito.

Cesion gratuita de las redes publicas definidas en el planeamiento a la administracién correspondiente,
conforme al articulo 36 LSCM.

Cesion gratuita al Ayuntamiento de solares urbanizados para localizar el 10% de la edificabilidad
homogeneizada del &mbito. Podra sustituirse por el pago al Ayuntamiento de su equivalente econémico (art.
71.2-c LSCM).

REGIMEN DE USOS

La ordenacién pormenorizada establecera las distintas zonas de ordenanza distribuyendo los usos
pormenorizados del cuadro de la ficha de Determinaciones Estructurantes OE-1, conforme a los porcentajes
sefialados.

Usos prohibidos |Residencial en todas sus categorias

El régimen de usos compatibles en parcela se regulara por las condiciones de las ordenanzas zonales de la
ordenacién pormenorizada, no pudiéndose establecer como compatible ningiin uso recogido como prohibido en
el listado anterior.

ORDENANZAS ZONALES

Las condiciones particulares se estableceran por el Plan Parcial, procurando definir ordenanzas zonales
analogas a las definidas en el Titulo 12 de la Normativa del Plan General.

Las condiciones de ordenanza podran ajustarse en lo relativo a la edificabilidad neta de parcela, con el fin de
ajustar la edificabilidad total al maximo establecido para el &mbito.

INSTRUCCIONES PARA LA
ORDENACION
PORMENORIZADA

Se dipondra una franja lineal de sistema general de zona verde, con 30 metros de ancho minimo, a lo largo del
lindero suroeste del sector; a modo de zona de proteccién en el contacto con el Suelo No Urbanizable de
Proteccién de Habitats (6220 y 6310).

Se dipondra un tnico acceso desde la M-137, con disefio que debe ser autorizado por la D.G. de Carreteras de
la Comunidad de Madrid.

La edificacion debera retranquearse en el frente a la M-137, dejando libre la zona de proteccién definida en el
articulo 31 de la Ley 3/1991, de carreteras de la Comunidad de Madrid.

El proyecto de urbanizacion se ajustara a las previsiones recogidas en el Titulo 6 de la Normativa Urbanistica del
Plan General.

Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes ajustadas a la normativa sobre
accesibilidad y barreras arquitecténicas.
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