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BLOQUE lil.- DOCUMENTACION NORMATIVA.

VOLUMEN 1. MEMORIA DE EJECUCION DE LA
INFRAESTRUCTURA

Capitulo 1. Descripcion general de las obras

1.1. Objetivos, justificacion, conveniencia y oportunidad de la
redaccion del Plan Especial

1.1.1. Objetivos

El objeto del presente Plan Especial es posibilitar la implantacion de tres Plantas Solares
Fotovoltaicas (PSFV) de 4,995 MWn, cada una, cuyos promotores son FFNEV NEW ENERGY
VENTURE ESPANA, S.L.U CASTELLANA DE DESARROLLOS SOLARES, S.L. y BERMOND
SERVICIOS EMPRESARIALES S.L., situadas en el término municipal de Buitrago de Lozoya
(Madrid).

Se contempla, también, en el presente Plan Especial, las instalaciones complementarias de cada
una de ellas: CTs situados en las propias plantas, edificios de control, SKID, centros de
seccionamiento y las lineas de evacuacion subterraneas de 20KV desde las PSFVs a la
Subestacion Gandullas existente, todo ello en el término municipal de Buitrago de Lozoya
(Madrid).

A los Unicos efectos de la claridad en la descripcion de cada una de las instalaciones, se han
denominado las PFV de la siguiente forma:

e PFV 1. PLANTA FV BUITRAGO La planta cuyo promotor es FFNEV NEW ENERGY
VENTURE ESPANA S.L.U

e PFV 2. PLANTA FV LAN BUITRAGO La planta cuyo promotor es CASTELLANA DE
DESARROLLOS SOLARES, S.L.

e PFV 3. PLANTA FV “GANDULLAS” La planta cuyo promotor es BERMOND SERVICIOS
EMPRESARIALES S.L.

Cabeza Retamosa

,

: PFV3

% GANDULLAS}
1

m77

M-137

Estac
Comunica
Satélite di

Fig. localizacion de Plantas fotovoltaicas en el ambito de PEI
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1.1.2. Convenienciay oportunidad

En base con lo determinado en el art.50 de la LSCM:

“Articulo 50. Funciones de los planes especiales

1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para
la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada.

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracion
y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

¢) Regular, proteger o mejorar el medio ambiente, los espacios protegidos y paisajes naturales en
suelo no urbanizable de proteccion.

d) La conservacion, protecciébn y rehabilitacion del patrimonio histérico artistico, cultural,
urbanistico y arquitecténico, de conformidad con la legislacién sectorial correspondiente.

e) Otras que se determinen reglamentariamente.

2. Los planes especiales establecidos en el apartado 1.a) se referiran a la definicién, mejora,
modificacién, ampliacion o proteccién de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las completas
determinaciones de su ordenacién urbanistica incluidas su uso, edificabilidad vy
condiciones de construccién.

Igualmente se actuara en relacién con las infraestructuras, y sus construcciones estrictamente
necesarias, para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, que por su legislacion especifica se definan
como sistemas generales, y sean equiparables a las redes publicas de esta Ley. En ningun caso
generaran derecho a aprovechamiento urbanistico alguno.

3. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1,
podran modificar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier otra
figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier
caso, su congruencia con la ordenacién estructurante del planeamiento general y territorial.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, los planes especiales que tengan por objeto
las funciones recogidas en las letras a), b), c¢) y d) del apartado 1 de este articulo podran,
basandose en los principios de la ordenacion urbanistica establecidos en el articulo 3, alterar las
determinaciones estructurantes, con los limites establecidos en los articulos 34 y 35 de esta Ley.

(....)

Los arts. 34 y 35 a los que hace referencia el articulo 50 anteriormente referido, hacen referencia a
la ordenacion urbanistica y la naturaleza de las determinaciones que en ella se define:
estructurantes y pormenorizadas. Acotando las que pudieran abordar los Planes Especiales.
Concretan el asunto de la siguiente manera:

“Art. 34 Ordenacion urbanistica municipal e instrumentos de planeamiento.

1. La ordenacion urbanistica municipal esta constituida por el conjunto de determinaciones que, de
acuerdo con la presente Ley, establezcan los instrumentos de planeamiento.

2. Los instrumentos de planeamiento a que se refiere el niUmero anterior, segun su funcién y
alcance en la integraciéon de la ordenacién urbanistica municipal, se clasifican en dos grupos de
Planes de Ordenacion Urbanistica:

a) De planeamiento general, que comprende los siguientes instrumentos:
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1.° Planes Generales.
2.° Planes de Sectorizacion.
b) De planeamiento de desarrollo, que comprende los siguientes instrumentos:
1.° Planes Parciales.
2.° Planes Especiales.
3.9 Estudios de Detalle.
4.° Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.

3. Las determinaciones de la ordenacién urbanistica municipal a que se refiere el nUmero 1 son
estructurantes o pormenorizadas. Las determinaciones estructurantes son las establecidas y
alteradas, con caracter general, por los instrumentos de planeamiento general y, en su caso, por
los planes especiales. Las determinaciones pormenorizadas habran de desarrollar, sin
contradecirlas, las estructurantes que correspondan.

Articulo 35 Determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas

(...)

5.Sin perjuicio de una mayor concrecibn mediante desarrollos reglamentarios, las
determinaciones estructurantes o elementos de las mismas que pueden ser alterados
mediante planes especiales y con las siguientes condiciones y limites son las siguientes:

a) El cambio del uso caracteristico de una o varias parcelas lucrativas de suelo urbano
consolidado siempre que la variacion de aprovechamiento urbanistico por cambio de uso no varie
en més de 15 por 100.

b) Los incrementos de edificabilidad de una o varias parcelas en suelo urbano consolidado, con un
maximo de un 15 por 100 de incremento sobre la superficie edificable establecida en el plan
general.

c) En aquellos instrumentos de planeamiento general en los que la densidad o numero de
viviendas sea una determinacién estructurante, la intensificacion de usos en parcela o parcelas
privadas de suelo urbano consolidado que incrementen la densidad de poblacién o usuarios, con
un maximo de un 15 por 100 sobre la densidad existente o prevista en el plan general.

d) Determinaciones establecidas en el articulado general de las normas urbanisticas sobre
condiciones higiénicas, estéticas, de edificacion, o de la urbanizacion que no sean coherentes o
impidan la adaptacién de los edificios a la legislacion ambiental, de la edificacion, de eficiencia
energeética.

e) Aquellas determinaciones estructurantes o elementos de las mismas establecidos en el
planeamiento que contradigan, no sean coherentes o impidan la adaptacion del régimen de usos
autorizables en el suelo no urbanizable de proteccion, no protegido por legislacion sectorial, a la
legislacion del suelo y ambiental vigentes, siguiendo las directrices y con las limitaciones que se
establezcan reglamentariamente en desarrollo de esta Ley.

f) Aquellas otras que se determinen reglamentariamente.”

La instalacion de una planta de generacion eléctrica, fotovoltaica, y sus infraestructuras asociadas
para su correcta evacuacion eléctrica, pertenece, desde el punto de vista funcional a las
definidas como red de infraestructuras energéticas, tal como figura en el art. 36 de la LSC.
Aunque, por su titularidad privada, no podemos considerarlas redes publicas.

En este sentido, el presente Plan Especial pretende posibilitar la implantacién de infraestructuras
energéticas eléctricas, sin que la implantacidon de esas infraestructuras conlleve variacién alguna
de determinaciones estructurantes de las definidas por los planeamientos generales a los que
afecta dichas infraestructuras.
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El presente Plan Especial, por tanto, definira las completas determinaciones de la ordenacién
de las infraestructuras energéticas que contempla, y sus construcciones estrictamente
necesarias, para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general de
suministro eléctrico, siendo estas infraestructuras de titularidad privada. Todo ello responde,
a lo reflejado en el art. 50 anteriormente suscrito y no conlleva cambio de determinacién
estructurante alguna, conteniendo el presente Plan Especial, Unicamente determinaciones
pormenorizadas en la definicion de la ordenacion referida.

Las plantas fotovoltaicas, asi como sus instalaciones complementarias y sus lineas de evacuacion,
como se ver4 mas adelante, afectan a suelos de distinta clasificacion, y que son debidamente
estudiados. En su totalidad se trata de un uso compatible en términos urbanisticos.

A través del Plan Especial de Infraestructuras se regula de una forma muy completa la definicion
de todos los elementos integrantes de las infraestructuras proyectadas para las instalaciones
objeto del mismo, Plantas Solares Fotovoltaicas e instalaciones complementarias a las mismas,
debiendo contemplar igualmente medidas de restauracién para el final de su vida util, y restitucion
del suelo al estado original. En la tramitacion del Plan Especial se solicitaran informes a todos los
organismos con competencias afectadas, tanto por la materia, como por las afecciones del suelo
donde se implanta.

Como consecuencia de todo lo anteriormente expuesto, y ante la naturaleza de la obra, la entidad
de la actuacion y ante la posibilidad de, en determinados casos, las servidumbres y/o
expropiaciones precisas para ello, de acuerdo con lo determinado en el anteriormente citado art.50
de la LSCM, se estima necesaria la redaccion y tramitacion del presente Plan Especial.

De las numerosas regulaciones del sector, hay que destacar la Ley 24/2013 de 26 de diciembre,
del Sector Eléctrico, por ser la ley reguladora, y el Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de
Medidas urgentes para la transicion energética y la proteccién de los consumidores, porque vuelve
a incidir en el caracter de interés general que ya declaraban disposiciones normativas anteriores.

En el Preambulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia eléctrica constituye un
servicio de interés econdmico general, pues la actividad econémica y humana no puede
entenderse hoy en dia sin su existencia. La ordenacion de ese servicio distingue actividades
realizadas en régimen de monopolio natural y otras en régimen de mercado”.

Por tanto, la Ley 24/2013 no deja lugar a dudas al respecto de, por una parte, se tiende a la
liberalizacion progresiva del Sector mediante la apertura de las redes a terceros y el
establecimiento de un mercado organizado de negociacién de la energia; y por otra parte, sigue
siendo un servicio de interés general.

Segun el articulo 1.2 de la Ley, son actividades destinadas al suministro de energia eléctrica: la
generacion, transporte, distribucion, servicios de recarga energética, comercializacion e
intercambios intracomunitarios e internacionales, asi como la gestién econdémica y técnica del
sistema eléctrico.

Y segun el articulo 2.2: “El suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés
econdmico general.”

Por otro lado, en base a lo establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el
gque se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (en adelante RD 1955/2000),

“Articulo 140. Utilidad publica

1. De acuerdo con el articulo 52.1 de la Ley del Sector Eléctrico, se declaran de utilidad
publica las instalaciones eléctricas _de generacién, transporte y distribucién de
energia eléctrica, a los efectos de expropiacion forzosa de los bienes y derechos
necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre de
paso.
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2. Dicha declaracion de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacién forzosa
de instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia
energética, tecnolégicas o medioambientales sea oportuna su sustitucion por nuevas
instalaciones o la realizacion de modificaciones sustanciales en las mismas.

3. Para el reconocimiento en concreto de utilidad publica de estas instalaciones, sera
necesario que la empresa interesada lo solicite, incluyendo una relacion concreta e
individualizada de los bienes o derechos que el solicitante considere de necesaria
expropiacion.”

Por tanto, la aprobacion definitiva y publicacion del presente Plan Especial comportara la
declaracion de utilidad publica y posibilitara las actuaciones necesarias para la implantacion de
la planta solar fotovoltaica, la subestacion y la linea eléctrica de transporte de energia asociadas a
la misma, en base a lo establecido en el art.64 de la LSCM.

Las instalaciones por su destino, por tanto, estan concebidas y declaradas en si mismas como de
utilidad publica. En términos urbanisticos la utilidad publica es un reconocimiento previo,
recogido en la legislacién sectorial de aplicacién. En las ordenanzas de las categorias de suelo por
las que discurren las instalaciones y/o se implantan que permiten o compatibilizan los usos de
utilidad publica, por las razones mencionas anteriormente se incluyen en éstos los de las
infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico de origen, sin que haya
necesidad alguna de Declaracion de Utilidad Publica a estos efectos

A los efectos de expropiaciones, se producira la Declaracién de Utilidad Publica con la aprobacion
definitiva del presente PEI.

En resumen, dado que el uso a desarrollar con la instalacién del sistema fotovoltaico es un uso
compatible con arreglo a la clasificacion y calificacién que le otorga al suelo afectado el
planeamiento municipal, se considera que un Plan Especial de Infraestructuras define y encuadra
en materia urbanistica la actuacion a desarrollar de forma muy completa, en tanto que:

= Se aporta informacion caracteristica del proyecto a desarrollar, su encuadre en el
planeamiento vigente y la determinacion de las afecciones que desarrolla. Para ello se
redacta el Bloque | — Documentacion Informativa de la que forma parte esta Memoria.

= Se incluyen determinacion sobre la evaluacion ambiental del proyecto en el Bloque II —
Documentacién Ambiental.

= Se indica el modo de ejecucion de la instalacion y su relacién con el marco normativo, en
el Bloque Il — Documentaciéon Normativa.

Por otro lado, el Real Decreto 661/2007 de 25 de mayo, permite en Espafia que cualquier
interesado pueda convertirse en productor de electricidad a partir de la instalaciéon de una planta
solar fotovoltaica. Por fin, el desarrollo sostenible puede verse impulsado desde iniciativas
particulares que, aprovechando la energia solar, pueden contribuir a una producciéon de energia de
manera limpia y respetuosa.

Quedando de esta forma justificada la conveniencia de la tramitacion del presente PEIl y la
oportunidad del mismo, al amparo de la LSCM.

En lo que a las NNSS vigentes en Buitrago de Lozoya se refiere, en concreto en el Titulo 1l de las
mismas, se regula el Suelo no Urbanizable. En los que afecta a los suelos objeto del presente PEI,
y del PEI en si mismo son de aplicacién las determinaciones que se incluyen a continuacion:
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Art. 8.3 DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
8.3.1 Desarrollo por Planes Especiales

- Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable se
podran redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser cualquiera de las previstas en
los articulos 17 y siguientes de la Ley del suelo y concordantes del Reglamento de
Planeamiento, que sea compatible con la regulacion establecida en el Suelo No
Urbanizable. Asimismo, se podran redactar planos.

- Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran ser pues: la proteccion y
potenciacién del paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios destinados a
actividades agrarias, la conservacion y mejora del medio rural, la proteccién de las vias de
comunicacién e infraestructuras basicas del territorio y la ejecucién directa de estas
Ultimas y de los sistemas generales.

Se redactaran también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un area de concentracién de
actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de implantar instalaciones
agrarias o de interés social, cuya dimensién, servicios o complejidad requieran de este
instrumento.

La norma municipal vigente, por tanto, deja claro que este tipo de instalaciones, amparandonos
en el interés social intrinseco a su propia naturaleza (la generacion de energia eléctrica), deben
regularse mediante un Plan Especial, objeto del presente documento.

1.1.3. Justificacion del Plan Especial

Debido al calentamiento global del planeta, actualmente ha pasado a ser una necesidad ineludible
el uso de energias renovables por su caracter limpio, inagotable y no generador de CO.. Por este
motivo actualmente es una necesidad el aprovechamiento del suelo para albergar instalaciones
generadoras de energia eléctrica no contaminante, mediante el uso de la tecnologia fotovoltaica.

La necesidad creciente de energia esta obligando cada vez mas a contemplar su obtencién de
fuentes renovables. Quizas la energia solar representa una fuente inagotable que poco a poco ira
permitiendo la sustitucion de fuentes de combustibles fosiles (carbén, gas y petréleo) para la
produccion de energia eléctrica.

A lo largo de los Ultimos afios, ha quedado evidenciado que el grado de autoabastecimiento
energético es uno de los temas centrales del panorama estratégico de los diferentes paises tanto
a corto como a largo plazo.

El nivel de autoabastecimiento viene directamente condicionado por el tipo de energias que se
usan y los recursos propios de un pais.

La dependencia de la Unién Europea (UE) respecto de las importaciones de energia, en particular,
de petrdleo y mas recientemente del gas, es el telon de fondo de las politicas en materia de
seguridad de los abastecimientos energéticos. La produccion de energia primaria de la UE, asi
como su disparidad entre produccién y consumo, produce una creciente dependencia de las
importaciones de energia desde terceros paises. En efecto, mas de la mitad (55,7 %) del consumo
interior bruto de energia de la EU-28 en 2018 correspondié a fuentes de energia importadas
(Produccién e importaciones de energia, Eurostat 2018).

Espafia se encuentra entre los paises de la UE con una mayor tasa de dependencia energética, ya
gue necesita importar el 72,3% de la energia que consume, muy por encima de la media
comunitaria segun datos del INE en cuanto a consumo de energia primaria.

La produccién de energia eléctrica utilizando paneles fotovoltaicos es una forma de generar
electricidad de forma limpia y respetuosa con el medio ambiente, no generando gases de efecto
invernadero.
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A nivel global la energia solar fotovoltaica se ha convertido en los Gltimos afios en una de las
fuentes de generacion de energia eléctrica esenciales para frenar el cambio climatico. Las razones
de su uso generalizado son diversas, siendo una de los mas determinantes el abaratamiento
espectacular que han experimentado los precios de los paneles solares.

Las principales agencias internacionales (IEA, IRENA) cifran las expectativas mundiales de
crecimiento para esta fuente energia en 540 GW de potencia instalada en 2020, frente a los 230
GW que habia a finales de 2015, con un incremento anual de 45-50 GW/afio. Este crecimiento se
basa principalmente en el desarrollo de la tecnologia en China, con importancia creciente en otros
mercados como India, Japon y EE.UU. y lleva aparejado una continuada reduccion del precio del
vatio solar.

En Espafia, las politicas energéticas actuales brindan certidumbre juridica a los inversores, lo que,
junto con el reforzamiento de los troncales de la red eléctrica nacional, estd logrando una gran
eficiencia en el abastecimiento de generacion de electricidad, hace que se garanticen los derechos
de conexién y accesibilidad.

Dado el actual rendimiento econdmico de la explotacion del suelo agricola, resulta una excelente
oportunidad el aprovechamiento del mismo para la implantacion de una planta fotovoltaica, ya que
se trata de una instalacion no agresiva con el medio, dado que para su implantacion no se
contamina ni modifica la topografia, el suelo ni el subsuelo. Los seguidores o soportes de las
placas fotovoltaicas se dejan descansar sobre la superficie del terreno, no haciendo falta apenas el
movimiento ni nivelacion de tierras. Ademéas la tecnologia permite, en muchos casos, la
coexistencia de ambas actividades: la agricola y la energética.

Las caracteristicas de la implantacién de las plantas fotovoltaicas objeto del presente PEI para la
generacion de 5,9444 kWp y 4,950 MWn nominar en inversores en el caso de la planta de PFV
LAN ; 6,237 MWp que equivale a una potencia instalada de 4,995 MWn en el caso de PFV
BUITRAGO y 6,514 MWp y una potencia nominal de 4,995 MWn en el caso de la denominada
PFV GANDULLA.

Cada una necesita de una cierta superficie minima para colocar los 10.808 modulos en PFV LAN
BUITRAGO; 9.450 modulos en PFV BUITRAGO y 9.870 en PFV GANDULLA que conforman el
conjunto de las tres plantas planta fotovoltaicas proyectadas.

Este tipo de infraestructuras, por sus dimensiones y caracteristicas, s6lo se puede implantar en el
medio rural. En el caso de esta infraestructura la implantacion en la ubicacion elegida ofrece las
condiciones idéneas para esta implantacion.

Las condiciones son idéneas por la extension de superficie libre de obstaculos, también por la
accesibilidad a la misma, por la compatibilidad del uso con el planeamiento vigente y, sobre todo,
por las condiciones de irradiacién solar.

Al tratarse de estructuras muy poco visibles e intrusivas en el paisaje y ser totalmente respetuosas
con el medio ambiente su implantacién en el medio rural es perfectamente aceptable, ya que no se
genera ningun tipo de residuo, asi como la topografia, que se mantiene, al ser idénea su
disposicion para la implantacion.

La decision de utilizar la ubicacion seleccionada viene, ademds, avalada por una serie de
condicionantes que favorecen su instalacion, como son:

= La Optima inclinacion y orientacién del terreno que permite que las placas fotovoltaicas
queden orientadas perfectamente al sur

= Lainexistencia de obstaculos que impidan la aparicion de sombras en los seguidores.
= Los altos niveles de radiacién solar en la zona.

= La situacién de conectividad con carreteras y, sobre todo, la proximidad con una
subestacion eléctrica donde poder conectar la energia eléctrica generada.
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= La proximidad a implantaciones industriales, existentes y futuras, consumidoras de
energia eléctrica.

Por todo ello, la ubicacién elegida se entiende 6ptima para la implantaciéon de una central solar
fotovoltaica.

Hay que destacar la gran fiabilidad y larga duracion de los sistemas fotovoltaicos. Por otra parte,
no requieren apenas mantenimiento y presentan una gran simplicidad y facilidad de instalacion.
Ademas, el gran modularidad de estas instalaciones permite abordar proyectos de forma
escalonada y adaptarse a las necesidades de cada usuario en funciéon de las necesidades o
recursos econémicos.

Por dltimo, se ha estimado la energia solar incidente sobre los paneles fotovoltaicos a lo largo del
afio y, teniendo en cuenta las variaciones de produccién ocasionadas por la propia estacionalidad
solar a lo largo del afio natural.

De este modo, asumiendo que el consumo medio de energia por vivienda en Espafia toma un
valor de 3.272 kWh (REE, 2018), se tiene que la produccién eléctrica que generarian las Plantas
son las siguientes:

PSFV BUITRAGO DE LOZOYA tiene una produccién anual estimada de 12.258 MWh. Si
hacemos el mismo célculo: (12.258 MWh * 1.000 kWh/MWh) / 3.723 kWh/hogar = 3.292 hogares.

PSFV LAN BUITRAGO de Estructuras méviles generara 10.675 MW:-h/afio. Teniendo en cuenta
el consumo tipo de un hogar de 3.723 kW-h/hogar, el niumero de familias “abastecidos” es de
(10.675 MW-h * 1.000 kW-h/MW-h) / 3.723 kW-h/hogar = 2.867 hogares

PSFV GANDULLAS, con una produccion de 12.403 MWh/afio, equivaldria a un total de 3.331

La produccion de las mismas, por tanto, equivale a un total de 9.490 hogares.
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electricidad
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Fig. esquema de consumo anual/mensual de un hogar medio en Espafia. Fuente: REE

................................................................................................................

Ademéas de encontrarnos coyunturalmente en una situacion singular que hace mucho mas
necesaria el abastecimiento energético alternativo con caracter urgente, muchos son los
argumentos a favor de la energia fotovoltaica, frente a otras tecnologias desde el punto de vista
técnico, econdémico, ambiental y social. Algunos de ellos, se pasan a desarrollar sucintamente a
continuacion:
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1.1.3.1. Disminucion de la dependencia exterior para el abastecimiento energético

A lo largo de los dltimos afios, ha quedado evidenciado que el grado de autoabastecimiento
energético es uno de los temas centrales del panorama estratégico de los diferentes paises tanto
a corto como a largo plazo. El nivel de autoabastecimiento viene directamente condicionado por el
tipo de energias que se usan y los recursos propios de un pais.

La dependencia de la Unién Europea (UE) respecto de las importaciones de energia, en particular,
de petrdleo y mas recientemente del gas, es el telén de fondo de las politicas en materia de
seguridad de los abastecimientos energéticos. La produccion de energia primaria de la UE, asi
como su disparidad entre produccién y consumo, produce una creciente dependencia de las
importaciones de energia desde terceos paises. En efecto, mas de la mitad (55,7 %) del consumo
interior bruto de energia de la EU-28 en 2018 correspondié a fuentes de energia importadas
(Produccioén e importaciones de energia, Eurostat 2018).

Espafia se encuentra entre los paises de la UE con una mayor tasa de dependencia energética, ya
gue necesita importar el 72,3% de la energia que consume, muy por encima de la media
comunitaria segun datos del INE en cuanto a consumo de energia primaria.

La energia fotovoltaica junto al resto de energias procedentes de fuentes renovables podria
reducir este coste adicional que supone la importacion de estos recursos contribuir a la estabilidad
y crecimiento econémico nacional.

Esta situacion hace que los proyectos de energias renovables sean tomados muy en
consideracion a la hora de la planificacion energética en los diferentes paises y regiones lo que
pone de manifiesto la compatibilidad del proyecto con las estrategias energéticas actuales.

En este sentido, se ha aprobado el Reglamento de la UE 2022/2577 del Consejo Europeo,
publicado en el Diario oficial de la Unién Europea de 29/12/2022 que ha entrado en vigor el 30 de
diciembre de 2022, y sera de aplicacion hasta el 30 de junio de 2024, entorno temporal para la
plantas del presente PEI. En dicho Reglamento se establece que:

“La guerra de agresion de la Federacion de Rusia contra Ucrania y la reduccién sin precedentes
del suministro de gas natural procedente de la Federacién de Rusia a los Estados miembros
amenazan la seguridad del suministro de la Unién y sus Estados miembros. Al mismo tiempo, el
uso del suministro de gas como arma y la manipulacién de los mercados por parte de la
Federacion de Rusia mediante perturbaciones intencionadas de los flujos de gas han dado lugar a
precios de la energia exorbitados en la Unién, poniendo en peligro no solo su economia, sino
suponiendo también una grave amenaza para la seguridad del suministro. Un rapido despliegue
de fuentes de energia renovables puede ayudar a mitigar los efectos de la actual crisis energética,
al crear una defensa contra las acciones de Rusia. La energia renovable puede contribuir
significativamente a evitar que Rusia pueda utilizar la energia como arma, ya que refuerza la
seguridad del suministro de la Union, reduce la volatilidad del mercado y hace que bajen los
precios de la energia.

Una de las medidas temporales consiste en la introduccion de la presuncién refutable de que los
proyectos de energias renovables son de interés publico superior y contribuyen a la salud y la
seguridad publicas, a efectos de la legislacion medioambiental pertinente de la Unién, salvo
cuando haya pruebas claras de que dichos proyectos tienen efectos adversos importantes sobre el
medio ambiente que no pueden mitigarse ni compensarse.”

Con respecto al Interés publico superior de Proyectos de Energia Renovable y tramitacion
acelerada de los proyectos de energia Solar, el Reglamento establece una presuncion sobre la
planificacién, construccion y explotacion de centrales e instalaciones de energias renovables, sus
infraestructuras de conexién a la red, y la propia red y sus estructuras de almacenamiento,
considerandolos proyectos de interés publico superior que contribuyen a la salud y a la seguridad
publica. De esta forma, los Estados Miembros deberan dar prioridad a la tramitacién administrativa
de estos proyectos.
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La energia solar es una fuente de energia renovable clave para poner fin a la dependencia de la
Unién de los combustibles fésiles rusos al tiempo que se alcanza la transicién hacia una economia
climaticamente neutra. La energia solar fotovoltaica, que es una de las fuentes de electricidad
disponibles menos costosa, y la tecnologia solar térmica, que proporciona calefaccién renovable a
bajo coste por unidad de calor, pueden desplegarse rapidamente y beneficiar directamente a los
ciudadanos y las empresas.

En este contexto, en consonancia con la Comunicacién de la Comisién de 18 de mayo de 2022
titulada «Estrategia de Energia Solar de la UE», se fomentara el desarrollo de una cadena de valor
industrial resiliente en la Unién, en particular a través de la Alianza de la Industria Solar
Fotovoltaica, puesta en marcha a finales de 2022. La aceleracion y la mejora de los procesos de
concesion de autorizaciones para proyectos de energias renovables contribuira a sustentar la
ampliacion de la capacidad de la Unién para fabricar tecnologias de energia limpia. Las
circunstancias actuales, y en particular la elevadisima volatilidad de los precios de la energia,
exigen una actuacién inmediata para garantizar unos procesos de concesién de autorizaciones
significativamente mas rapidos con el fin de acelerar considerablemente el ritmo de la instalacién
de equipos de energia solar en estructuras artificiales, que suele ser menos compleja que la
instalacion en suelo y que puede contribuir rapidamente a mitigar los efectos de la actual crisis
energeética, siempre que se mantengan la estabilidad, fiabilidad y seguridad de la red.

Asi pues, estas instalaciones deben beneficiarse de procesos de concesion de autorizaciones mas
cortos que otros proyectos de energias renovables.

1.1.3.2. Contexto Global, Europeo y Nacional respecto a la generacion y uso de
recursos renovables.

Los principales convenios internacionales por los que se rigen los compromisos y retos respecto a
la generacién y uso de recursos renovables son los relativos a la lucha global frente al cambio
climatico, en los que las energias renovables juegan un papel indispensable.

= El Protocolo de Kioto. Acuerdo internacional, asumido en 1997 en el &mbito de acciones
Unidas, que trata de frenar el Cambio Climatico, siendo uno de sus objetivos contener las
emisiones de los gases de efecto invernaderos, causantes de acelerar el calentamiento
global. La dltima fase del protocolo de Kioto estara vigente hasta 2020, cuando sera
sustituido por el Acuerdo de Paris. Para este afio, la Union Europea tendria que haber
reducido un 20% sus emisiones de gases de efecto invernadero respecto a las de 1990.
La proyeccién de la Agencia Europea del Medio Ambiente sefiala que las politicas
vigentes ya permitiran llegar a una reduccion del 23% en ese momento.

= 212 Conferencia de las Partes (COP21). En esta Cumbre del Clima, celebrada en
diciembre de 2015, 195 paises firmaron el primer acuerdo vinculante mundial para
combatir el Cambio Climético, el Acuerdo de Paris. Los Gobiernos acordaron, en favor de
la mitigacién del Cambio Climatico, las siguientes medidas: El objetivo a largo plazo de
mantener el aumento de la temperatura media mundial muy por debajo de 2 °C, con
esfuerzos por limitarlo a 1,5 °C, lo que reducira considerablemente los riesgos y el impacto
del Cambio Climatico; que las emisiones globales alcancen su nivel maximo cuanto antes,
si bien reconocen que en los paises en desarrollo el proceso serd mas largo; y aplicar
después rapidas reducciones basadas en los mejores criterios cientificos disponibles.

= 252 Conferencia de las Partes (COP25). De esta Cumbre del Clima, celebrada en
diciembre del 2019 se ha obtenido el llamado “Acuerdo Chile- Madrid Tiempo de Actuar”,
en el que, entre otros asuntos también relevantes, los paises reconocen la necesidad del
aumento de la ambicién de sus objetivos climéaticos y proponen un compromiso de
reduccion de emisiones con incrementales.

Estos convenios buscan principalmente una reduccion en la tasa de emisiones de gases de efecto
invernadero, y la necesidad de desarrollar proyectos con fuentes autéctonas para garantizar el
suministro energético y disminuir la dependencia exterior. Razones entre otras por las que se

desarrolla la planta fotovoltaica objeto del presente Plan Especial.
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La Union Europea alinea los objetivos que deben cumplir sus paises miembros con los del
Acuerdo de Paris. En este contexto, la Unién Europea ha puesto de manifiesto su papel de
liderazgo respecto a otros firmantes del Acuerdo de Paris y se ha comprometido a alcanzar el
objetivo de neutralidad de carbono en 2050, a través de una estrategia denominada Pacto Verde
Europeo (EU Green Deal) lanzada en la COP25. Este plan apuesta firmemente por las energias
renovables.

En este contexto, los objetivos energéticos y de emisiones de la UE para 2030 son:
= 40% de reduccién de emisiones GEI respecto a 1990.
= 32% de renovables sobre el consumo total de energia final para toda la UE.
= 26% de reduccién del consumo de energia primaria con respecto a 2005.
= 20% de reduccién del consumo de energia final de la UE con respecto a 2005.
= 32,5% de mejora de la eficiencia energética con respecto a 2005.
= 15% de interconexion eléctrica de los Estados miembros.

El marco de la politica energética y climatica en Espafia para los préoximos afios viene
determinado por su pertenencia a la Unidn Europea, que, a su vez, esta condicionada por los
compromisos internacionales adquiridos en materia de lucha contra el Cambio Climatico y
descarbonizacién de la economia.

En términos de acuerdos vinculados a las energias renovables y la descarbonizacion, Espafia se
rige actualmente por el siguiente Plan de Accién.

1.1.3.3. Plan Nacional de Energia y Clima, PNIEC (2021-3030)

Tras la finalizacién de la fase de consulta publica y las modificaciones realizadas, el Consejo de
Ministros, en su reunion del dia 16 de marzo de 2021, aprob6 el acuerdo por el que se adopta la
version final del Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC).

El PNIEC define los objetivos de reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero, de
penetracién de energias renovables y de eficiencia energética. Determina las lineas de actuacion y
la senda que, segun los modelos utilizados, es la mas adecuada y eficiente, maximizando las
oportunidades y beneficios para la economia, el empleo, la salud y el medio ambiente;
minimizando los costes y respetando las necesidades de adecuacion a los sectores mas
intensivos en CO2.

Las medidas contempladas en el PNIEC permitiran alcanzar los siguientes resultados en 2030:
= 23% de reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) respecto a 1990.

= 42% de renovables sobre el uso final de la energia (la presencia de las renovables sobre
el uso final de la energia se incrementa del 20% previsto para el afio 2020 al 42% en
2030)

= 39,5% de mejora de la eficiencia energética.
= 74% de energia renovable en la generacion eléctrica

El Plan prevé para el afio 2030 una potencia total instalada en el sector eléctrico de 161 GW de los
gue 50 GW seréan energia edlica; 39 GW solar fotovoltaica; 27 GW ciclos combinados de gas; 16
GW hidraulica; 9,5 GW bombeo; 7 GW solar termoeléctrica; y 3 GW nuclear, asi como
capacidades menores de otras tecnologias.
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Estos resultados permitiran avanzar hacia el cumplimento del objetivo a mas largo plazo que ha
guiado la elaboracion de este Plan que es alcanzar la neutralidad de emisiones de GEI de Espafia
en 2050, en coherencia con las posiciones adoptadas por la Comisién Europea y la mayoria de los
Estados miembros. Este objetivo supone la reducciéon de, al menos, un 90% de las emisiones
brutas totales de gases de efecto invernadero (GEI) respecto a 1990 para 2050. Ademas, se
persigue alcanzar para esa fecha un sistema eléctrico 100% renovable.

Concretamente, la energia fotovoltaica contribuye a alcanzar los objetivos fijados por la Unién
Europea. Ademas, este aumento del sector esta provocando impactos positivos sobre la economia
nacional. En el afio 2018 la huella econdémica total del sector, estimada como la agregacion de la
generacion de PIB directo, indirecto e inducido tanto dentro como fuera de la economia nacional,
alcanzé los 6.265 millones de euros, incrementando en un 19,6% su tasa de crecimiento respecto
al afio anterior. Desde el punto de vista del empleo, la huella total en Espafa ascendié a 29.306
trabajadores nacionales ligados al sector fotovoltaico en el afio 2018 (Informe anual 2019. El
sector fotovoltaico impulsor de la transicién energética. Union Espafiola Fotovoltaica).

1.1.3.4. Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020

A nivel autondmico, el Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020 (en
adelante PECM 2020) comenzé a desarrollarse en el afio 2015 y contemplaba un horizonte hasta
el afio 2020. En dicho plan se prevén medidas para la mejora de la eficiencia energética, fomento
de la generacién autéctona y mejora de las infraestructuras energéticas, fijandose tres objetivos
basicos en materia eficiencia energética, coherentes con los establecidos en la planificacion
energética nacional y europea. En primer lugar, se busca satisfacer la demanda energética con
altos niveles de seguridad y calidad en el suministro, reforzando para ello las infraestructuras
existentes. En segundo lugar, la Comunidad pretende reducir el consumo energético un 10%
respecto al escenario tendencial mediante la mejora de la eficiencia en el consumo de la energia,
con reducciones entre el 1,5% y el 2% anual de la intensidad energética final. Por dltimo, se
pretende incrementar en un 35% la produccién de energia renovable, por encima del 25% en la
produccion energética total.

La puesta en marcha de planes estratégicos en materia de eficiencia energética no es una accion
nueva para la administracién autonémica de la Comunidad de Madrid, ya que junto con el apoyo
del Instituto para la Diversificacién y el Ahorro de la Energia (IDAE) se llevé a cabo el primer plan
energético de la region, el Plan de Energias Renovables de 1999, que extendia su horizonte hasta
el afio 2010. Mas tarde, la Consejeria de Economia e Innovacién Tecnoldgica de la Comunidad,
junto con la Fundacién de la Energia de la Comunidad de Madrid (FENERCOM), elaboraron el
Plan Energético de la Comunidad de Madrid 2004-2012, cuyos objetivos principales son atender la
satisfaccion de la demanda energética de la Comunidad, fomentar el ahorro energético y mejorar
la eficiencia del sector en sus diversos niveles, promover el uso de los recursos energéticos
propios de origen renovable, y velar por los efectos medioambientales que se produzcan en el
aprovechamiento de los recursos energéticos. Dicho Plan consiguié reducir el consumo final de la
comunidad en un 4%, pasando de 10.619 ktepl en 2004 a 10.192 ktep en el afio 2012. También,
se consiguio reducir la intensidad energética en un 16% en el ambito temporal del Plan (desde 75
ktep de 2004 a los 63,4 ktep de 2012), lo que supuso una mejora acumulada de 2,1% anual en la
intensidad final. Por Gltimo, se busco duplicar la energia generada mediante fuentes de energia
renovable, pero Unicamente se consiguié un leve incremento.
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Por su parte, el modelo energético del PECM 2020, para el periodo de 2015-2020, presenta dos
lineas de actuacién: las transversales, que afectan a varios sectores y aplicaciones tecnolégicas y
las sectoriales que afectan a las edificaciones, servicios publicos, transporte, industria y
transformacion de la energia. En las lineas de actuacion de caracter transversal se promulgara
una Ley de Ahorro y Eficiencia Energética en la Comunidad de Madrid que servird de marco
general a las actuaciones del gobierno regional, ayuntamientos y otras entidades. En linea con la
Directiva Europea de Eficiencia energética (Directiva 2012/27/UE), este Plan considera
fundamental el impulso de los servicios energéticos y la obligacion de realizar una auditoria
energética cada cuatro afios a todas las grandes empresas. Por su parte, en las lineas de
actuacion sectoriales se realizardn actuaciones para impulsar servicios energéticos
fundamentalmente del sector publico, mediante actuaciones en edificios de la administracién
regional a través del Plan de Ahorro y Eficiencia Energética en Edificios Publicos de la Comunidad
de Madrid.

Ademas, el PECM 2020 apuesta por un ahorro en el consumo para 2020 de entre un 8,7% y un
11,4%, menos que en el escenario no eficiente. Por tanto, el ahorro energético a lograr en el
periodo de vigencia del Plan seria de entre 3.352 y 4.431 ktep, que corresponden al consumo de
toda la regién entre 126 y 167 dias al ritmo de consumo del comienzo del Plan. En cuanto a la
produccion de energia mediante el uso de energias renovables, se prevé un incremento de la
produccion de un 36,5% respecto al afio 2014, pasando de 202,3 ktep a 276,9 ktep, lo que
supondria que la generacién renovable seria de entre un 2,8% y un 2,9% del consumo total. En
cuento al incremento en la generacion total de energia se estima un incremento del 27,6%
respecto a 2014. Asi, la construccién de la PFV’s sigue la linea de actuacién de la Comunidad de
Madrid, encaminada a aumentar la produccién energética mediante fuentes de energia renovable,
y a perseguir la disminucién de las emisiones de CO2, tal como se indica en el Plan de Accién
Nacional de Energias Renovables, PANER, 2011-2020 y en las directivas europeas en materia de
eficiencia energética (Directiva 2012/27/UE) y de energias renovables (Directiva 2009/28/CE).

1.1.3.5. Estrategia de Energia, Clima y Arie de la Comunidad de Madrid
Horizonte-2030

El 17 de Marzo de 2023 se resolvié someter a consulta publica previa el proyecto de decreto por el
gue se aprueba la Estrategia de Energia, Clima y Arie de la Comunidad de Madrid.

La elaboracién de esta Estrategia de energia, clima y aire supone un ejercicio complejo, amplio y
transversal, que debe proyectar una senda coherente con las actuaciones previstas a 2030 y con
los objetivos de descarbonizacién de la economia a 2050. Este trabajo exigira la movilizacion de
las distintas administraciones regionales y la implicacion de los diversos actores sociales y
econoémicos de nuestra region.

El documento debe establecer una serie de objetivos estratégicos, que contribuyan al
cumplimiento de las politicas europeas y nacionales en estas materias, con la meta global de
satisfacer la calidad y cantidad de energia suministrada en nuestra region, impulsando un
consumo eficiente, incentivando la mitigacion de emisiones, favoreciendo la adaptacion de la
Comunidad de Madrid a los fendmenos extremos y que todo lo anterior se desarrolle de forma
socialmente responsable y medioambientalmente sostenible. Responde, por tanto, a la necesidad
de definir un marco a medio y largo plazo para garantizar una transicion ordenada de nuestra
economia hacia un modelo bajo en carbono que se adapte a los retos del clima.

Dentro de los Objetivos y en coherencia con las recomendaciones recogidas el Pacto Verde y el
Fit for 55 y las futuras directivas europeas que recogeran estos compromisos, la manera mas
eficiente y rapida de progresar en la mitigacién de los efectos del cambio climético y el ahorro
econdmico consecuencia de la disminucién del consumo es avanzar en la eficiencia energética.
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La principal fuente de generacion energética en autoconsumo es la produccién de energia
fotovoltaica, que ademas contribuye de manera decisiva a disminuir la adquisicién de energia de
terceros. La eficiencia energética y la instalacion de tecnologias de autoconsumo con energia
solar renovables permitird, no solo avanzar en la independencia energética, sino también en la
seguridad del suministro.

La estrategia europea de descarbonizacion se centra en una progresiva electrificacion de todos los
sectores de consumo. Sin embargo, las energias renovables son discontinuas, por lo que es
necesario asegurar que se mantienen, durante todo el periodo de la Estrategia, unas fuentes de
suministro seguras, continuas y con la suficiente calidad que requieren los dispositivos eléctricos.

Las energias renovables como la solar térmica y fotovoltaica, hidraulica o los sistemas de
aerotermia, geotermia e hidrotermia deben promoverse no solo para autoconsumo sino también
para su venta a la red eléctrica o a clientes a través de sistemas de calor distribuido (District
heating). Asimismo, el empleo del hidrégeno verde debe consolidar su papel como vector
energético de almacenamiento de energia renovable y combustible para la movilidad

El Documento de Estrategia de Energia, Clima y Aire-Horizonte 2030 de la Comunidad de Madrid
se encuentra en plazo de alegaciones, dentro de la fase de consultas a los efectos de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, en pleno proceso de tramitacion.

A modo de resumen, se menciona que la estrategia pretende ser también un instrumento para la
descarbonizacion de la economia madrilefia. Segun los andlisis realizados, seria recomendable
incrementar sustancialmente el nivel de ambicidn de instrumentos anteriores como el Plan Azul+ a
este respecto. Como referencia a nivel estatal, la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climético
y ftransicidn energética plantea reducir en el afio 2030 las emisiones de gases de efecto
invernadero del conjunto de Espafa en, al menos, un 23 % respecto del afio 1990. Trasladando
este mismo objetivo a la Comunidad de Madrid, esto implicaria reducir las emisiones directas
actuales (2018) en casi un 50%, lo que supone mas de 10.000 kt/afio de CO2 equivalente.

De ello se deduce que las reducciones necesarias son incluso de mayor calado que las discutidas
para los dos contaminantes mas relevantes para la calidad del aire y sus impactos en salud (NO2
y PM2,5). No obstante, una reduccién del orden del 50% para el conjunto de emisiones del trafico
rodado (SNAP 7) y las fuentes de combustion no industrial del sector residencial, comercial e
institucional (SNAP 2), a través de medidas tecnolégicas y no tecnol6gicas, permitiria dar
cumplimiento a la legislacibn en materia de calidad del aire y alinear el proceso de
descarbonizacion con los objetivos a nivel nacional.

1.1.3.6. Potencial Generador Suficiente

Como cualquier actividad econdémica, la rentabilidad de una PFV depende de que los ingresos
sean superiores a los costes. En este tipo de tecnologia los costes vienen determinados
fundamentalmente por el coste de instalacion (amortizacién de la inversién) y en mucha menor
medida por otros costes fijos (mantenimiento de instalaciones, alquiler de terrenos, tasas e
impuestos, etc.). Por su parte los ingresos dependeran del precio de venta de la electricidad
generada y de la cantidad que sea capaz de producir la instalacién. Atendiendo a esto ultimo, el
primer factor es independiente de la localizacion de la PFV y vendra determinado por el
funcionamiento del mercado ibérico de electricidad (MIBEL) en el que las distintas tecnologias
compiten por cubrir la demanda del sistema. La cantidad de energia eléctrica producida, sin
embargo, depende en buena medida de la localizacion elegida.

La rentabilidad de una planta de generacion de electricidad mediante tecnologia fotovoltaica, por
tanto, va a depender en gran medida de la cantidad de recurso disponible, esto es, de la radiacion
solar que a lo largo del afio llega al emplazamiento.

En lo referente a la viabilidad econdmica de las infraestructuras objeto del presente PEI, se
desarrolla méas adelante, en el presente documento.
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1.1.3.7. Condicionantes locales

El desarrollo de un proyecto fotovoltaico exige que la localizacion escogida cumpla con dos
condiciones adicionales:

= Debe contar con posibilidad de evacuacién de la energia eléctrica a la red de transporte
= Debe tener terrenos llanos o de topografia suave.

Como se argumenta a continuacién, el emplazamiento seleccionado cumple ambos
condicionantes. La evacuacion de la energia generada por dichos Proyectos Solares Fotovoltaicos
se propone una infraestructura eléctrica de evacuacién de media tensién subterranea que traslada
la energia generada a los centros de seccionamiento y medida, para posteriormente trasladarla en
linea soterrada hasta la Subestacién de REE en proximidad.

El acceso a la red de transporte por parte de las instalaciones de generacion se realiza mediante
un procedimiento reglado en el que Red Eléctrica de Espafia, como gestor de la red de transporte,
es la encargada de verificar que la red dispone de capacidad de evacuacion suficiente antes de
aceptar las solicitudes de conexién. El promotor del proyecto cuenta con Informe de Viabilidad de
Acceso favorable para la potencia desarrollada, lo que asegura la viabilidad de la evacuacion del
Proyecto.

El segundo criterio que debe cumplir la zona es disponer de terrenos aptos para el desarrollo de
esta tecnologia. A escala industrial, se basan en paneles fotovoltaicos monocristalinos sobre
seguidores a un eje. Esta disposicion, unida al tamafio recomendado (al menos 50 MWp) obliga a
buscar zonas de topografia suave (menos de 15% de pendiente) y superficie suficiente (bUsqueda
inicial de una ratio de 2 ha/MW).

Este tipo de infraestructuras, por sus dimensiones y caracteristicas, s6lo se puede
implantar en el medio rural. En el caso de estas infraestructuras, la implantacién en la
ubicacién elegida ofrece las condiciones idoneas para esta implantacion.

Las condiciones son idéneas por la extension de superficie libre de obstaculos, también por la
accesibilidad a la misma, por la compatibilidad del uso con el planeamiento vigente y, sobre todo,
por las condiciones de irradiacién solar, asi como por la maxima proximidad a las Subestacién final
gue permite que las lineas de evacuacién no tengan grandes longitudes.

Al tratarse de estructuras muy poco visibles e intrusivas en el paisaje y ser totalmente respetuosas
con el medio ambiente su implantacion en el medio rural es perfectamente aceptable, ya que no se
genera ningln tipo de residuo, asi como la topografia, sobre la que se realizan las menos
alteraciones posibles, al ser muy adecuada en cuanto a pendientes su disposicion para la
implantacion.

La decision de utilizar la ubicacion seleccionada viene, ademas, avalada por una serie de
condicionantes que favorecen su instalacion, como son:

= Se cuenta con posibilidad de evacuacién de la energia eléctrica a la red de transporte. El
acceso a la red de transporte por parte de las instalaciones de generacion se realiza
mediante un procedimiento reglado en el que Red Eléctrica de Espafa, como gestor de la
red de transporte, es la encargada de verificar que la red dispone de capacidad de
evacuacion suficiente antes de aceptar las solicitudes de conexion. Los promotores de los
proyectos cuentan con Informe de Viabilidad de Acceso favorable para la potencia
desarrollada, lo que asegura la viabilidad de la evacuacion de los Proyectos.

*= La optima inclinacion y orientacion del terreno que permite que las placas fotovoltaicas
gueden orientadas perfectamente al sur

* Lainexistencia de obstaculos que impidan la aparicion de sombras en los seguidores.

= Los altos niveles de radiacion solar en la zona.
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Por todo ello, la ubicacién elegida se entiende 6ptima para la implantacién de las centrales solares
fotovoltaicas.

Se debe concluir, por tanto, que las instalaciones objeto del presente Plan Especial, dan respuesta
a los objetivos que se apoyan en los siguientes principios fundamentales:

= Reducir la dependencia energética.

= Facilitar el cumplimiento de los objetivos adquiridos con la firma de convenios
internacionales.

= Aprovechar los recursos en energias renovables.
= Diversificar las fuentes de suministro incorporando las menos contaminantes.
= Reducir las tasas de emision de gases de efecto invernadero.

= Facilitar el cumplimiento del Plan de Accién Nacional de Energias Renovables. PANER,
2012-2020, y el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima, PINIEC, 2021-2030.

1.1.3.8. Justificacion de la utilidad publica de las instalaciones.

Antes de proceder al desglose de las justificaciones del cumplimiento del planeamiento vigente, y
toda vez que lo que a continuacién se incluye es de aplicacion para la totalidad de las
instalaciones se procede a la justificacion de la utilidad puablica de las infraestructuras objeto del
presente PEI.

Parece oportuno distinguir entre la Utilidad Publica o el Interés Social de este tipo de
instalaciones/edificaciones/infraestructuras y la Declaracion de Utilidad Publica de las
instalaciones concretas de las instalaciones incluidas en el presente PEI, y los efectos de una y
otra. En este sentido, se incluye la siguientes justificaciones y aclaraciones:

Justificacion de la Utilidad Publica conforme al Real Decreto 1955/2000

El art. 5.4 de la Ley 24/2013 de 26 de diciembre, del Sector eléctrico, contiene lo siguiente:

“Art. 5.4.4. A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del
suministro eléctrico, reconocidas de utilidad publica por la presente ley, tendran la
condicién de sistemas generales.”

Por otro lado, en base a lo establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el
gue se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (en adelante RD 1955/2000),
se desprende lo siguiente:

“Articulo 140. Utilidad publica

A. De acuerdo con el articulo 52.1 de la Ley del Sector Eléctrico, se declaran de utilidad
publica las instalaciones eléctricas de generacién, transporte vy distribucién de
energia eléctrica, a los efectos de expropiacién forzosa de los bienes y derechos
necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre de
paso.

B. Dicha declaracion de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacién forzosa
de instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia
energética, tecnoldgicas o medioambientales sea oportuna su sustituciéon por nuevas
instalaciones o la realizacion de modificaciones sustanciales en las mismas.

C. Para el reconocimiento en concreto de utilidad publica de estas instalaciones, sera
necesario que la empresa interesada lo solicite, incluyendo una relacion concreta e
individualizada de los bienes o derechos que el solicitante considere de necesaria
expropiacion.”
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Las instalaciones por su destino, por tanto, estan concebidas y declaradas en si mismas como de
utilidad publica. En términos urbanisticos la utilidad publica es un reconocimiento previo,
recogido en la legislacion vigente. En las ordenanzas de las categorias de suelo por las que
discurren las instalaciones y/o se implantan que permiten o compatibilizan los usos de utilidad
publica, por las razones mencionas anteriormente se incluyen en éstos los de las infraestructuras
propias de las actividades del suministro eléctrico de origen, sin que haya necesidad alguna de
Declaracion de Utilidad Publica a estos efectos

Sin embargo, sera necesaria para el reconocimiento concreto de la utilidad publica de las
instalaciones objeto del presente PEI, una declaracion de utilidad publica expresa para las
instalaciones, a los efectos de expropiaciones, conforme a lo requerido por los articulos 9 de la
Ley de Expropiacion Forzosa (LEF 16/12/1954), y 55 de la Ley 24/2013, del Sector Eléctrico
(LSE). Dicha declaracion debera tramitarse conforme al art. 55 LSE, en el procedimiento de
autorizacién del proyecto correspondiente.

Justificacion de la Declaracion de Utilidad Publica de las Instalaciones conforme a
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

La Ley del suelo de la Comunidad de Madrid, Ley 9/201, En la Comunidad de Madrid, Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, contempla como instrumento urbanistico de
desarrollo los Planes Especiales. A dichos Plan Especiales les corresponde una funcién de
ordenacion del territorio desde la perspectiva que le es propia, necesaria para el acto de
autorizacién o habilitacién de proyectos de edificacion o uso del suelo, en determinadas
circunstancias.

Tal como se ha justificado previamente en la presente memoria, el Plan Especial es la figura
apropiada para la definicion de un elemento de las infraestructuras y sus construcciones para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada, tal como refleja el art. 50 de la LSCM, ademas de la definicién de la
completa determinacion de su ordenacién urbanistica.

Por otra parte, el art.64 de la Seccion 3 de la citada LSCM, define los efectos, publicacion y
vigencia de los Planes. En su art. 64 se incluye lo siguiente:

“Articulo 64. Efectos de Ia entrada en vigor de los Planes.

La entrada en vigor de los Planes de Ordenacion Urbanistica producira, de conformidad
con su contenido, todos o algunos de los siguientes efectos:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones
al destino que resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen urbanistico que
consecuentemente les sea de aplicacion.

b) La declaracién en situacion de fuera de ordenacién de las instalaciones, construcciones
y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva
ordenacion, en los términos que disponga el Plan de Ordenacion Urbanistica de que se
trate.

A los efectos de la situacién de fuera de ordenacidn debera distinguirse, en todo caso,
entre las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la
nueva ordenacion, en las que sera de aplicacion el régimen propio de dicha situacion
legal, y las que solo parcialmente sean incompatibles con aquélla, en las que se podran
autorizar, ademas, las obras de mejora o reforma que se determinen. Son siempre
incompatibles con la nueva ordenacion, debiendo ser identificadas en el Plan de
Ordenacion Urbanistica, las instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupen
suelo dotacional o impidan la efectividad de su destino.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones por todos los sujetos,
publicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.
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d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la
Administracién publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publicay la necesidad de ocupacién de los terrenos,
las instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando
prevean obras publicas ordinarias o delimiten dmbitos de actuacién, sectores o
unidades de ejecucién para cuya realizaciéon sea precisa la expropiacion. Se
entenderan incluidos en todo caso los precisos para las conexiones exteriores con
las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

f) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultarlo y a
obtener certificaciones o cédulas urbanisticas respecto de los mismos.”

Tal como se ha referido en el apartado anterior, las instalaciones objeto del presente PEI, se
incluyen entre las que son, o pudieran ser precisa la expropiacion para su realizacién. Sera,
por tanto, a la entrada en vigor del Plan Especial de Infraestructura (que se produce en el
momento de la publicaciéon de la normativa contenida en el mismo en el BOCM) cuando se
produzca el efecto de la declaracién de utilidad publica de las instalaciones contenidas en
el mismo.

Momento v condiciones en que la Declaracidon de Utilidad Publica resultara efectiva
en el procedimiento urbanistico.

Si bien por todo lo anteriormente descrito la entrada en vigor del PEI, produce el efecto de la
Declaracion de utilidad puablica, a los efectos de expropiaciones.

En cualquier caso, la Publicacién de la normativa del Plan Especial de Infraestructuras en el
Boletin de la Comunidad de Madrid, conforme al documento aprobado definitivamente, momento
en el que entra en vigor el Plan Especial de Infraestructuras, posibilitara el inicio de los
procedimientos correspondientes para la expropiacion de los suelos contendidos en el mismo.

En definitiva, la Declaracion de Utilidad Publica, no se produce a los efectos de la
compatibilidad con la normativa urbanistica de las infraestructuras, esta cuestion se deriva
de la legislacion sectorial eléctrica a la que se ve sujeta la infraestructura.

1.1.3.9. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones estructurantes de
las Normas Subsidiaras de Buitrago del Lozoya.

Previo a la justificacion del cumplimiento de las determinaciones estructuras del planeamiento
general del municipio, se hace mencion a la situacion al respecto en el municipio.

El planeamiento general vigente de Buitrago del Lozoya son sus Normas Subsidiarias,
aprobadas definitivamente mediante acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en fecha 20 de mayo de 1991 (BOCM n°144, de fecha 19 de junio de 1991).

El planeamiento general del municipio se encuentra en redaccion, el Plan General de Ordenacién
Urbana. El Pleno del Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya, acordd la Aprobacion Inicial del Plan
General, el 26 de mayo de 2022, y lo sometié a informacién publica por plazo de un mes a contar
dese el dia 8 de junio de 2022 en el que se publica dicho acuerdo en el BOCM 135.

A continuacién, se adjunta dicho acuerdo.
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EBOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 135 MIERCOLES 8 DE JUNIO DE 2022 Pdg. 235

III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

69 BUITRAGO DEL LOZOYA
URBANISMO

Aprobado inicialmente el Plan General de este municipio, por Acuerdo del Pleno de 26
de mayo de 2022, de conformidad con el articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se somete a informacion publica por plazo de un mes, a
contar desde el dia siguiente al de publicacion del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Durante dicho plazo podrd ser examinado por cualquier interesado en las dependen-
cias municipales para que se formulen las alegaciones que se estimen pertinentes. Asimis-
mo, estard a disposicion en la pagina web de este Ayuntamiento www.buitrago.org

El presente anuncio servird de notificacion a los interesados en caso de que no pueda
efectuarse la notificacién personal del otorgamiento del tramite de audiencia.

Asimismo, conforme a lo previsto articulos 70.4 de la citada Ley 9/2001 y 120 del Re-
glamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, tras la
aprobacion inicial del Plan General que incluye el presente documento de Ordenacién del
Conjunto Histérico (CH) y su Entorno mds préximo (ECH-1) se procederd a la suspension
de licencias en los dmbitos donde se altera el régimen urbanistico vigente.

A. Ambitos en Suelo Urbano No Consolidado, tanto de las NNSS de 1991 como del
documento de Plan General.

B. Parcelas en las que cambia la ordenanza de aplicacion.

C. Elementos incluidos en el Catdlogo de Proteccion.

En los dmbitos donde no quedan suspendidas las licencias se deberdn cumplir las con-
diciones establecidas tanto por las NNSS de 1991 como por el presente Plan General.

Para el resto se remite a las condiciones de los documentos del PGOU.

La duracion de la suspension es de un ano.

En Buitrago del Lozoya, a 27 de mayo de 2022.—EI alcalde, Tomds Ferndndez Vidal.
(03/10.978/22)

http://www.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ~ D.L:M. 19.462-1983  ISSN 19894791
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Tal como se describe en dicho acuerdo, se aprueba suspension de licencias durante un afio.
Dicho afio ha transcurrido sin que se haya producido acuerdo de prérroga alguno en el mismo, por
lo que se entiende que dicho plazo de suspensién de licencia ha finalizado, no siendo de
aplicacioén.

Por esta razon, se considera que el presente PElI debe dar cumplimiento Unicamente al
planeamiento vigente, siendo este las Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente
mediante acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha 20
de mayo de 1991 (BOCM n°144, de fecha 19 de junio de 1991).

Por otro lado, conviene recordar las determinaciones que la LSCM considera como estructurantes.
El Art. 35 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, define las determinaciones
estructurantes de la siguiente forma:

Articulo 35 Determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas

1. Son determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica aquellas mediante las
cuales se define el modelo de ocupacion, utilizacién y preservacion del suelo objeto del
planeamiento general, asi como los elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial
y de su desarrollo futuro.

Las determinaciones estructurantes deben ser compatibles con la normativa sectorial, los
instrumentos de ordenacién del territorio y el planeamiento de los Municipios limitrofes y, con
caracter general, se establecen y alteran por los instrumentos de planeamiento general.

No obstante, los planes especiales habilitados para ello en el articulo 50 podran modificar aquellas
determinaciones estructurantes o elementos de las mismas que se indican en el apartado 5 de
este articulo, con las condiciones que se establecen en el mismo, incluyendo una justificacion
suficiente en relacién con su objeto especifico y en cualquier caso en congruencia con el resto de
la ordenacion estructurante.

2. Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo caso,
determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria del suelo.
b) La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

c) La division del suelo en &areas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores, con el
sefialamiento para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacion: Usos globales,
areas de reparto, coeficientes de edificabilidad definidos en el articulo 39.3 y aprovechamientos
unitarios definidos en el articulo 39.5, asi como los coeficientes de homogeneizacion entre usos
globales del area de reparto.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccién.
e Clasificacion y categoria de los suelos

Los suelos donde se implantaran la totalidad de los paneles solares de generacién de energia, asi
como las lineas de MT que conectan los diferentes predios de paneles solares, estan clasificados
por las mismas como Suelo no Urbanizable Comun. Matorral y mosaico de cultivos y pastos,
que la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid considera Suelo Urbanizable no
Sectorizado.

Los suelos por donde discurriran las lineas subterrdneas de MT (20 KV) que conectara la central
solar fotovoltaica con la subestacion existente ST GANDULLA, al otro lado de la carretera M-127,
estan clasificados, como Sistemas de Vias Pecuarias; Sistemas Carreteras y Suelo no
Urbanizable Comin. Matorral y mosaico de cultivos y pastos, en funcion de los distintos
tramos.
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Fig. Delimitacion del Plan Especial sobre el Plano P.1. Clasificacion del Suelo en el Término Municipal.
NNSS. de Planeamiento de Buitrago del Lozoya

El presente PEI no altera la clasificacion ni categoria de los mismos, dando cumplimiento por tanto
a la determinacién estructurante definida por las NNSS vigente en el municipio de Buitrago del
Lozoya.

= Enlo referente al régimen de usos y su intensidad se concluye lo siguiente:

En las NNSS vigentes, se define como uso compatible en el Suelo no Urbanizable el de las
dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés social, de forma
genérica, en su art. 8.7.2
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Ademas, en la normativa de aplicaciéon al Suelo no Urbanizable Comun se determinan que seran
usos permitidos los contemplados en las normas para el suelo no urbanizable anteriormente
referidos (art 9.1.2 de las normas urbanisticas del documento de NNSS 91 vigentes).

La intensidad de uso viene contemplada en el art. 8.9.4 y siguientes, siendo estas
determinaciones las siguientes:

Art. 8.9.4. edificaciones vinculads a instalaciones declaradas de utilidad pubica o interés
social

La edificacion tendra el volumen y altura necesario para la instalacion, atendiendo ademés a
criterios de minimo impacto paisajistico y ambiental.

Art. 8.9.7 condiciones de la edificacion comunes a todos los tipos
1. Condiciones higiénicas de sanemiento y servidos

Los saneamientos y servicios deberd quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de
aprobacion segln sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso, abastecimiento de agua,
evacuacion de residuos, saneamiento, depuracién apropiada al tipo de residuos que se produzcan
y suministro de energia, asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria de Politica Territoriial
solicitar del promotor previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los meidos
adoptados para cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la doucmentacion sefialada en el péarrafo
anterios, se desprenda técnicamente la incapacidad de los medios existentes o proyectados para
depurar adecuadamente.

3 Cerramientos de fincas

La parte opaca de los cerrameintos ser resolverd con soluciones adaptadas a las tradicionales de

la zona, no pudiendo sobrepasar en ningiin caso un metro de altura.
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Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peligrosas,
tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:
- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

En ningln caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la
erosion o arrastre de tierras.

4 Condidiones estéticas.

Condiciones estéticas generales. En aplicacién de lo establecido en el art. 73 de la Ley del Suelo,
toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccién de materiales, colores
y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpiterias, con el fin de
conseguir la maxima adecuacién al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizaciéon de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

Se prohibe expresamente la utilizacion de ladrillo visto en muros, placas de fibrocemento o chapa
en cubieras y el color blanco en fachadas.

Se recomienda el uso de la piedra o enfoscado en colores arena, en paramentos verticales y la
cubierta de teja curva.

Se prohiben expresamente las carpinterias de alumino anodizado o bronce.
Los cerramientos de parcela serd en todo caso de madera.

Para proceder a la debida justificacion de que nos encontramos ante una instalacion que da
cumplimiento al régimen de usos establecidos por el planeamiento general para la clase y
categoria de suelo sobre la que se implanta, se debe mencionar la consideracion del
reconocimiento de la utilidad publica del uso energético electrico pretendido.

El art. 5.4 de la Ley 24/2013 de 26 de diciembre, del Sector eléctrico, contiene lo siguiente:

“Art. 5.4.4. A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del
suministro eléctrico, reconocidas de utilidad publica por la presente ley, tendran la
condicion de sistemas generales.”

Por otro lado, en base a lo establecido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el
gque se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (en adelante RD 1955/2000),
se desprende lo siguiente:

“Articulo 140. Utilidad publica

D. De acuerdo con el articulo 52.1 de la Ley del Sector Eléctrico, se declaran de utilidad
publica las instalaciones eléctricas _de generacién, transporte y distribucién de
energia eléctrica, a los efectos de expropiacion forzosa de los bienes y derechos
necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre de
paso.

E. Dicha declaracion de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacion forzosa
de instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia
energética, tecnolégicas o medioambientales sea oportuna su sustitucion por nuevas
instalaciones o la realizacién de modificaciones sustanciales en las mismas.

F. Para el reconocimiento en concreto de utilidad publica de estas instalaciones, sera
necesario que la empresa interesada lo solicite, incluyendo una relacion concreta e
individualizada de los bienes o derechos que el solicitante considere de necesaria
expropiacion.”
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Las instalaciones por su destino, por tanto, estan concebidas y declaradas en si mismas como de
utilidad publica. En términos urbanisticos la utilidad publica es un reconocimiento previo asi
como su condicién asimilable a los sistemas generales que conllevan el interés publico propio
de servicio de infraestructura energética, recogido en la legislacién sectorial de aplicacién. En las
ordenanzas de las categorias de suelo por las que discurren las instalaciones y/o se implantan que
permiten o compatibilizan los usos de utilidad publica, por las razones mencionas anteriormente se
incluyen en éstos los de las infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico de
origen, sin que haya necesidad alguna de Declaracion de Utilidad Publica a estos efectos.

Por otro lado, tal como se ha justificado previamente, la intensidad de uso, en el caso de usos de
utilidad publica, la normativa municipal considera que sera la necesaria para su correcto
funcionamiento, por tanto, aunque mas adelante, en el presente documento se justifican cada una
de las determinaciones pormenorizadas de la misma, se le da cumplimiento de origen, ya que las
instalaciones planteadas son las necesarias para el correcto funcionamiento de las mismas.

Queda, por tanto, justificado que la propuesta da cumplimiento a la determinacion estructurante
definida en las NNSS de Buitrago de Lozoya en cuanto a usos se refiere.

Ademas del suelo clasificado como Suelo no Urbanizable Comun, la Linea electrica soterradas,
discurre por suelos que las NNSS de Buitrago consideran Sistemas de Vias pecuarias y
Sistemas de Carreteras. Ambas situaciones cuentan con legislacion sectorial especifica y por
tanto, deber& estarse a lo dispuesto por los organismos sectoriales competentes en cada uno de
las materias, en lo referente a las condiciones de la implantacion, especialmente en las
condicioens de la puesta en obra de las mismas, al proponerse de manera soterrada.

1.1.3.10. Justificacion de la no afeccién al medio ambiente

A pesar de que el grado de antropizacion del entorno del proyecto es elevado, la existencia de un
cinturbn mas o menos continuo de tierras agricolas permite que, en términos de capacidad de
carga del medio, el cambio de uso de las parcelas no suponga una alteracién que aquél no pueda
absorber. Maxime cuando el funcionamiento del proyecto aliviara la propia capacidad de carga del
medio, al permitir una mayor eficiencia del recurso energético para el sostenimiento de la actividad
humana alli asentada y su naturaleza sea precisamente la del aprovechamiento de una fuente
renovable de energia.

Por otro lado, el funcionamiento de la instalacion fotovoltaica es compatible con la convivencia de
elementos vegetales herbaceos dentro del propio recinto que pueden evolucionar a comunidades
pascicolas, ahora inexistentes o0 muy depauperadas, asi como de cierta fauna asociada. En este
sentido, hay que insistir en un aspecto poco conocido de este tipo de instalaciones, relacionado
con el favorecimiento de zonas de refugio para alaudidos y otras especies de aves esteparias
(e.g.: SOCEAMB, 2012).

El funcionamiento de la planta solar fotovoltaica no implicara consumo de recursos naturales, mas
all4d de un insignificante gasto por suministro de agua y la necesaria ocupacién de suelo que, en
todo caso, no se encuentra limitada por ninguno de los dos documentos de planeamiento general
estudiados (NNSS vigentes y PGOU aprobado inicialmente).

Es importante resaltar que la ordenacidn de la implantacion est4 hecha de modo que no se altere,
o minimamente, la topografia actual del terreno. Es decir, las obras civiles seran minimas. Por
tanto, el tipo de instalacion y actividad necesitaran obras minimas de nueva urbanizacién para
instalar los trackers, ejecutar las zanjas y los viales interiores, asi como ejecutar los accesos a
todas las instalaciones. En cumplimiento del objetivo de minima alteracién se plantea un anico
acceso desde la carretera M-137, que figura en el proyecto de la que se ha venido a denominar
como PFV 2 por este PEI, para todas las Plantas. Desde el mismo, una vez en el interior de la
parcela privada, se disefian itinerarios para el acceso individualizado de cada una de ellas, con
tratamientos superficiales blandos, y minimizando el impacto al terreno origina.
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Por otra parte, una vez puesta en marcha la planta, no se generara ninguna circulacion de
mercancias, ni de personal, ni de vehiculos, sélo el minimo imprescindible para el mantenimiento,
por lo que la escasa afluencia de personas que precisa el funcionamiento de este tipo de
instalaciones evita cualquier afeccién en términos de congestion de movilidad.

Por dltimo, el cerramiento de valla a base de malla metélica de alambre reforzado de simple
torsion y postes galvanizados no impide la vision ni el paso de fauna de pequefias dimensiones.

Todo ello, unido a que la capacidad regenerativa de los recursos ambientales con la puesta en
practica del proyecto tiene la posibilidad de regresion al estado original muy alta, hace que la
afeccion al medio ambiente sea minima.

1.2. Marco normativo
1.2.1. Marco normativo del Plan Especial

Se recoge en el punto 1.4. Legislacion aplicable, del Volumen 1. Memoria Informativa, del Bloque
|. Documentacion Informativa.

1.2.2. Marco normativo del proyecto de la central solar fotovoltaica

Normativa referente a seqguridad y salud

= Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales.

= Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre de 1.997, sobre Disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras.

= Real Decreto 486/1997 de 14 de abril de 1997, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

= Real Decreto 485/1997 de 14 de abril de 1997, sobre Disposiciones minimas en materia de
sefializacion de seguridad y salud en el trabajo.

= Real Decreto 1215/1997 de 18 de julio de 1997, sobre Disposiciones minimas de seguridad y
salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

= Real Decreto 773/1997 de 30 de mayo de 1997, sobre Disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la utilizacién por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

= Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de la
salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

= Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccidn contra incendios.

Normativa referente al ambito eléctrico

= Real Decreto 413/2014 de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccion de
energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables.

= Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

= Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, Regula las actividades del transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones
de energia eléctrica.

= Resolucién de 23 de febrero de 2005, de la Direccion General de Industria, Energia y Minas,
por la que se establecen normas complementarias para la conexién de determinadas
instalaciones generadoras de energia eléctrica en régimen especial y agrupaciones de las
mismas a las redes de distribucion en baja tension.

Version Inicial del Plan: documento para Aprobacién Inicial Bloque Ill. Documentacion Normativa

Plan Especial de Infraestructuras para la implantacion de Tres Plantas Solares Fotovoltaicas y su LAT de pagina 28 de 124
Evacuacion en Buitrago de Lozoya



/

= Instruccién de 21 de enero de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia y Minas,
sobre el procedimiento de puesta en servicio de las instalaciones fotovoltaicas conectadas a
red.

= Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de Energia Eléctrica.

= Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias

= |TC-RAT 01 a?23.

= Orden ITC/688/2011, de 30 de marzo, por la que se establecen los peajes de acceso a partir
de 1 de abril de 2011 y determinadas tarifas y primas de las instalaciones del régimen
especial.

= |TC/2585/2011, de 29 de septiembre, por la que se revisan los peajes de acceso, se
establecen los precios de los peajes de acceso suUper valle y se actualizan determinadas
tarifas y primas de las instalaciones del régimen especial, a partir de 1 de octubre de 2011.

= Real Decreto 198/2010, de 26 de febrero, por el que se adaptan determinadas disposiciones
relativas al sector eléctrico a lo dispuesto en la Ley 25/2009, de modificacién de diversas
leyes para su adaptacion a la ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio.

= Real Decreto 1565/2010, de 19 de noviembre, por el que se regulan y modifican
determinados aspectos relativos a la actividad de produccién de energia eléctrica en régimen
especial.

= Real Decreto-Ley 14/2010, de 23 de diciembre, por el que se establecen medidas urgentes
para la correccién del déficit tarifario del sector eléctrico.

= Real Decreto 485/2009, de 3 de abril, por el que se regula la puesta en marcha del suministro
de dltimo recurso en el sector de la energia eléctrica.

= Real Decreto-Ley 6/2009, de 30 de abril, donde se establece un registro de pre-asignaciéon de
retribucion para las instalaciones del régimen especial, dependiente del Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio. La inscripcidn en el Registro de preasignacion de retribucion
sera condicién necesaria para el otorgamiento del derecho al régimen econémico establecido
en el Real Decreto 661/2007, de 25 de mayo.

= Real Decreto 1011/2009, de 19 de junio, por el que se regula la Oficina de Cambios de
Suministrador.

= Circular 4/2009, de 9 de julio, de la Comisién Nacional de Energia, que regula la solicitud de
informacion y los procedimientos para implantar el sistema de liquidacion de las primas
equivalentes, las primas, los incentivos y los complementos a las instalaciones de produccion
de energia eléctrica en régimen especial.

= Real Decreto 223/2008 por el que se aprueba el Reglamento sobre Condiciones Técnicas y
Garantias de Seguridad en Lineas Eléctricas de Alta Tension e Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-LAT.

= Real Decreto 1110/2007, de 24 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento unificado de
puntos de medida del sistema eléctrico.

= Real Decreto-Ley 7/2006, de 23 de junio, por el que se adoptan medidas urgentes en el
sector energético.

= Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnhologia, por el que se
aprueba el Reglamento electrotécnico para baja tensidn, e instrucciones técnicas
complementarias (ITC) BT 01 a BT 51.
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Pliego de condiciones técnicas para instalaciones conectadas a la red PCT-C, IDAE.

Real Decreto 1110/2007, de 24 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento unificado de
puntos de medida del sistema eléctrico (BOE n°224, de 18 de septiembre de 2007)

Orden TEC/1281/2019, de 19 de diciembre, por la que se aprueban las instrucciones técnicas
complementarias al

Reglamento unificado de puntos de medida del sistema eléctrico.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen las medidas para la
proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta
tensiéon (BOE n°222, 13/09/2008)

Instruccion de servicio 2-CT/2003 sobre el mantenimiento obligatorio para los Centros de
Transformacion.

Instruccion de Servicio 1-AT/2004 de la Direccion General de Industria y Energia sobre
modelos de Certificados de inspeccidn de instalaciones de alta tension.

Normas particulares de la compafiia para instalaciones de alta tension (hasta 30kV) y baja
tension.

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Real Decreto 1066/2001, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de
proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y
medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas

Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso
del dominio publico radioeléctrico.

Orden Ministerial de 5 de Septiembre de 1985, por la que se establecen normas
administrativas y técnicas para el funcionamiento y conexiéon a las redes eléctricas de
centrales hidroeléctricas de hasta 5000 kVA y centrales de autogeneracion eléctrica.

Real Decreto 2019/1997, de 26 de diciembre, por el que se organiza y regula el Mercado de
Produccidn de Energia Eléctrica

Real Decreto 1164/2001, de 26 de octubre, por el que se establecen tarifas de acceso a las
redes de transporte y distribucién de energia eléctrica.

Normas UNE

UNE 62446 Sistemas fotovoltaicos conectados a red. Requisitos minimos de documentacion,
puesta en marcha e inspeccién de un sistema.

UNE-EN 61727 Sistemas fotovoltaicos (FV). Caracteristicas de la interfaz de conexion a la
red eléctrica.

UNE-HD 60364-7-712:2017 Instalaciones eléctricas de baja tension. Parte 7-2: requisitos para
instalaciones o emplazamientos especiales. Sistemas de alimentacidon solar fotovoltaica (FV).

UNE 21310-3:1990 Contadores de induccion de energia reactiva (varhorimetros)

UNE-EN 61277:2000 Sistemas fotovoltaicos (FV) terrestres generadores de potencia.
Generalidades y guia.

UNE 20003:1954 Cobre-tipo recocido e industrial, para aplicaciones eléctricas.

UNE-EN 60076-5:2008 Transformadores de potencia. Parte 5: Aptitud para soportar
cortocircuitos.
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= UNE-EN 60332-3-10:2009 Métodos de ensayo para cables eléctricos y cables de fibra éptica
sometidos a condiciones de fuego. Parte 3-10: Ensayo de propagacion vertical de la llama de
cables colocados en capas en posicion vertical. Equipos.

= UNE-EN 60332-3-21:2009 Métodos de ensayos para cables eléctricos y cables de fibra dptica
sometidos a condiciones de fuego. Parte 3-21: Ensayo de propagacion vertical de la llama de
cables colocados en capas en posicion vertical. Categoria A F/R.

= UNE-EN 60332-3-22:2009 Métodos de ensayo para cables eléctricos y cables de fibra éptica
sometidos a condiciones de fuego. Parte 3-22: Ensayo de propagacion vertical de la llama de
cables colocados en capas en posicion vertical. Categoria A.

= UNE-EN 60332-3-23:2009 Métodos de ensayo para cables eléctricos y cables de fibra éptica
sometidos acondiciones de fuego. Parte 3-23: Ensayo de propagacion vertical de la llama de
cables colocados en capas en posicion vertical. Categoria B.

= UNE-EN 60332-3-24:2009 Métodos de ensayo para cables eléctricos y cables de fibra éptica
sometidos a condiciones de fuego. Parte 3-24: Ensayo de propagacion vertical de la llama de
cables colocados en capas en posicion vertical. Categoria C.

= UNE-HD 60364-4-41:2018 Instalaciones eléctricas de baja tension. Parte 4-41: Proteccion
para garantizar la seguridad. Proteccion contra los choques eléctricos.

= UNE-EN 62271-100:2011 Aparamenta de alta tension. Parte 100: Interruptores automaticos
de corriente alterna.

=  UNE 21127:1991 Tensiones normales. UNE-EN 50482:2009 Transformadores de medida.
Transformadores de tension inductivos trifasicos con Um hasta 52 kV.

= UNE-EN 60909-0:2016 Corrientes de cortocircuito en sistemas trifasicos de corriente alterna.
Parte 0: Calculo de corrientes. (Ratificada por AENOR en agosto de 2016.).

= UNE-EN 62271-202:2015 Aparamenta de alta tension. Parte 202: Centros de transformacién
prefabricados de alta tension / baja tension.

Normas internacionales

= |EC 60228: International Standard of the International Electrotechnical Commission for
insulated cable conductors (Norma idéntica: UNE-EN 60228:2005)

= |EC 60502-1: Power cables with extruded insulation and their accessories for rated voltages
from 1 kV (Um = 1,2 kV) up to 30 kV (Um = 36 kV) - Part 1: Cables for rated voltages of 1 kV
(Um =1,2 kV) and 3 kV (Um = 3,6 kV)

= |EC 60502-2: Power cables with extruded insulation and their accessories for rated voltages
from 1 kV (Um = 1,2 kV) up to 30 kV (Um = 36 kV) - Part 2: Cables for rated voltages from 6
kV (Um = 7,2 kV) up to 30 kV (Um = 36 kV)

= |EC 60304: Standard colours for insulation for low-frequency cables and wires.

= |EC 60216: Materials for Electrical Insulation - Thermal Properties and Durability (Norma
Idéntica: UNE-EN 60216)

= |EC 60229: Tests on extruded oversheaths with a special protective function. (Norma Idéntica:
UNE-EN 60229:2009)

= |EC 60230: Impulse testing on cables and their accessories. (Norma ldéntica: UNE-EN IEC
60230:2018)

= |EC 60811: Common test methods for insulation matherials and electrical cable coverage.
(Norma Idéntica: UNE-EN 60811)

= |EEE 48: Standard of the Institute of Electrical and Electronics Engineers for terminals of
medium and high voltaje cables.
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= |EEE 592: Standard of the Institute of Electrical and Electronics Engineers for semiconductor
coatings of médium voltage splices and connectors.

= |EC 60055: Cables with insulation for rated voltages up to 18/30 kV (with copper or aluminium
conductors).

= |EC 60445:2017: Basic and safety principles for man-machine interface, marking and
identification - Identification of equipment terminals, conductor terminations and conductors.
(Norma Idéntica: UNE-EN 60445:2017).

= |EC 60986: Short-circuit temperature limits of electric cables with rated voltages from 6 kV
(Um = 7,2 kV) up to 30 kV (Um = 36 kV). (Norma Idéntica: UNE-EN 211003-2:2001).

= 61442: Test methods for accessories for power cables with rated voltages from 6 kV (Um =
7,2 kV) up to 36 kV (Um = 42 kV). (Norma Idéntica: UNE-EN 61442:2005).

= |EC 60332-1-1:2015: Tests on electric and optical fibre cables under fire conditions.
= ]SO 1182: “Reaction to fire tests for building products — Non-combustibility tests”.

= |SO 1716: “Reaction to fire tests for building products — Determination of the heat of
combustion”.

= EN 55011: 2016. Industrial, scientific and medical equipment- Radio-frequency disturbance
characteristics — Limits and methods of measurement.

= |EC 61000-6-4:2006+A1:2010, Electromagnetic compatibility (EMC) -- Part 6.
1.3. Definicidon y Seleccion de alternativas

A fin de dar cumplimiento a la aplicacion conjunta de los articulos 52, y 43.a) de la LSCM, a
continuacion, se analiza el estudio de alternativas incluido en el Bloque Il. Estudio Ambiental

Estratégico en términos urbanisticos.

DIRECTRICES DE
PLANIFICACION

FORMULACION DE

ALTERNATIVA
SELECCIONADA

ALTERNATIVAS

CONDICIONANTES
AMBIENTALES

Alternativas consideradas.

PARAMETROS
URBANISTICOS

Alternativa 0. Escenario Tendencial: desempefa el papel de “alternativa 0”, consistente en
mantener las condiciones actuales de los suelos sin implementar nuevas infraestructuras
productoras de energia renovable.

Alternativa 1. En el documento ambiental se ha denominado Escenario Vertiente Oeste
Buitrago del Lozoya. Se encuentra en la vertiente oeste del Rio Lozoya en un terreno de 99 ha,
gue no tiene ningun tipo de cultivo o uso agricola méas alla que su uso sea matorral o pastizales
naturales. La evacuacioén de la electricidad se realizaria mediante una linea aérea de unos 1100 m
de longitud desde la subestacion de la planta hasta la subestacion "SET Gandullas".
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Localizacion del Escenario Vertiente Oeste Buitrago del Lozoya

Alternativa 2. En el documento ambiental se ha denominado Escenario Vertiente Este Buitrago
del Lozoya. Se encuentra situado en el término municipal de Buitrago del Lozoya, en un terreno
de 99 ha, mayoritariamente sin uso del suelo especifico, dedicado a pastizales naturales, donde se

prevé la evacuacion de la electricidad de unos 100 m de longitud desde la subestacion de la planta
hasta la subestacion SET Gandullas.

Localizacion del Escenario Vertiente Este Buitrago del Lozoya
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Las tres alternativas han sido estudiadas y justificada la alternativa elegida en términos
medioambientales en el documento correspondiente al Bloque Il, a continuacién se realiza un
estudio en términos urbanisticos de las mismas. el estudio urbanistico se circunscribe a las
determinaciones estructurante del planeamiento general vigente que afectan a los suelos
ocupados por las infraestructuras Unicamente, ya que cualquier determinacion pormenorizada de
las mismas puede ser variada por el presente PEI. En este sentido se estudian la clasificacion de
suelo y el régimen de usos del mismo, ya que se tratan de suelos no urbanizables.

En lo referente a la clasificacion de los suelos, ninguna de las alternativas varian la definida por el
planeamiento general.

Alternativa 0. Obviamente a nivel urbanistico esta alternativa no tiene ninguna consideracion
gue realizar, ya que supondria que no se variaria en ningln aspecto el planeamiento vigente,
tanto es sus determinaciones estructurantes como pormenorizadas a definir por algin instrumento
de desarrollo, en este caso el Plan Especial, que no se tramitaria, ni en los términos del presente
ni en ningdn otro.

Alternativa 1. Los suelos que ocupan las infraestructuras que se valoran como alternativa 1 se
clasifican y categorizan por el planeamiento vigente de las siguientes formas:

A. Municipio de Buitrago del Lozoya

CISTEMAS
| mureva
| marneTEan

| | s pcunziis

|,__'| CAIEFS ¥ PRSI RFS

L ] EDUIRRMIZRTIE S3FECIALES |

TRLFATRIET RRANIET g
UMALFATRIEET IRRAN A,

SUZLD WO URBANIZS E_‘E

SBLATLEIMS

NEVTE PROTES D9[] 20,0k Foslaiaii

. LNELD BE
RNATER TEE A
Hiz

» m SJELD URIANT

SJELD 2PTE PakA_L FEfa+#XR
v L

Fig. Alternatival sobre extracto de plano de Clasificacion del Suelo de las NNSS vigentes de Buitrago del
Lozoya

Suelo no Urbanizable comin. Matorral Mosaico de Cultivos y pastos. A ambos lados de
autovia A-1 se localizan los suelos de las PFSVs estudiadas, asi como la mayor parte de la linea
de evacuacion.
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El art. 8.7 del documento de Normas Urbanisticas de las NNSS de Buitrago del Lozoya incluye el
Régimen de Uso en el Suelo No Urbanizable, en términos que a continuacién se incluyen:

Art. 8.7.1 son los usos principales o caracteristicos del Suelo No Urbanizable:

- Los agropecuarios
- Las actividades extractivas

- El ocio ligado al medio natural, instalaciones deportivas, recreativas o turisticas no
residenciales.

Art. 8.7.2. son usos compatibles

- Las dotaciones o instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés social.
- Los usos vinculados a las obras publicas

- Las industriales, por su caracter peligroso no pueda ser enclavada en medio urbano

- Las viviendas unifamiliares, cuando esté vinculada a los usos admisibles.

Tal como hemos indicado anteriormente el uso pretendido en los suelos incluidos en el presente
PEI, es un uso de utilidad publica en si mismo, por tanto, se entiende como uso compatible en el
Suelo No Urbanizable Comun de Buitrago del Lozoya.

Suelo No Urbanizable protegido de Margenes de proteccién de cauces y embalse.

i P . o
La Linea de evacuacion, cruza los suelos clasificados en torno los arroyos de la Dehesa y de las
Cércavas (25m a cada lado del arroyo), aunque dicha clasificacién solo se ve afectado en este
ultimo mencionado. En el art 9.3.2 dedicado a este tipo de suelos en su apartado A) figura lo
siguiente:

Tres son los criterios de proteccion maxima de este ambito: la preservacion de los ecosistemas
vegetales y faunisticos adaptados a las zonas humedas en que ellos persiste y son muy valiosos.
La limitacién de los impactos paisajisticos que sobre estas bellas areas se pudieran producir. Y la
conservacion ambiental de los propios cauces fluviales y las aguas que en ellos fluyen.

B) Usos permitidos

Sélo se permiten las instalaciones correspondientes a los usos asociados al aprovechamiento
de los recursos hidraulicos que precisen la continuidad d ellos mismos.

C) Usos prohibidos
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Todos los demas y especificamente....

Si bien se destaca que no se trata el pretendido de un uso especificamente prohibido, tal como
requiere la legislacion para considerar prohibido el mismo, puede entenderse incluido en “todos los
demas”, y por tanto de dificil consideracién como compatible o permitido.

B. Municipio de Gascones

La linea que evacula la energia a la SET existente GANDULLAS, transcurre parcialmente por el
municipio de Gascones. De igual manera que se ha realizado en el municipio de Buitrago se
procede a la consideracion urbanistica en Gascones.

Los suelos estén clasificados en las siguientes categorias:
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Fig. Alternatival sobre extracto de plano de Clasificacion del Suelo de las NNSS vigentes de Gascones

Suelo no Urbanizable de Interés Agropecuario. Afectado por el Plan de Ordenacién del
Embalse de Puente Viejas.

Tal como se ha justificado en el municipio de Buitrago, se procede (inicamente a la justificacion de
las determinaciones estructurantes que defina el planeamiento general vigente, en el caso que nos
ocupa Clasificacién de suelo (que en ningln caso se vera alterada por el Plan Especial) y régimen
de usos en el suelo no urbanizable, determinacién estructurante en el mismo al aparo de le LSCM:

En lo referente al régimen de suso, el articulo 10.27.1 de las normas urbanisticas pertenecientes al
documento de NNSS vigente en Gascones, incluye lo siguiente:

... Con caréacter general solo se podran autorizar las siguientes instalaciones:

Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicio publicos estatales, autonémicos o

locales.
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La infraestructura eléctrica plantada, aun teniendo titularidad privada, su objetivo fundamental es la
de la evacuacién de la energia eléctrica a la red publica, una ver vierta la misma en la SET
Gandullas, asignada por el organismo estatal al efecto. Debe entenderse, por tanto, a estos
efectos como un servicio publico, y asi lo reconoce el art. 5 de la Ley del Sector Eléctrico, en la
gue se consideran sus infraestructuras con la naturaleza de sistemas generales. Dicha
consideracién conlleva la consideracion de la red con la naturaleza de red publica, y por tanto,
debemos entender que dicho uso es autorizable con caracter general en los suelos clasificados de
especialmente protegidos en el municipio.

Por otra parte, el articulo 10.27.7 del mismo texto normativo, contempla las condiciones
especificas del Suelo no Urbanizable de especial proteccion por su Interés Agropecuario,
determinado lo siguiente:

A) Se prohibe en general, cualquier accién encaminada al cambio de usos agropecuario, por
otros de distinta indole, salvo las actividades indispensables para el establecimiento,
funcionamiento, conservacién o mantenimiento y mejora de las infraestructuras o
servicios publicos estatales, autondmicos o locales.

Por lo expuesto anteriormente, es, por tanto, un uso compatible con la clasificacion mencionada.

En lo referente al ambito de proteccion del Embalse de Puentes Viejas, conforme a lo especificado
en el art. 10.27.10 de las NNUU mencionadas. Se contienen que: Los suelos afectados por el Plan
de Ordenacién de Embalse, han sido clasificados como agropecuario tradicional, sin contradecir
las condiciones particulares que establece dicho Plan. Queda, por tanto, incluido en la justificacion
de dicha categoria de suelo

G. Otras consideraciones.

La Alternativa 1, tal como se ha visto, discurre por dos términos municipales, Buitrago del Lozoya y
Gascones. Esta situacion hace necesario que el Plan Especial de Infraestructuras varie su
tramitacién en las cuestiones siguientes:

e El 6rgano sustantivo, al afectar a mas de un municipio, de la tramitacion del citado PEI es
el 6rgano autonoémico, en concreto dependeria de la Direccion General de Urbanismo.
Dicha DG seria la encargada del inicio de la tramitacién ambiental, la aprobacién inicial y
la definitiva del documento.

e Por los mismos motivos la tramitacion ambiental deberia realizarse por el tramite ordinario,
en respuesta al criterio establecido por la Comunidad de Madrid en este sentido.

Alternativa 2. Los suelos que ocupan las infraestructuras que se valoran como alternativa 2 se
estudian pormenorizadamente en el capitulo correspondiente al cumplimiento del planeamiento
vigente contenido en el presente Plan Especial.

En este punto, se resume dicho estudio en que el usos estéd permitido en cualquiera de las clases
y categorias del suelo que ocupan/discurren las infraestructuras planteadas.

Seleccién de Alternativas.

Con respecto a la alternativa O, concluir que la no tramitacién del PEI va en contra de los propios
objetivos del mismo, imposibilitando la implantacién de generacion fotovoltaica alguna, con las
ventajas que en términos de sostenibilidad energética y socioecondmica que ello conlleva, y que
se justifica en el documento ambiental. urbanisticamente va en contra del propio sentido del PEI,
por lo que se descarta la misma en términos urbanisticos.

Con respecto a la Alternativa 1 y 2, si bien es cierto que ambas son viables urbanisticamente
hablando, la Alternativa 1 quedaria sujeta a la interpretacion del organismo de Cuenca en cuanto a
la compatibilidad cierta del uso en los Suelos No Urbanizables protegidos de Margenes de
proteccion de cauces y embalse cuestion que dificulta la implantacién cierta de las
infraestructuras.
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En el caso de la Alternativa 2, todos los suelos y categorias pro los que transcurre o se implantan
las instalaciones tienen expresamente permitido el uso al que se proponen destinar.

Ademas, tal como se ha justificado anteriormente, la Alternativa 1 conlleva mayor complejidad en
la tramitacién y aprobacion del Plan Especial, y especialmente en su tramite ambiental asociado
en respuesta a la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

En aras de mejorar de los servicios publicos que intervienen, y potenciar la economia de los
recursos publicos, en la consecucion del interés general como principio basico del urbanismo, se
considera mas sostenible la tramitacion de la Alternativa 2. Ademas, esta alternativa, ofrece
mayores garantias previas en cuanto al cumplimiento del planeamiento y legislacion vigente.
Dichas consideraciones, han hecho que la Alternativa seleccionada sea la denominada
Alternativa 2 desde el prisma urbanistico.

1.4. Descripcion y caracteristicas de las infraestructuras

El proyecto que se desarrollaran tres plantas fotovoltaicas con las siguientes caracteristicas. Los
proyectos se anexan al presente documento como Anexo 2.

Se extractan a continuacion la descripcion de las instalaciones en los términos y nomenclatura que
se han definido en el presente PEI:

1.4.1. PFV 1. PFV “BUITRAGO DE LOZOYA” de FF NEV ENERGY.

1. Planta Fotovoltaica

Se trata de una planta que ocupa una superficie de 9,28Has, situada en la parcela 1 del poligono
catastral 2 del Municipio de Buitrago del Lozoya y cuyas caracteristicas técnicas se extractan a
continuacion.

Potencia de la planta

En primer lugar, debe definirse la potencia que admite la instalacién. Generalmente la limitacion
viene dada por el punto de interconexién que limita la potencia nominal vertida a la red o por la
potencia pico que admite el terreno debido al nimero de modulos que es posible instalar en el
terreno.

En este caso concreto, la planta solar fotovoltaica se disefia con una potencia de 6,237 MWp que
equivale a una potencia instalada de 4,995MW.

La energia generada se evacla de la planta a una tensién de 20kV hacia la subestacion de
GANDULLAS 20kV por medio de una linea subterranea.

La potencia concedida por i-DE (lberdrola) en el punto de conexién es de 4,995 MW. La
instalacion se proyecta con todos los elementos necesarios para no superar en ninguna
circunstancia esta potencia en el punto de conexion.

Mdédulo fotovoltaico

La planta fotovoltaica estd compuesta por un total de 9.450 médulos monocristalinos del tipo
RSM132-8-660BMDG Risen o similar, con una potencia pico de 660 W.

Se encuentran agrupados en serie, formando cadenas de 30 médulos por strings.

Se conectaran eléctricamente a la red de tierras de la planta, como rige la legislacién vigente. El
modelo elegido para el panel fotovoltaico es RSM132-8-660BMDG bifacial (o similar) con
irradiancia 1000 W/m2, temperatura célula 25°C, AM 1,5, de acuerdo con EN 60904-3.
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Inversor
El inversor proyectado es del tipo SUN2000-215KTL-H3 de Huawei (o similar).

El funcionamiento de los inversores sera automatico. A partir de que los médulos solares generan
suficiente energia eléctrica. La electrénica de potencia implementada en los equipos inversores se
encargara de supervisar la tension, frecuencia de red, asi como la produccién de energia. A partir
de que ésta sea suficiente, el equipo comenzara la inyeccion a la red interior o exterior segun el
balance del centro de consumo.

El modo de funcionamiento de los inversores es tal que toman la maxima potencia posible de los
médulos solares mediante el seguimiento del punto de maxima potencia. Cuando la radiacion solar
gue incide sobre los paneles no es suficiente para suministrar corriente a la red, el inversor detiene
su funcionamiento. Puesto que la energia que consume la electronica del inversor procede de los
paneles, durante las horas nocturnas el inversor s6lo consumira una pequefia porciéon de energia
de la red de distribucion, minimizandose de este modo las pérdidas.

Estructura de montaje de los médulos

El panel fotovoltaico sera instalado sobre estructuras metalicas, principalmente de acero
galvanizado. Los Seguidores solares son estructuras articuladas y controlados por un posicionador
georreferenciado que va variando su posicién respecto a la direccion de la radiacion solar directa
para aumentar el nimero de horas equivalentes al afio.

La configuracion de cada seguidor consta de un motor que une y mueve solidariamente los
médulos. La separacion entre los seguidores (pitch) en la instalacién seréa de 5,6 m.

Para la PFV1 BUITRAGO, se han considerado dos tipos de seguidores: tipo 1Vx60 mdédulos y
1Vx30 modulos, para poder aprovechar al maximo el terreno, que dispone de mdédulos en
disposicion 1V (1 vertical) tipo Soltec SF7 o similar.

Fig. Seguidor solar. Fuente: proyecto ingenieria anexo al presente PEI

Mecéanicamente los seguidores son idénticos, cada uno de ellos estan formados por un eje central
solidario a los médulos fotovoltaicos movido por una biela accionada por un motor reductor, las
principales caracteristicas del seguidor son:

o Perfecta adaptabilidad del sistema tanto a las dimensiones del terreno como a la
geometria del panel e instalacion eléctrica.

e Minima obra civil debido a la minima seccién de los pilares.

e En cada obra se aporta un estudio energético con la ganancia del seguidor segun la
ubicacion geografica del mismo. Esta ganancia oscila para este tipo de seguidores entre
un 28% y un 38%.
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e Debido a la sencillez de sus elementos, se necesitan medios basicos a auxiliares para su
montaje, facilitando asi su manejo.

¢ El mantenimiento se reduce a la conservacion de los rodamientos y revisién del conjunto
motor-actuador lineal, ambos sistemas son extremadamente simples lo que reduce
considerablemente las labores de mantenimiento.

e En el supuesto que se averie el conjunto motor-actuador lineal, responsable del
movimiento del seguidor, el sistema puede continuar produciendo electricidad como si
fuese un sistema de estructura fijo.

e La durabilidad de estos elementos debido al tratamiento de acabado (galvanizacion en
caliente segun UNE EN-ISO 1461) tanto de la totalidad de los elementos como del 100%
de la tornilleria aseguran un excelente comportamiento a la intemperie adn en ambientes
agresivos.

El sistema de backtracking o retro seguimiento evita la proyeccion de sombras de una fila del
seguidor sobre otra, calculando el angulo 6ptimo de giro en cada momento para evitar este
fenébmeno.

La cimentaciéon del seguidor se producird o bien mediante perfiles hincados en el terreno
directamente, o bien mediante primer perforado del terreno y una posterior introduccién de los
perfiles, en funcién de las caracteristicas geotécnicos del terreno.

Instalacion solar en BT

Definiremos instalacion en Corriente Continua en Baja Tension como todo el sistema que conecta
desde la formacién de los strings e interconexion de placas hasta la entrada al equipo inversor.

Esta instalacion esta compuesta por el conductor de BT CC y la conexién al inversor. La linea de
entrada al inversor dispondra de un seccionador DC de apertura en carga para desacoplar el
generador fotovoltaico del inversor.

El tendido se hara a lo largo de las estructuras solares, amarrados mediante abrazaderas
resistentes a UV. Para la interconexion entre los tramos de seguidores, se canalizaran bajo zanja
normalizada y protegidos mediante tubo PE.

La instalacién de Corriente Alterna de Baja Tensién de generacion a todo el sistema que conecta
desde los inversores hasta el cuadro de baja tensiéon del centro de transformacion.

La conexién desde los inversores hasta el centro de transformacion se realizara mediante
conductor enterrado bajo tubo por unas zanjas de BT.

Ademas, se instalard un dispositivo de proteccibn y maniobra a la entrada del centro de
transformacion en el lado de BT.

Los servicios auxiliares de la instalacion de la planta se consideraran como instalacion interior. La
instalacion de intemperie se ejecutara soterrada. La entrada en cuadro de reparto se realizara con
prensaestopas.

La instalacion en el interior de edificios se ejecutara bajo tubo rigido de PVC, o empotrado en obra,
segln prescripciones ITC-BT-19. En zonas humedas/mojadas de interior se ejecutarad en
canalizaciones y cajas estancas IP54.

En el interior del Centro de Transformacion se instalard un transformador de SSAA para abastecer
los SS.AA. necesarios para la alimentacion de los motores de los seguidores en caso necesario,
asi como los servicios generales.
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Cuadro general de baja tension

Se dispondra de 2 CGBT en el centro de transformacion, ambos cuadros generales tendran las
protecciones individuales en alterna para los inversores string repartidos en la planta fotovoltaica,
siendo estos de 250 A y 800 VAC, en el CGBT-1 dispondremos de transformador de SSAA con
salidas 400 V trifasicos mas neutro y una potencia de 15 kVA. En el CGBT-2 dispondremos de la
UPS que servird de respaldo a los circuitos esenciales de la planta, ambos cuadros de baja
tension protegeran y distribuirdn la energia tanto a los servicios auxiliares como a los equipos
eléctricos de la planta. Dichos cuadros generales llevaran la energia producida a los devanados
de 800 VAC del transformador en baja, realizando asi el transformador el cambio a media tensién
20 kV. Esa canalizacion de energia sera protegida con un interruptor automatico de 2500 A 800V
AC para cada devanado.

La conexién entre el cuadro general de BT y las bornas del secundario del transformador de
potencia se realiza mediante embarrado rigido de cobre.

En su interior se montara la aparamenta necesaria y suficiente para dotar del nivel de seguridad
admisible a la instalacidn.

De él partirén los circuitos principales de la instalacion que alimentaran todos los receptores.

Linea de evacuacion de la energia

Definiremos el circuito de interconexion en MT como el circuito eléctrico en Media Tension desde
la salida del Centro de Transformacion hasta el punto de conexién. Por lo tanto, este circuito
transporta toda la energia del parque en nivel de Media Tensién de 20 kV.

El circuito de media tension procedente de las celdas de MT situadas en el Centro de
Transformacién discurrira enterrada hasta centro de seccionamiento/telecontrol. De aqui ira al
punto de conexion.

Centro de transformacién

El transformador elevador de potencia es el equipo estatico encargado de adaptar la energia
eléctrica de salida de los equipos inversores a los niveles de tension de la red a la que nos
conectamos.

Constructivamente son dos devanados arrollados en un ndcleo comun teniendo como relacién de
espiras la relacion de transformacién. El encapsulado puede realizarse en el interior de cuba de
aceite dieléctrico, encapsulado en siliconas u otras tecnologias de encapsulado en seco.

Sus caracteristicas principales son:

e Tension primaria: La tension de conexion a la red. En el caso de la instalacién que nos ocupa
esta tensién es 3x20.000Vac.

e Tension secundaria: La tension de los equipos inversores. Serd este valor de 3x800Vac.

¢ Potencia nominal: Es la potencia maxima normal de trabajo que puede transformar de un nivel
de tensién a otro. Esta potencia sera igual o ligeramente superior a la potencia nominal de los
inversores.

e Grupo de Conexion: Es la forma en la que estan dispuestas las conexiones del lado primario
respecto al secundario y nos indica si se conecta neutro, asi como la relacion de desfase
horario entre tensiones transformadas. En nuestro caso el transformador tiene doble
secundario con conexion Dy11y11.

En el caso de que la técnica exija otro régimen de funcionamiento del neutro, se debera justificar y
documentar las prescripciones impuestas desde los reglamentos de aplicacién, en especial REBT
y RCE.

El transformador de potencia empleado sera trifasico, de 5.500 kVA de 20,8 kV encapsulado en

aceite.
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Instalacidon de puesta a tierra.

Su objetivo es limitar la tensién que, con respecto a tierra, puedan presentar en un momento dado
las masas metdlicas, asegurar la actuacion de las protecciones y eliminar o disminuir el riesgo que
supone una averia en el material utilizado.

Tanto la seccién de continua como de la alterna estaran conectadas a una Unica tierra, de acuerdo
con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién. Se realizard una instalacion de puesta a tierra
constituida por un cable aislado de cobre de 16 mmz2 y cable de cobre desnudo enterrado de 35y
50 mm2 de seccién.

El cable desnudo, se enterrard a una profundidad no inferior a 0,5 m, para lo cual se aprovechara
la red de zanjas disefiada para la conduccién del cableado de BT o MT. Todos los inversores y
estructuras se conectaran equipotencialmente quedando una tierra equipotencial.

Para la conexion de los dispositivos al circuito de puesta a tierra, se dispondra de bornas o
elementos de conexidon que garanticen una unién perfecta, teniendo en cuenta los esfuerzos
dinamicos y térmicos que se producen en caso de cortocircuito.

Vallado perimetral

El vallado perimetral sera tipo cinegético, se le dotara de una cancela con dimensiones adecuadas
para el paso de personas y vehiculos.

Sistema de Control

Seré el responsable de recoger toda la informacién de los equipos de la planta fotovoltaica, como:
e Centro de seccionamiento
e Centro de transformacién
e Inversores
e Tracker
e Sistema BESS
e Estacién meteorolégica
2. Linea de evacuacion

La linea de evacuacion discurrira de forma soterrada en su totalidad, con tres tramos diferenciados
conforme a lo contenido en el Proyecto que se anexa al presente PEI. Dos de ellos se consideran
instalacion particular y un tercero propiedad final I-DE.

e Tramo 1. Desde el Centro de Transformacion de la PFV hasta el centro de medida, con
una longitud de 284m.

e Tramo 2. Desde el centro de medida hasta el centro de seccionamiento. Con una longitud
de 16,5m

e Tramo 3. Desde el centro de seccionamiento hasta el punto de conexion en Linea 15-
TELEFBUITRAGO, con una longitud de 337,346m.

Los Tramos 1 y 2 se trata de conductores tipo HEPZ1 12/20 kV de 240mmz2 o similar con
conductores de fibra éptica OSGZ1-48 o similar.

Version Inicial del Plan: documento para Aprobacién Inicial Bloque Ill. Documentacion Normativa

Plan Especial de Infraestructuras para la implantacion de Tres Plantas Solares Fotovoltaicas y su LAT de pagina 42 de 124
Evacuacion en Buitrago de Lozoya



/

Ambos tramos van soterrados en zanja, bajo tubo en la forma del esquema adjunto:

ZANJA S/C EN TERRIZO

PARA TUBO DE 160 MM

1,7

9

Figura 8. Tipo de zanja

Fuente: proyecto anexo. Autor: Negratin

El Tramo 3, desde le cetro de seccionamiento hasta el punto de conexién, La linea de entrada
salida desde el centro de seccionamiento hasta el punto de conexién concedido entre la cabecera
de la linea y el apoyo 1001(7055401) de la linea 15-TELEF-BUITRAGO, de la STR Gandullas 20
kV, sera soterrada, necesitando la instalacion de paso aéreo subterraneo en ambos ramales. El
conductor sera de 400 mm2 Al pudiendo ser HEPRZ1 pudiendo utilizarse igualmente RHZ1.

Para la interconexién del proyecto a la red I-DE seccionando la linea 15 - TELEF-BUITRAGO de
20 kV de la STR GANDULLAS (20 kV), en el tramo comprendido entre cabecera de linea y el
apoyo 1001 (7055401), en entrada/salida se hara necesario instalar un nuevo apoyo o sustituir el
apoyo o parte del mismo (cruceta), por otro con funciéon de doble derivacion con paso aéreo
subterraneo.

Se instalardn protecciones contra sobretensiones mediante pararrayos en la interconexién del
tramo aéreo y subterrdneo, para ello, se dispondra de pararrayos, cuyos terminales de tierra se
conectaran directamente a las pantallas metalicas de los cables y entre si, mediante una conexion
lo mas corta posible y sin curvas pronunciadas.
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3. Centro de Seccionamiento y centro de Medida

Figura 13. Esquema conversion aéreo-subterrdneo

Las instalaciones se encuentra ubicadas en las siguientes localizaciones:

/

ELEMENTO REFERENCIA CATASTRAL Coordenada X Coordenada Y
Centro de Transformacion 28027A002000010000JH 447305,25 4539881,03
Centro de Medida 28027A002000010000JH 447076,02 4539719,18
Centro de Seccionamiento 28027A002000010000JH 447061,08 4539717,82
Linea 15 - TELEF - Buitrago 28027A004000030000JK 446945,69 4539579,25

Tabla 9. Ubicacion de Centro de Transformacion, Seccionamiento, Medida y Conexidn.

El centro contendra el equipo de telecontrol y telemedida, las protecciones necesarias segun
reglamento e indicaciones de Iberdrola y las medidas de interconexiones.

Este conjunto de celdas es necesario para conectar/desconectar la planta fotovoltaica.

El centro de seccionamiento y maniobras (CSM) se ubicard en envolvente prefabricada con 3
bloques celdas de linea telemandadas para media tension, y los tramos de linea M.T. subterranea
de acometida a él desde la red existente. Estas nuevas instalaciones seran cedidas a I-DE.

Los esquemas de ambas instalaciones se reflejan a continuacion, extractados de los proyectos
especificos que se anexan al presente PEI:
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Figura 10. Esquema Centro de Seccionamiento
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1.4.2. PFV 2. PFV “LAN BUITRAGO” Planta de CASTELLANA DE
DESARROLLOS SOLARES, S.L.

Para la generacion de energia se dispone de una superficie de 8,80Has con 10.808 mdédulos
fotovoltaicos, de esta manera se consigue alcanzar la potencia nominal en la planta requerida.

La instalacion, constara de las siguientes partes: la planta fotovoltaica, un centro de
seccionamiento y la linea de evacuacion de media tensién que transporta la energia generada
al centro de seccionamiento.

1. Planta Fotovoltaica

Potencia de la planta

En primer lugar, debe definirse la potencia que admite la instalacion. Generalmente la limitacion
viene dada por el punto de interconexién que limita la potencia hominal vertida a la red o por la
potencia pico que admite el terreno debido al nimero de médulos que es posible instalar en el
terreno.

En este caso concreto, la planta solar fotovoltaica se disefia con una potencia pico de 5.944,4 kW
y una potencia nominal de 4.950 kW en inversores.

Mdédulo fotovoltaico

Se instalaran 10.808 paneles de 550W pico cada uno.

Los modulos elegidos para este proyecto son los siguientes: LONGI LR5-72HPH 525-550M
Monofacial. Sus caracteristicas son las siguientes:

- Potencia nominal: 550W

- Tensién de operacion optima (Vmp): 41,95 V
- Corriente de operacion optima (Imp): 13,12 A
- Tension de cortocircuito (Voc): 49,80 V

- Corriente de cortocircuito (Icc): 13,98 A

- Tension maxima del sistema: 1500 V (DC)

- Rango de temperatura -40°C ~ +85°C

- Eficiencia del médulo: 21,5 %

- Dimensiones: 2.256 x 1133 x 35 mm

- Peso: 27,2 kg

- Tipo de celda: 6 x 24 Celdas Monaocristalinas.

Los mdbdulos fotovoltaicos iran conectados en series de 28 unidades por cada string,
conectédndose en agrupaciones de 17 strings y 20 strings.
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Estructura de montaje de los médulos

La estructura tiene un sistema de seguimiento horizontal a un eje con filas individuales y un rango
de rotacion de 120°. El fabricante escogido para la fabricacion de las estructuras es Soltec.

Caracteristicas de la estructura:
e Estructura seguidora
e Dimensiones:
— Largo: 48,45 m aprox.
— Ancho: 4,58 m
— Altura: 3,95 m aprox.
— Inclinacién: 120°+

La estructura metalica al estar hincada directamente al terreno esta puesta a tierra por su propio
sistema de instalacién. Para garantizar el cumplimiento de las tensiones de paso y contacto y no
dar lugar a situaciones peligrosas eléctricas, todas las estructuras se conectaran a la malla de
tierra de la planta, mediante unién mecéanica con cable de cobre desnudo. Ademas, las estructuras
contiguas se uniran entre si con cable aislado.

Centro de transformacion

Se distribuira 1 centro de transformacion de media tension (C.T.), que tendran la mision de elevar
la tension de salida de los inversores para minimizar las pérdidas, antes de enviar la energia
generada por la instalacion fotovoltaica a la subestacion.

Sera de tipo contenedor y proporcionados por el fabricante de los inversores. El modelo propuesto
del fabricante Sungrow sera el MVS6750-LV o un dispositivo de similares caracteristicas.

Al centro de transformacion CT-01 conectaran 22 inversores, mediante circuitos de baja tensién en
corriente alterna. El CT estara compuesto por:

¢ Dimensiones 6,058 m x 2,896 m x 2,438 m

e Celdas de entrada y salida SF6

e 1 celda de proteccion del transformador

¢ 1 transformador de 6.750 KVA de potencia nominal y relacion de transformacion 0.8/20kV.
e Cuadro de baja tension de generacion.

e Cuadro de baja tensién de alimentacion auxiliar

e Cuadro de control/monitorizacion

e Red de tierras de proteccién y servicio

e Conexiones eléctricas entre los diferentes componentes

El centro de transformacion llegard a un centro de seccionamiento a través de una linea
subterranea, donde se conecta a una red eléctrica aérea existente que llega a la Subestacion SET
Gandullas, para elevar la tensién y proceder a su evacuacion.
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Agrupacién de inversores v trasformadores.

Debido a la potencia de la instalacion, la evacuacion de la energia generada se realiza mediante
una red de media tensién subterranea.

En primer lugar, se transforma la corriente continua generada por las placas fotovoltaicas en
corriente alterna de baja tension. Este proceso es realizado en los inversores de string.

Posteriormente, el inversor convierte la corriente continua en alterna y se conduce hasta el centro
de transformacion de la planta. En el centro de trasformacion se eleva la tension hasta 20kV para
gue puedas ser evacuada de la planta fotovoltaica en media tension.

La planta completa se ha agrupado en 22 inversores.
Puesta a tierra

Se uniran al sistema de tierras las partes metalicas de las estructuras, asi como las carcasas de
los inversores y todos los elementos metalicos con posibilidad de entrar en contacto con partes
activas de la instalacion. Esta red de tierras sera independiente de la tierra del neutro del
transformador, asi como de la de proteccién del centro de transformacion.

La descripcion de la red de tierras es la siguiente:

- Se trataré de un hilo de cobre desnudo, de 35 mm2 de seccidn, el cual discurrird siguiendo
el trazado de las zanjas de corriente continua. Se instalara a una profundidad minima de
80 cm sobre la rasante. A este hilo se conectaran, en diferentes puntos y mediante cable
aislado de las mismas caracteristicas indicadas, las estructuras soportes de los médulos,
asi como todos los elementos metélicos con posibilidad de entrar en contacto con partes
activas de la instalacion.

- En el centro de transformacioén, se debera instalar un anillo perimetral de red de tierras de
50 mm2 un metro separado del perimetro del centro de transformacién rodeando a las
mismas. En cada uno de los 4 vértices del anillo perimetral de se instalara 1 pica de
puesta a tierra con 2 metros de longitud y un diametro de 16mm2, este anillo debera estar
conectado a la red de tierras general, ademas de que deberéa disponer de una arqueta de
verificacion de tierras.

- En el centro de seccionamiento, se deberd instalar un anillo perimetral de red de tierras de
50 mm2 un metro separado del perimetro del centro de seccionamiento rodeando a las
mismas. En cada uno de los 4 vértices del anillo perimetral de se instalard 1 pica de
puesta a tierra con 2 metros de longitud y un diametro de 16mm2, este anillo deberd estar
conectado a la red de tierras general.

- Unicamente se dispondra de tierra de neutro en el transformador de SSAA. En los
transformadores de potencia de la instalacion no se instalara tierra de servicio al disponer
de un sistema IT en la instalacion.

- El vigilante permanente de aislamiento se debe conectar a la misma tierra de referencia
que las estructuras de los paneles, por lo que se debera unir a la misma conexién
equipotencial que todas las tierras comentadas anteriormente. Ante la deteccién de un
fallo de aislamiento, el circuito de control debe cumplir las siguientes funciones:

e Debe generar una sefial de alarma tanto visual como acustica, de manera que el
personal de mantenimiento esté avisado de la situacién de peligro.

e Debe cortocircuitar los polos positivo y negativo para forzar una tension nula en el
generador fotovoltaico.
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Linea de evacuacion

La media tension recogida en el CT-01 se evacuara al centro de seccionamiento mediante una
linea subterranea con una longitud de 164 metros. La linea subterrdnea de media tension es la
parte que realiza la unién entre la planta fotovoltaica y el centro de seccionamiento. La linea de
media tensidn estara formada por una terna de cable unipolar con aislamiento XLPE, que quedara
soterrado a una distancia minima de 1 m.

Vallado perimetral

Se instalara un vallado perimetral compuesto por postes de acero galvanizado, colocados cada 3
metros en excavaciones rellenas de hormigén en masa H-15, de 0,3x0,3 m y 1,2 m de
profundidad, la altura de los postes sera de 2 m. En todos los cambios de direccion, o en su
defecto, cada 30 postes lineales, se dispondran postes de refuerzo.

El vallado seréa cinegético (o también conocido como maya anudada de serie ligera), que evitara
colores brillantes o que produzcan reflejos. La malla sera de tipo 30x10 cm y tendra 2 m de altura.

Se realizaran accesos a las plantas mediante cancelas de 6 m de anchura y 2 m de altura doble
hoja, que podran ser motorizadas, realizadas con tubo galvanizado de 50 mm de didmetroy 1,2
mm de espesor mas malla electrosoldada de las mismas caracteristicas que la anterior.

Edificio de control

El edificio de control, se ubicara en proximidad del centro de transformacion tal como contiene la
informacion grafica perteneciente al proyecto del mismo, por un lado, y al presente PEI por otro.

Se trata de dos casetas de panel sandwich, de dimensiones 6,09m de anchura total, por 2,44m de
profundidad, con una superficie de 14m2 y una altura total de 2,55m. una de las mismas se
destinara al edificio de control y otra a almacén.

El material sera de panel sandwich terminado en colores que faciliten la integracion paisajistica del
mismo.
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llustracion 3. Planta de edificio de control con dimensiones (cm)
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llustracion 4. Planta de almacén con dimensiones (cm)

Fig. Edificio de control y almacén. Planta. Fuente Proyecto basico de la planta

La supervisién y control de las instalaciones se realizard de modo remoto. No esta prevista la
ocupacion continuada de la instalacion. Solo se contempla que haya presencia humana durante
las visitas de mantenimiento programadas.

» El suministro eléctrico de la instalacién se realizara desde la propia instalacion generadora de
energia eléctrica conectada a la red de distribucién publica mediante el transformador de servicios
auxiliares existente en el centro de transformacion.

* El suministro de agua se realizara mediante la entrega in situ con depdsitos reutilizables.

» Se dispondra de 1 bafo quimico (portatil) para el personal de mantenimiento que acuda a la
instalacion segun el programa establecido.

* Los residuos generados seran recogidos y gestionados por gestores autorizados, incluidos los de
los bafios quimicos que resolveran la dotacién de aseos.

2. Linea de evacuacion

La linea de evacuacién discurrira de forma soterrada en su totalidad, con tres tramos diferenciados
conforme a lo contenido en el Proyecto que se anexa al presente PEI. Dos de ellos se consideran
instalacion particular y un tercero propiedad final I-DE.

e Tramo 1. Desde el Centro de Transformaciéon de la PFV hasta el centro de medida, con
una longitud de 164m.

e Tramo 2. Desde el centro de medida hasta el centro de seccionamiento. Con una longitud
de 16,5m

e Tramo 3. Desde el centro de seccionamiento hasta el punto de conexion en Linea 5-
RASCAF2 SECC.15512 de 20 kV de la STR GANDULLAS (20 kV), en el tramo
comprendido entre cabecera de linea y el apoyo 2 , con una longitud de 337,346m.

Los Tramos 1 y 2 se trata de conductores tipo HEPZ1 12/20 kV de 240mmz2 o similar con
conductores de fibra 6ptica OSGZ1-48 o similar.
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Ambos tramos van soterrados en zanja, bajo tubo en la forma del esquema adjunto:

ZANJA S/C EN TERRIZO

PARA TUBO DE 160 MM

1,7

9

Figura 8. Tipo de zanja

Fuente: proyecto anexo. Autor: Negratin

El Tramo 3, desde le cetro de seccionamiento hasta el punto de conexién, La linea de entrada
salida desde el centro de seccionamiento hasta el punto de conexién concedido entre la cabecera
de la linea y el apoyo 2 (7037012) de la linea 5-RASCAF2 SECC15512, de la STR Gandullas 20
kV, sera soterrada, necesitando la instalacion de paso aéreo subterraneo en ambos ramales. El
conductor sera de 400 mmz Al pudiendo ser HEPRZ1 pudiendo utilizarse igualmente RHZ1.

Para la interconexién del proyecto a la red I-DE seccionando linea 5 — RASCAF2 -CC15512 de 20
kV de la STR GANDULLAS (20 kV), en el tramo comprendido entre cabecera de linea y el apoyo 2
(7037012), en entrada/salida se hara necesario instalar un nuevo apoyo o sustituir el apoyo o parte
del mismo (cruceta), por otro con funcién de doble derivacion con paso aéreo subterraneo.

Se instalardn protecciones contra sobretensiones mediante pararrayos en la interconexién del
tramo aéreo y subterrdneo, para ello, se dispondra de pararrayos, cuyos terminales de tierra se
conectaran directamente a las pantallas metélicas de los cables y entre si, mediante una conexion
lo mas corta posible y sin curvas pronunciadas.

Version Inicial del Plan: documento para Aprobacién Inicial Bloque Ill. Documentacion Normativa

Plan Especial de Infraestructuras para la implantacion de Tres Plantas Solares Fotovoltaicas y su LAT de pagina 51 de 124
Evacuacion en Buitrago de Lozoya



Figura 13. Esquema conversion aéreo-subterrdneo

3. Centro de Seccionamiento y centro de Medida

La localizacién de las infraestructuras es la siguiente:

/

ELEMENTO REFERENCIA CATASTRAL Coordenada X Coordenada Y
Centro de Transformacion | 28027A002000010000JH | 447032623 4539923995
Centro de Medida 28027A002000010000JH | 44707602 453971918
Centro de Seccionamiento | 28027A002000010000JH |  447061,08 4539717.82
prea DR CAR2 28027A004000030000JK | 4468559966 453957

Tabla 9. Ubicacién de Centro de Transformacian, Seccionamiento, Medida v Conexidn.

La energia producida en el centro de transformacion se llevara al centro de seccionamiento por

medio de una linea de evacuacion subterranea.

El centro de seccionamiento y maniobras (CSM) se ubicard en envolvente prefabricada con 3
bloques celdas de linea telemandadas para media tension, y los tramos de linea M.T. subterranea

de acometida a él desde la red existente. Estas nuevas instalaciones seran cedidas a I-DE.

Los esquemas de ambas instalaciones se reflejan a continuacion, extractados de los proyectos

especificos que se anexan al presente PEI:
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Figura &. Esquema Centro de Medida
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Figura 10. Esquema Centro de Seccionamiento

Versién Inicial del Plan: documento para Aprobacion Inicial Bloque Ill. Documentaciéon Normativa

Plan Especial de Infraestructuras para la implantacion de Tres Plantas Solares Fotovoltaicas y su LAT de pagina 53 de 124
Evacuacioén en Buitrago de Lozoya



/

1.4.3. PFV 3. PFV “GANDULLAS” Planta de BERMOND SERVICIOS
EMPRESARIALES S.L.

Para la generacion de energia se dispone de una superficie de 10,17Has con 9.870 moddulos
fotovoltaicos, de esta manera se consigue alcanzar la potencia nominal en la planta requerida.

La instalacion, constara de las siguientes partes: la planta fotovoltaica, un centro de
seccionamiento y la linea de evacuacion de media tension que transporta la energia generada
al centro de seccionamiento.

1. Planta Fotovoltaica

Potencia de la planta

En este caso concreto, la planta solar fotovoltaica se disefia con una potencia pico de 6,514 kW y
una potencia nominal de 4.995 kW.

Modulo fotovoltaico

La planta contiene un total de 9.870 mddulos monocristalinos del tipo RSM132-8-660BMDG Risen
o similar, con una potencia pico de 660 W.

Se encuentran agrupados en serie, formando cadenas de 30 médulos por strings.

Se conectaran eléctricamente a la red de tierras de la planta, como rige la legislacion vigente. El
modelo elegido para el panel fotovoltaico es RSM132-8-660BMDG bifacial (o similar) con las
siguientes especificaciones y caracteristicas técnicas en condiciones estandar de operacién
(irradiancia 1000 W/mZ, temperatura célula 25°C, AM 1,5, de acuerdo con EN 60904-3):

Inversor
El inversor proyectado es del tipo SUN2000-330KTL-H3 de Huawei (o similar).

El funcionamiento de los inversores serd automatico. A partir de que los médulos solares generan
suficiente energia eléctrica. la electronica de potencia implementada en los equipos inversores se
encargara de supervisar la tension, frecuencia de red, asi como la produccion de energia. A partir
de que ésta sea suficiente, el equipo comenzard la inyeccién a la red interior o exterior segun el
balance del centro de consumo.

El modo de funcionamiento de los inversores es tal que toman la maxima potencia posible de los
moédulos solares mediante el seguimiento del punto de maxima potencia. Cuando la radiacion solar
gue incide sobre los paneles no es suficiente para suministrar corriente a la red, el inversor detiene
su funcionamiento. Puesto que la energia que consume la electrénica del inversor procede de los
paneles, durante las horas nocturnas el inversor s6lo consumira una pequefia porcion de energia
de la red de distribucion, minimizdndose de este modo las pérdidas.

La configuracién prevista serd de 16 inversores.

Estructura de montaje de los médulos

El panel fotovoltaico serd instalado sobre estructuras metalicas, principalmente de acero
galvanizado. Los Seguidores solares son estructuras articuladas y controlados por un posicionador
georreferenciado que va variando su posicién respecto a la direccion de la radiacion solar directa
para aumentar el nimero de horas equivalentes al afio.

La configuracion de cada seguidor consta de un motor que une y mueve solidariamente los
moédulos. La separacion entre los seguidores (pitch) en la instalacion sera de 5,6 m.

Para la PFV GANDULLAS, se han considerado dos tipos de seguidores: tipo 1Vx60 mddulos y
1Vx30 modulos, para poder aprovechar al maximo el terreno, que dispone de modulos en
disposicion 1V (1 vertical) tipo Soltec SF7 o similar.
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Fig. Seguidor solar. Fuente: proyecto ingenieria anexo al presente PEI

Mecéanicamente los seguidores son idénticos, cada uno de ellos estan formados por un eje central
solidario a los médulos fotovoltaicos movido por una biela accionada por un motor reductor, las
principales caracteristicas del seguidor son:

o Perfecta adaptabilidad del sistema tanto a las dimensiones del terreno como a la
geometria del panel e instalacion eléctrica.

e Minima obra civil debido a la minima seccién de los pilares.

e En cada obra se aporta un estudio energético con la ganancia del seguidor segun la
ubicacion geografica del mismo. Esta ganancia oscila para este tipo de seguidores entre
un 28% y un 38%.

e Debido a la sencillez de sus elementos, se necesitan medios basicos a auxiliares para su
montaje, facilitando asi su manejo.

¢ El mantenimiento se reduce a la conservacion de los rodamientos y revision del conjunto
motor-actuador lineal, ambos sistemas son extremadamente simples lo que reduce
considerablemente las labores de mantenimiento.

e En el supuesto que se averie el conjunto motor-actuador lineal, responsable del
movimiento del seguidor, el sistema puede continuar produciendo electricidad como si
fuese un sistema de estructura fijo.

e La durabilidad de estos elementos debido al tratamiento de acabado (galvanizacion en
caliente segun UNE EN-ISO 1461) tanto de la totalidad de los elementos como del 100%
de la tornilleria aseguran un excelente comportamiento a la intemperie alin en ambientes
agresivos.

El sistema de backtracking o retro seguimiento evita la proyeccién de sombras de una fila del
seguidor sobre otra, calculando el angulo éptimo de giro en cada momento para evitar este
fendmeno.

La cimentacidon del seguidor se producird o bien mediante perfiles hincados en el terreno
directamente, o bien mediante primer perforado del terreno y una posterior introduccion de los
perfiles, en funcién de las caracteristicas geotécnicos del terreno.

Instalacion solar en BT

Definiremos instalacién en Corriente Continua en Baja Tension como todo el sistema que conecta
desde la formacion de los strings e interconexion de placas hasta la entrada al equipo inversor.

Esta instalacién esta compuesta por el conductor de BT CC y la conexion al inversor. La linea de
entrada al inversor dispondra de un seccionador DC de apertura en carga para desacoplar el
generador fotovoltaico del inversor.
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El tendido se hara a lo largo de las estructuras solares, amarrados mediante abrazaderas
resistentes a UV. Para la interconexion entre los tramos de seguidores, se canalizaran bajo zanja
normalizada y protegidos mediante tubo PE.

La instalacién de Corriente Alterna de Baja Tensién de generacion a todo el sistema que conecta
desde los inversores hasta el cuadro de baja tension del centro de transformacion.

La conexion desde los inversores hasta el centro de transformaciéon se realizard mediante
conductor enterrado bajo tubo por unas zanjas de BT.

Ademas, se instalarda un dispositivo de proteccion y maniobra a la entrada del centro de
transformacién en el lado de BT.

Los servicios auxiliares de la instalacion de la planta se considerardn como instalacion interior. La
instalacion de intemperie se ejecutara soterrada. La entrada en cuadro de reparto se realizara con
prensaestopas.

La instalacion en el interior de edificios se ejecutara bajo tubo rigido de PVC, o empotrado en obra,
segun prescripciones ITC-BT-19. En zonas humedas/mojadas de interior se ejecutara en
canalizaciones y cajas estancas IP54.

En el interior del Centro de Transformacion se instalara un transformador de SSAA para abastecer
los SS.AA. necesarios para la alimentacién de los motores de los seguidores en caso necesario,
asi como los servicios generales.

Cuadro general de baja tensién

Se dispondra de 2 CGBT en el centro de transformacion, ambos cuadros generales tendran las
protecciones individuales en alterna para los inversores string repartidos en la planta fotovoltaica,
siendo estos de 250 A y 800 VAC, en el CGBT-1 dispondremos de transformador de SSAA con
salidas 400 V trifasicos mas neutro y una potencia de 15 kVA. En el CGBT-2 dispondremos de la
UPS que servira de respaldo a los circuitos esenciales de la planta, ambos cuadros de baja
tension protegeran y distribuiran la energia tanto a los servicios auxiliares como a los equipos
eléctricos de la planta. Dichos cuadros generales llevaran la energia producida a los devanados
de 800 VAC del transformador en baja, realizando asi el transformador el cambio a media tension
20 kV. Esa canalizacion de energia sera protegida con un interruptor automatico de 2500 A 800V
AC para cada devanado.

La conexién entre el cuadro general de BT y las bornas del secundario del transformador de
potencia se realiza mediante embarrado rigido de cobre.

En su interior se montara la aparamenta necesaria y suficiente para dotar del nivel de seguridad
admisible a la instalacién, cumpliendo ITC-BT-17, 22, 23y 24.

De él partiran los circuitos principales de la instalaciéon que alimentaran todos los receptores.

Centro de transformacién

El centro de transformacion considerado para el proyecto sera del tipo en el que todos los equipos
se instalan en el exterior. Existira 1 CT que incluira:

e Transformador de Potencia: 1 ud x 5.500 kVA (0,8/20 kV).
e Celdas de Media Tension con aislamiento SF6.

e Cuadro auxiliar de BT.

e UPS local.

e Cuadro de monitorizacion.

e Transformador para servicios auxiliares.

e Tipo PFU4.
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Transformador de potencia

El transformador elevador de potencia es el equipo estatico encargado de adaptar la energia
eléctrica de salida de los equipos inversores a los niveles de tensién de la red a la que nos
conectamos.

Constructivamente son dos devanados arrollados en un nicleo comin teniendo como relacién de
espiras la relacién de transformacion. El encapsulado puede realizarse en el interior de cuba de
aceite dieléctrico, encapsulado en siliconas u otras tecnologias de encapsulado en seco.

Sus caracteristicas principales son:

e Tensién primaria: La tension de conexion a la red. En el caso de la instalacion que nos
ocupa esta tensién es 3x20.000Vac.

e Tensién secundaria: La tensién de los equipos inversores. Sera este valor de 3x800Vac.

e Potencia nominal: Es la potencia maxima normal de trabajo que puede transformar de un
nivel de tensién a otro. Esta potencia serd igual o ligeramente superior a la potencia
nominal de los inversores.

e Grupo de Conexion: Es la forma en la que estan dispuestas las conexiones del lado
primario respecto al secundario y nos indica si se conecta neutro, asi como la relacién de
desfase horario entre tensiones transformadas. En nuestro caso el transformador tiene
doble secundario con conexién Dyl11y11.

El transformador de potencia empleado sera trifasico, de 5.500 kVA de 20,8 kV encapsulado en
aceite.

Instalacion de puesta a tierra.

Su objetivo es limitar la tensién que, con respecto a tierra, puedan presentar en un momento dado
las masas metdlicas, asegurar la actuacion de las protecciones y eliminar o disminuir el riesgo que
supone una averia en el material utilizado.

Tanto la seccioén de continua como de la alterna estaran conectadas a una Unica tierra, de acuerdo
con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn. Se realizara una instalacion de puesta a tierra
constituida por un cable aislado de cobre de 16 mm2 y cable de cobre desnudo enterrado de 35 y
50 mm2 de seccion.

El cable desnudo, se enterrara a una profundidad no inferior a 0,5 m, para lo cual se aprovechara
la red de zanjas disefiada para la conduccién del cableado de BT o MT. Todos los inversores y
estructuras se conectaran equipotencialmente quedando una tierra equipotencial.

Para la conexion de los dispositivos al circuito de puesta a tierra, se dispondra de bornas o
elementos de conexiébn que garanticen una union perfecta, teniendo en cuenta los esfuerzos
dinamicos y térmicos que se producen en caso de cortocircuito.

Las instalaciones contaran también con un circuito de puesta a tierra de MT, protector de las
personas y elementos desde la salida del centro de transformacion hasta el punto de conexién.

Vallado perimetral

El vallado perimetral sera tipo cinegético, se le dotara de una cancela con dimensiones adecuadas
para el paso de personas y vehiculos.

Sistema de Control

Sera el responsable de recoger toda la informacién de los equipos de la planta fotovoltaica, como:
e Centro de seccionamiento
e Centro de transformacion

e |nversores
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e Tracker
e Sistema BESS

e Estacién meteorolégica

2. Linea de evacuacion

La linea de evacuacion discurrira de forma soterrada en su totalidad, con tres tramos diferenciados
conforme a lo contenido en el Proyecto que se anexa al presente PEI. Dos de ellos se consideran
instalacién particular y un tercero propiedad final I-DE.

e Tramo 1. Desde el Centro de Transformacion de la PFV hasta el centro de medida, con
una longitud de 1.234m.

e Tramo 2. Desde el centro de medida hasta el centro de seccionamiento. Con una longitud
de 12,5m

e Tramo 3. Desde el centro de seccionamiento hasta el punto de conexion en Linea 6 —
STR GANDULLAS, con una longitud de 271,5 m..

Los Tramos 1 y 2 se trata de conductores tipo HEPZ1 12/20 kV de 240mm2 o similar con
conductores de fibra éptica OSGZ1-48 o similar.

Ambos tramos van soterrados en zanja, bajo tubo en la forma del esquema adjunto:

ZANJA S/C EN TERRIZO

PARA TUBO DE 160 MM

08

Figura 8. Tipo de zanja

Fuente: proyecto anexo. Autor: Negratin

El Tramo 3, desde le cetro de seccionamiento hasta el punto de conexion, La linea de entrada
salida desde el centro de seccionamiento hasta el punto de conexién concedido entre STR
Gandullas y secc. 6969, de la linea 6- BUITRAGO, de la STR Gandullas 20 kV, sera soterrada,
necesitando la instalacion de paso aéreo subterraneo en ambos ramales. El conductor sera de 400
mm? Al pudiendo ser HEPRZ1 pudiendo utilizarse igualmente RHZ1.
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Para la interconexion del proyecto a la red I-DE seccionando la linea 6 - BUITRAGO de 20 kV de
la STR GANDULLAS (20 kV), en el tramo comprendido entre STR Gandullas y secc. 6969, en
entrada/salida, se hara necesario instalar un nuevo apoyo o sustituir el apoyo o parte del mismo
(cruceta), por otro con funcion de doble derivacion con paso aéreo subterraneo.

Se instalaran protecciones contra sobretensiones mediante pararrayos en la interconexion del
tramo aéreo y subterraneo, para ello, se dispondra de pararrayos, cuyos terminales de tierra se
conectaran directamente a las pantallas metdlicas de los cables y entre si, mediante una conexién
lo més corta posible y sin curvas pronunciadas.

Figura 13. Esquema conversion aéreo-subterrdneo

3. Centro de Seccionamiento y centro de Medida

El centro de seccionamiento y el centro de medida estaran localizados en los puntos con las
siguientes coordenadas UTM89 30N:

ELEMENTO REFERENCIA CATASTRAL Coordenada X Coordenada Y
Centro de Transformacion 28027A002000010000JH 447560,28 4540749,55
Centro de Medida 28027A002000010000JH 447071,73 447071,73

La energia producida en el centro de transformacion se llevara al centro de seccionamiento por
medio de una linea de evacuacion subterranea.

El centro de seccionamiento y maniobras (CSM) se ubicard en envolvente prefabricada con 3
bloques celdas de linea telemandadas para media tension, y los tramos de linea M.T. subterranea
de acometida a él desde la red existente. Estas nuevas instalaciones seran cedidas a |-DE.

Los esquemas de ambas instalaciones se reflejan a continuacion, extractados de los proyectos
especificos que se anexan al presente PEI:
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Figura &. Esquema Centro de Medida
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Figura 10. Esquema Centro de Seccionamiento

1.4.4. ACCESO A LAS PLANTAS FOTOVOLTAICAS

La propuesta de acceso comin a las plantas merece capitulo aparte por su ubicacién y
caracteristicas.

En este caso, los usos del suelo que ocupa dicho acceso, no se destinan a instalacion energética
alguna, ni de generacion, ni de transporte. Esta razén hace que no sean tratados como suelos
incluidos en el Plan Especial de Infraestructuras, pero si deben de contemplarse como suelos
afectados por la implantacién de las plantas fotovoltaicas, como acceso a las mismas.

Se trata de un acceso comun a las tres plantas, localizado en la margen izquierda del P.K. 0+390
de la carretera M-137, T.M. de Buitrago del Lozoya (Madrid), que dar& acceso las tres plantas
solares fotovoltaicas “LAN BUITRAGO”, “BUITRAGO DEL LOZOYA” Y “GANDULLAS”.

Para el disefio de dicho acceso, se ha realizado un Informe técnico de viabilidad para la
reordenacion y mejora del acceso localizado en la margen izquierda del PK 0+390 de la carretera
M-137, que se incorpora como anexo al presente documento.

Actualmente existe un acceso mediante camino privado, que se ve reordenado para dar
cumplimiento a la normativa de carreteras vigente.
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ACCESO OBJETO
DEL ESTUDIO

Imagen 8 — Seccion transversal del tramo de estudio de la carretera M-137.

Fig. imagen del acceso actual. Fuente Informe Técnico de viabilidad para la reordenacion y mejora del acceso
localizado en la margen izquierda del PK 0+390 de la carretera M-137

En el planteamiento realizado, se trata de una propuesta en la que no se admiten giros a la
izquierda, con un carril por sentido en Y, cuyo trazado se incorpora a continuacion,

PAVIMENTO ASFALTICO

ZAHORRA ARTIFICIAL

VIAS PECUARIAS (Afeccion 1264.67 m?)

AREA AFECTADA DE ViA PECUARIA
$=1264.67 m?

MEJORA DEL
ACCESO P K. 0+390
MARGEN IZQUIERDA
DE LA M-137

LIMITE DE ACTUACION

LIMITE DE ACTUACION
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Parte de este acceso afecta a suelos ocupados por Via Pecuaria. Esta razén, junto a la de la
afeccion a la propia M-137, hara que sea necesaria la tramitacién del correspondiente proyecto en
ambos organismos, a fin de ser autorizadas las obras correspondientes. asi mismo, esta razoén,
justifica la inclusién del presente punto en el documento del Plan Especial, al que deben informar
ambos organismos, y que, aunque dicho informe no conlleva la autorizacion del acceso, permitira
una primera aproximacion a las determinaciones que pudieran exigir ambos organismos a dicho
acceso.

En el interior de la parcela en la que se implantan las Plantas Solares, se realizardn obras también
incluidas en el proyecto de acceso, que daran a su vez acceso a cada una de las instalaciones de
manera individualizada, los recorridos planteados son los que se incluyen a continuacién. Las
caracteristicas de los mismos deberan dar cumplimiento a lo establecido en el art. 6.3.3 Caminos,
del art. 6.3 Red viaria en Suelo No Urbanizable de las normas Subsidiarias de Buitrago de
Lozoya. El tratamiento superficial propuesto en estos tramos que discurren por el interior de la
parcela, hasta cada uno de los acceso de cada una de las plantas es de zahorra.

AMING ACCE 50 BUITRAGO LOZOYA Y GANDLLLAS

Fig. accesos interiores a PFV,
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1.5. Zona de afeccion
1.5.1. Propiedades afectadas

El Plan Especial afecta a parcelas catastrales de los poligonos 002 y 004 de Buitrago de Lozoya.

La mayor parte de ellas son parcelas privadas sobre las que el Plan Especial afectara
principalmente ocupando sus terrenos para implantar placas solares fotovoltaicas y las
ocupaciones permanentes de los Centros de Seccionamiento y Medida. En otros casos la afeccién
se restringira a una ocupacion temporal para la ejecucién de obras y una servidumbre del paso de
lineas eléctricas subterraneas, bien de MT en el caso de las conexiones entre predios del parque,
bien de las lineas subterraneas de 20 kV que conectan las plantas solares con la subestacién de
Gandulla al otro lado de la M-137.

En el siguiente cuadro se detallan las parcelas catastrales afectadas, su titularidad, la
infraestructura que le afecta, la clasificacién, categoria y calificacion del suelo segun los
documentos de planeamiento general de Buitrago de Lozoya, el tipo de afeccién que recae sobre
ella, la superficie afectada y, finalmente, si esta afeccién es sobre la totalidad de la parcela o sélo
sobre una parte.
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st el Superficie |Superficie ocupacion SL&REI’fICIe
Poligono |Parcela Ref. Catastral Titularidad Elemento PFSV PROMOTOR | Infraestructura ClesiisEsEm Rty CIaS'f'(.:aC'on S Tipo afeccion catastral total permanente / GEU[EERI EErimfpaiE Totgl g
9/2001 vigentes . obras LMT/LATy |[parcial
parcela servidumbre subt. X
viales nuevos
Ocupacién paneles y vallado,
Paneles fotovoltaicos, edificios CS y CM/Servidumbre
FFNEV NEW ENERGY | Linea subterranea Suelo no urbanizable Comdn. subterranea / Ocupacion
002 1 28027A002000010000JH Privada VENTURE ESPANA MT, CS, CM, vial Urbanizable No Sectorizado | Matorral y mosaico de cultivos | temporal obras LMT/ Ocupacion | 1.116.563 m2s 94.290,23 nm?s 1.490,23 m?s Parcial
S.LU acceso (parte no y pastos permanente viales (parte no
comin) comun) / Ocupacién temporal
viales (parte no comiin)
Ocupacién paneles y vallado,
Paneles fotovoltaicos, edificios CS y CM/Servidumbre
CASTELLANA DE Linea subterranea Suelo no urbanizable Comdn. subterranea / Ocupacion
002 1 28027A002000010000JH Privada DESARROLLADORES MT, CS, CM, vial Urbanizable No Sectorizado | Matorral y mosaico de cultivos | temporal obras LMT/ Ocupacién | 1.116.563 m?s 88.545,68 n?s. 1.731,90 s Parcial
SOLARES S.L. acceso (parte no y pastos permanente viales (parte no
comn) comun) / Ocupacion temporal
viales (parte no comdn)
Ocupacion paneles y vallado,
Paneles fotovoltaicos, edificios CS y CM/Servidumbre
Linea subterranea Suelo no urbanizable Comdn. subterranea / Ocupacién
002 1 | 28027A002000010000JH Privada o o raic0S | M, Cs, cM, vial | Urbanizable No Sectorizado | Matorral y mosaico de culivos | temporal obras LMT/ Ocupacion | 1.116.563 s 109.706,55 nPs 7.999,55 s Parcial
acceso (parte no y pastos permanente viales (parte no
comn) comtin) / Ocupacion temporal
viales (parte no comuin)
Fiﬁm@ EES'\;i%iY Servidumbre subterranea LMT / 461,49 mes 1.384,48 mes
CANADA SLU Ocupaclonv('emporal obras
002 9004 | 28027A002090040000JL Publica BUITRADO DE | BERMOND SERVICIOS | | i Subterranea Red Supramunicipal Sistemas Vias Pecuarias | JMT/OCUPACION viales a0Ceso | g 1pq g 461,49 s 1.384,48 mes Parcial
LOZOYA EMPRESARIALES S.L. (parte comUn)/Ocupacién "
CASTELLANA DE temporal obras viales acceso
DESARROLLADORES (parte comn) 461,49 s 1.448,35 m?s
SOLARES S.L.
FFNEV NEW ENERGY
VENTURE ESPARA 12,00 nes 40,00 mes
SLU
Lk BERMOND SERVICIOS | | . 4 Red Supramunicipal " Servidumbre subterranea / .
002 9005 | 28027A002090050000JT Publica CARRETERA M-137 EMPRESARIALES S.L. Linea Subterranea Infraestructuras Sistemas Carreteras Ocupacion temporal obras LMT 3.442 m2s 12,00 m?s 40,00 m2s Parcial
CASTELLANA DE
DESARROLLADORES 12,00 nes 40,00 m?s
SOLARES S.L.
FFNEV NEW ENERGY
VENTURE ESPARA 67,50 nes 225,00 m2s
CANADA SLU Linea Subterranea- Suelo no urbanizable Coman. . £
4 3 |28027A0040000300003K Publica BUITRADO DE | BERMOND SERVICIOS | oy conrg g Urbanizable No Sectorizado | Matorral y mosaico de cultivos | _ S¢vidumbre subterrénea / 47.352 mes 156,30 nes 521,00 nes Parcial
LOZOYA [ EMPRESARIALES S.L. | seccionamiento y pastos Ocupacién temporal obras LMT
CASTELLANA DE
DESARROLLADORES 256,32 s 854,40 ns
SOLARES S.L.
TOTAL 294.443,06 m?s 13.937,25 m?s
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Fig. Delimitacion del Plan Especial sobre parcelario catastral (Fuente: DG de Catastro)
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1.5.2. Afecciones sectoriales

En este punto se determinan las afecciones sectoriales que afectan al Plan Especial, tanto en la
zona de los predios donde se ubican los paneles solares, como en la zona de las lineas eléctricas

subterraneas de 20 kV que conectan las PFVs con la subestacién eléctrica de Gandullas y resto
de instalaciones de cada una de las plantas.

Aguas (R.D. 849/1985, de 11 de Abril)
o J o — / y [ Dominio Publico Hidraulico

= " f 2 P ] Zona de Poicia

FAS - : ?

: e ===-- Senidumbre

| Lo ! » > Vics Pecuarics (Ley 8/1998, de 15 de Jurio)

Yo “ I Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido

| P Carreteras (Ley 25/1988, de 29 de julio y Ley 3/1991 de CAM, de 7 de marzo)
| . / - - o
NN \ | — v ] Dominio Publico
1 2) >

[ 7ona de Proteccién de Carreteras Autond micas

Otros

= E=HA  Afecciin Lineas Eléctricas

e

Fig. Esquema de las afecciones del Plan Especial

3.1.1.1. Afecciones sectoriales de los predios vallados de paneles fotovoltaicos

Afeccion de la carretera M-137

Las lineas eléctricas que transportan la energia hasta la subestacién de Gandullas existente, dicha
evacuacion se produce de manera soterrada en su totalidad, y se plantea con una Unica zanja
gue albergard las tres lineas correspondientes a cada una de las plantas fotovoltaicas objeto del
presente PEI, el trazado de la misma afecta a la carretera M-137, que se localiza al sur de las

Plantas fotovoltaicas, entre estas y la subestacién titularidad de REE en la que se evacua la
energia producida.

Se trata de una carretera perteneciente a la Red Local de Carreteras de la Comunidad de Madrid
(mapa de carreteras de la Comunidad de Madrid), que se rige por la Ley 3/1991, de 7 de marzo,
de carreteras de la Comunidad de Madrid, que sefiala las siguientes zonas de proteccion:

Zona de dominio publico: Terrenos ocupados por la propia carretera, sus elementos
funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 3 metros de anchura, medidos

horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a dicha
arista.

- Zona de proteccién: Dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la arista exterior de la explanacion y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacién, a una distancia de 15 metros, medidos
horizontalmente desde las citadas aristas.
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Ambas lineas son soterradas, por lo que no afectan al dominio publico de la misma, y la ejecucién
de las lineas estara a lo dispuesto por la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid. Antes de la ejecucion de las infraestructuras debera solicitar autorizacion al cruce de
lineas con la infraestructura. De igual forma se debera solicitar autorizacion para la realizacién del
acceso comun a las plantas fotovoltaicas, que afecta a la mencionada infraestructura.

Afeccidn de las lineas aérea de alta tensidn existentes

En el entorno de la Subestacién de Gandullas, discurren 5 LAT de 20 kV y 66 kV propiedad de
Iberdrola que discurren en varias direcciones, conforme se ha grafiado en el plano I. 2 Afecciones
del presente PEI.

Se han reflejado los correspondientes pasillos eléctricos de anchura de 15 metros en el caso de
las LAT de 66kV y de 10m en el caso de las de 20kV, donde no se ubica ninguna instalacion sobre
rasante. Ademas, se deberan tener en cuenta las afecciones en altura de cada una de las lineas
con el fin de garantizar cruzamientos, en el caso de que fueren necesarios, aungue no se trata de
una determinacion de aplicacién, ya que las lineas eléctricas que transportan la energia desde las
plantas solares discurren de manera soterrada en su totalidad.

Son de aplicacion las distancias indicadas en el articulo 5.12.2 de la ICT-LAT 07 del Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidon y sus instrucciones técnicas
complementarias.

Afeccién arroyo de las Carcavas

Al oeste de las instalaciones discurre el arroyo de las Carcavas. Se trata de un arroyo que aparece
cartografiado tanto en la cartografia ambiental de la CAM como en la de la Confederacién
Hidrogréafica del tajo, y sobre el que ha sido realizado un estudio Hidrologico especifico que
acompania al proyecto de la PFV Buitrago en el anexo correspondiente.

Asi mismo, el documento de PGOU aprobado inicialmente incorpora como Anexo, estudio
hidroldgico que define el Dominio Publico Hidraulico del mismo.

Fig. visor ambiental Comunidad de Madrid. Cartografia. Arroyo de las Carcavas
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Fig. delimitacion del DPH del estudio hidrolégico del PGOU de Buitrago del Lozoya aprobado
inicialmente

En el estudio hidrolégico que acompafa a la planta PFV1 BUITRAGO de FF NEV ENERGY, que
se incorpora al anexo 2 del presente documento, se definen las zonas de DPH, de las que deriva
la zona de servidumbre y policia, todo ello de acuerdo con el Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

En relacién a la zona de proteccioén de los arroyos se cumpliran las determinaciones impuestas por
el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas en donde se establecen las zonas de dominio publico, zona de servidumbre y zona
de policia, situadas a 5 y 100 metros de anchura respectivamente de los margenes de los cauces
fluviales contemplados en su articulo 6.
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Fig. delimitacion DPH del estudio hidrol6gico anexo.

En este punto se hace mencién a que el documento de PGOU aprobado inicialmente, a pesar de
no ser obligatorio su cumplimiento, contiene un cauce superficial, en su documentacion
urbanistica, que protege especialmente, y que desemboca en el arroyo de las Céarcavas. Dicho
cauce no aparece ni en la cartografia ambiental de la CAM, ni en el visor cartografico de la
Confederacion Hidrogréafica del Tajo, ni en ninguno de los estudios hidrolégicos a los que se ha
hecho mencién, razén por la que en el presente PEI no se considera como afeccion de dicho
“tedrico cauce”.
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Fig. Cauce inominado. Fuente PGOU aprobado inicialmente.
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Fig. implantacion con el cauce innominado de la PFV2. Fuente: proyecto de la PFV2.

En cualquier caso, la denominada PFV2 LAN BUITRAGO, planta a la que pudiera afectar el
mismo, ha considerado su posible existencia, respetando su tedrico DPH en la implantacién de los
madulos de la planta.

De igual forma, la PFV3 GANDULLAS, ha localizado una pequefa escorrentia en su interior, que

al igual que la anterior, no se encuentra cartografiada por ningan organismo ni de cuenca ni
ambiental de la Comunidad de Madrid, a pesar de lo cual, ha considerado su posible existencia,
respetando su tedrico DPH en la implantacion de los mddulos fotovoltaicos de la planta. Igual que
el caso anterior, no se incluye en el plano de afecciones por los motivos expuestos.

Fig. implantacién con el cauce innominado de la PFV3. Fuente: proyecto de la PFV3.
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Afeccion Vias Pecuarias

Conforme a lo estipulado por la Ley 8/2998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid contempla en su articulo 6, las vias pecuarias se clasifican en funcién de su anchura,
afiadiendo a las definidas por la Ley de 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias las coladas, de
anchura variable.

De acuerdo a la informacién del Inventario de la Red de Vias pecuarias de la Comunidad de
Madrid se ven afectadas, de una forma u otra las siguientes:

- La Caflada Real de Velayos cédigo 2802701 Cafiada Real de Velayos de 8.500m de
longitud y una anchura legal de 75,22m. publicada su clasificacién el 25/04/46 BOP; y
modificadas en las siguientes fechas y publicaciones 08/05/1946 12 OM 11/10/1958; 22
OM 24/07/1964; 32 OM 22/09/1967 12 BOP 26/11/1958; 22 BOE 10/08/1964; 3% BOP
07/10/1967.

- El Descansadero de las Ventas. Del que quedé excluido el suelo ocupado por la
Subestacion Gandulla. Coédigo 2802710 publicada su clasificacion el 25/04/46 BOP
08/05/1946, modificada su clasificacion el 24/07/64 y 22/09/1967 BOE 10/08/1964. Se
produjo la aprobacién del deslinde por resolucion D.G.G 07/02/1968 BOP 14/02/1968 y fue
probado su amojonamiento por Resoluc. D.G.G 07/02/1968 BOP 14/02/1968.

En lo referente a las mismas, se estara a lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, establece
el régimen juridico de las Vias Pecuarias y en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid.

En este sentido, las vias pecuarias se ven afectadas por dos cuestiones: las lineas soterradas de
evacuacion hasta la SET GANDULLAS, y el acceso desde la M-127 planteado como acceso Unico
a las tres plantas propuestas.

Todos los cruces con el dominio publico pecuario del trazado de la red de infraestructuras que se
van a proyectar deberan ser autorizados por la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacion y seran tramitados de acuerdo a Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid y el DECRETO 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el
gue se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

De igual forma debera ser autorizado el acceso mencionado, tanto es su trazado como en sus
caracteristicas y dimensiones.

Para la tramitacion de estos elementos (cruces y/o acceso) sera remitida al Area de Vias
Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion documentacion a la
escala necesaria donde se compruebe de manera exacta y acotada la ocupacion territorial de la
linea eléctrica de evacuacion. Se definira la situacion de las instalaciones propias de este tipo de
lineas (arquetas, torretas...) que se vayan a realizar, localizdndose estas siempre fuera del
dominio publico pecuario. Durante la realizacion de las distintas fases de la obra y en relacion al
uso de dominio publico pecuario se estara a lo dispuesto en la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid. asi mismo se remitird la documentacién a escala necesaria
de la definicion del acceso, que debera ser tramitado convenientemente en dicho Area.

En este sentido, cualquier intervencién de la naturaleza que fuere en suelos pertenecientes a
estas Vias Pecuarias, deberan obtener el correspondiente informe favorable de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura. Direccion General de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacion. Area de Vias Pecuarias.

Version Inicial del Plan: documento para Aprobacion Inicial. Bloque Ill. Documentacion Normativa

Plan Especial de Infraestructuras para la implantacion de Tres Plantas Solares Fotovoltaicas y su LAT de pagina 71 de 124
Evacuacion en Buitrago de Lozoya



/

1.5.3. Organismos afectados
A continuacion, se indican los organismos afectados por el presente Plan Especial:
e Direccion General de Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura.

e Area de Planificacion y Gestién de Residuos de la Direccion General de Economia
Circular. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura.

e Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Consejeria de Transportes,
Movilidad e Infraestructuras, afecciones de las carreteras M-137.

e Confederacion Hidrografica del Tajo. Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto
Demogréfico, afeccion del arroyo de las Carcavas, aclaracion de posible cauce.

e |berdrola Distribuciéon Eléctrica, S.A.U., afeccién de lineas eléctricas, tanto aéreas como
subterraneas.

e Canal de Isabel Il, S.A., afeccion de conducciones subterraneas. Consulta, no hay
constancia de existencia.

e Telefénica, S.A., afeccién de lineas de telefonia. Consulta, no hay constancia de
existencia.

o Direccion General de Patrimonio Cultural. Consejeria de Cultura y Turismo.

e Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion. Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad. Area de Vias Pecuarias.

e Subdireccion General de Energia. Direccion General de Descarbonizacion y Transicion
Energética. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura.

e Subdireccibn General de Evaluacion Ambiental Estratégica y Desarrollo Sostenible.
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad.

e Area de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Direccién General de
Emergencias. Consejeria de Presidencia, Justicia e Interior.

e Subdireccibn General de Proteccion Civil de la Direcciébn General de Emergencias.
Consejeria de Presidencia, Justicia e Interior.

e Area de Sanidad Ambiental de la Subdireccién General de Higiene, Seguridad Alimentaria
y Ambiental. Direccion General de Salud Publica. Consejeria de Sanidad.

e Direccion General y Evaluacion Ambiental. Ministerio de la Transicién Ecoldgica y el Reto
Demogréfico.

1.6. Justificacién del planeamiento vigente

Tal como se ha descrito en la Memoria Informativa, el planeamiento vigente de Buitrago del
Lozoya con conforman las Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente mediante acuerdo
adoptado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha 20 de mayo de 1991
(BOCM n°144, de fecha 19 de junio de 1991).

Aungue en este momento se encuentra en tramitacién el PGU, habiendo alcanzado su Aprobacion
Inicial, tal como se ha mencionado, tras haber transcurrido el periodo de suspensién de licencias
acordado por un afio y no habiéndose producido acuerdo de prérroga alguno al respecto, se
entiende que dicho acuerdo se encuentra caducado y por tanto, el documento al que se debe dar
cumplimiento por el presente PEI, es el de las NNSS anteriormente mencionadas.

A continuacién, se extraen de las mismas cada una de las determinaciones normativas de
aplicacion en el caso que nos ocupa.
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Los suelos sobre los que se implantan las PSFV se clasifican de Suelo no Urbanizable Comun.
Matorral y mosaico de cultivos y pastos.

La linea de alta tension soterrada se encuentra ubicada sobre suelos clasificados como Sistemas
de Vias Pecuarias y Sistemas Carreteras.

Planeamiento de Buitrago del Lozoya

El documento de Normas urbanisticas de las NNSS, contiene en su capitulo 8, el Régimen del
Suelo no Urbanizable.

Antes de proceder a la justificacion del cumplimiento de cada una de las determinaciones que
dicha normativa contiene, conviene recordar que nos encontramos, tal como se ha justificado en la
Memoria informativa, ante un uso declarado per sé de utilidad publica en base a lo establecido en
el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica (en adelante RD 1955/2000), y la legislacién del Sector Eléctrico.

“Articulo 140. Utilidad publica

4. De acuerdo con el articulo 52.1 de la Ley del Sector Eléctrico, se declaran de utilidad
publica las instalaciones eléctricas de generacidn, transporte vy distribucién de
energia eléctrica, a los efectos de expropiacién forzosa de los bienes y derechos
necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre de
paso.

5. Dicha declaracion de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacion forzosa
de instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia
energética, tecnoldgicas o medioambientales sea oportuna su sustitucién por nuevas
instalaciones o la realizacion de modificaciones sustanciales en las mismas.
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6. Para el reconocimiento en concreto de utilidad puUblica de estas instalaciones, sera
necesario que la empresa interesada lo solicite, incluyendo una relacién concreta e
individualizada de los bienes o derechos que el solicitante considere de necesaria
expropiacion.

Se entiende, por tanto, que la utilidad publica de la instalacion queda suficientemente
justificada en aplicacion de la legislacion sectorial mencionada, a los efectos urbanisticos.

En cuanto a la necesidad del emplazamiento de las instalaciones en el medio rural, parece un
asunto bastante obvio. Este tipo de infraestructuras, por sus dimensiones y caracteristicas, sélo se
puede implantar en el medio rural.

Su extensién y caracteristicas lo exigen, aun estando en este caso frente a PSFVs de dimensiones
pequefias, la localizacion de estas en suelos urbanos es completamente inviable. Es el caso del
tamafio de las parcelas necesarias, el soleamiento y la no posibilidad de sombreados por
elementos externos, cuestion que en la trama urbana es absolutamente imposible de conseguir.
En el caso de esta infraestructura la implantacion en la ubicacién elegida ofrece las condiciones
idéneas para esta implantacion.

En lo referente al transporte energético y a la compatibilidad con el medio rural, la necesidad del
transporte de la energia eléctrica desde el origen de su produccion hasta las subestaciones de
transformacién para su volcado a la red de consumo hace absolutamente necesario el transcurso
de estas por el medio rural, y por tanto su compatibilidad con ese medio.

El art. 8.7 del documento de Normas Urbanisticas de las NNSS de Buitrago del Lozoya incluye el
Régimen de Uso en el Suelo No Urbanizable, en términos que a continuacion se incluyen:

Art. 8.7.1 son los usos principales o caracteristicos del Suelo No Urbanizable:

- Los agropecuarios
- Las actividades extractivas

- El ocio ligado al medio natural, instalaciones deportivas, recreativas o turisticas no
residenciales.

Art. 8.7.2. son usos compatibles

- Las dotaciones o instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés social.

- Los usos vinculados a las obras publicas

Las industriales, por su caracter peligroso no pueda ser enclavada en medio urbano
- Las viviendas unifamiliares, cuando esté vinculada a los usos admisibles.

Tal como hemos indicado anteriormente el uso pretendido en los suelos incluidos en el presente
PEI, es un uso de utilidad publica en si mismo, por tanto, se entiende como uso compatible en el
Suelo No Urbanizable de Buitrago del Lozoya.

El propio cuerpo normativo de las NNSS incluye en su art. 8.8.4 qué entiende por dotacién o
instalacion declarada de utilidad publica o interés social, en los siguientes términos:

- Son aquellas que disponen de una declaracion formal de utilidad publica o interés
social, y deba emplazarse en esta clase de suelo.

- Su autorizacién y posterior licencia municipal vendra precedida de la declaracion de
utilidad Publica o interés social.

Tal como se ha justificado con anterioridad, la declaracion de utilidad pablica se producira en el
momento que sea de aplicaciéon el documento del presente PEI aprobado definitivamente, a los
efectos de posibles expropiaciones u ocupaciones temporales o permanentes de los suelos.
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La normativa particular del Suelo no Urbanizable Comun es la contenida en el capitulo 9, art. 9.1
SUELO NO URBANIZABLE COMUN, del documento de normas de las NNSS de Buitrago. En él,
ademas de lo descrito anteriormente referente a los usos, no contiene condiciones de
edificabilidad, ocupacion u otras de caracter formal que regulen las posibles implantaciones en
dichos suelos.

El art. 9.1.3 Condiciones de la edificacion, remite a lo establecido en el articulo 8.9, que en su
apartado 8.9.4 contiene lo siguientes:

8.9.4 Edificaciones vinculadas a instalaciones declaradas de utilidad publica o interés social.

La edificaciéon tendrd el volumen y altura necesario para la instalacion, atendiendo ademas a
criterios de minimo impacto paisajistico y ambiental.

Por otro lado, el art. 8.9.7 Condiciones de la edificacion comunes a todos los tipos, regula las
distintas caracteristicas de las mismas, aplicables en nuestro caso, a los edificios de control de
cada una de las plantas fotovoltaicas.

A continuacion, se justifican cada una de las determinaciones pormenorizadas contenidas en el
documento normativo del planeamiento municipal referido.

8.9.7 Condiciones de las edificaciones comunes a todos los tipos.

1. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

- Los saneamiento y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacién o
de aprobacion y segun sea el tipo de construccion o instalacion de residuos, saneamiento
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de energia, asi
como las soluciones técnicas adoptadas a cada caso.

Las Unicas edificaciones que se incluyen en las instalaciones de las plantas fotovoltaicas, es el
edificio de control, que se sitlan en la PSFV LAN BUITRAGO, las otras dos Plantas Fotovoltaicas
no cuentan con edificaciones entre las infraestructuras planteadas.

El suministro eléctrico de la instalacion se realizara desde la propia instalacion generadora de
energia eléctrica conectada a la red de distribucién publica mediante el transformador de servicios
auxiliares existente en el centro de transformacion.

El suministro de agua se realizara mediante la entrega in situ con depdsitos reutilizables.

Se dispondra de 1 bafio quimico (portatil) para el personal de mantenimiento que acuda a la
instalacion segun el programa establecido.

Los residuos generados seran recogidos y gestionados por gestores autorizados, incluidos los de
los bafios quimicos que resolveran la dotacién de aseos.

4. Cerramiento de fincas

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales de
la zona, no pudiendo sobrepasar en ningun caso el metro de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peligrosas
como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:
- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos lagunas y embalses publicos.

En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favoreces la
erosién o arrastre de tierras.
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El cerramiento que conforma el vallado de las PSFVs es de tipo cinegético, sin partes opacas,
también conocido como maya anudada de serie ligera, evitando colores brillantes o que produzcan
reflejos. La malla sera de 30x10 cm y tendra 2m de altura. En la parte inferior del vallado la luz de
la malla tendra dimensiones de 600x400mm permitiendo asi la permeabilidad de fauna de
mediano tamafio.

En cuanto a los retranqueos definidos en la norma, el vallado de las Plantas da cumplimiento a los
mismos, tal como aparece en el Plano 1-4.

5. Condiciones estéticas

Condiciones estéticas generales. En aplicacion de lo establecido en el art. 73 de la Ley del Suelo,
toda edificacion o instalacién deberéa cuidar al méximo su disefio y eleccion de materiales colores y
texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de
conseguir la maxima adecuacién al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

Se prohibe expresamente la utilizacién de ladrillo visto en muros, placas de fibrocemento o chapa
en cubiertas y el color blanco en fachadas.

Se recomienda el uso de la piedra o el enfoscado en colores arena, en paramentos verticales y la
cubierta de teja curva.

Se prohiben expresamente las carpinterias de aluminio anodizado o bronce.
Los cerramientos de parcela serdn en todo caso de madera.

Las condiciones estéticas, consideradas determinaciones pormenorizadas por la LSCM, son una
de las determinaciones que modifica el presente Plan Especial. Y por tanto su cumplimiento
debera ser justificado en el proyecto constructivo con el que se solicite licencia en el municipio,
una vez aprobado definitivamente el presente PEI:

Arbolado.

Serd obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas proximas a las edificaciones con la
finalidad de atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y
las especies a plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y ecolégico aconseje otra solucion, se
plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se seleccionaran entra las propias del terreno.

En los proyectos que se presentaran para la obtencién de la licencia preceptiva, se deberé incluir
el cumplimiento de la determinacion anteriormente mencionada. Ademas, se incluye dicha
obligacion en el capitulo normativo que se incluye en el presente PEI:
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1.7. Normativa y especificaciones del proyecto

1.7.1. Normativa

1.7.1.1. Disposiciones Generales

Art.

1.

Ar

—

Art.

Ar

—

Art.

1. Justificacién y marco juridico

El presente PEI se redacta al amparo del art. 50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM), en cuanto a la definicion de cualquier elemento
integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las
infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la prestacién de servicios
de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad publica o privada.

El Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen de suelo
y ordenacion urbana, en su art. 76.3 establece que podran redactase Planes especiales que
permitan adoptar medidas de proteccién en su ambito con las siguientes finalidades (...) a)
Establecimiento y coordinacion de las infraestructuras basicas relativas (...)) a las
instalaciones y redes necesarias para suministro de energia, siempre que estas
determinaciones no exijan previa definicién de un modelo territorial

. 2. Finalidad y objetivos

El objetivo de este PEI es la definicion de los elementos de una nueva red de infraestructura
energética de utilidad publica y el establecimiento de las condiciones urbanisticas de
ordenacion pormenorizada que legitimen su posterior ejecucién, modificando, si fuera
necesario, las condiciones de ordenacion pormenorizada definidas en el planeamiento
general, del suelo necesario para su construccién, operacibn y mantenimiento, con
independencia de su clasificacién o de los ambito de planeamiento afectados por su trazado y
de modo siempre coherente con la ordenacién estructurante determinada por el planeamiento
general y con los requerimientos ambientales derivados de una evaluacién previa y las
condiciones y normativa técnica de aplicacién a los elementos de la propia infraestructura,
recogidos todos ellos dentro de la presente normativa.

3. Vigencia, revisiéon y modificacién

La presente normativa entrara en vigor tras su aprobacion definitiva y su preceptiva
publicacion.

La vigencia del PEI es indefinida y inicamente procedera a su revision o modificacion en caso
de producirse cambios significativos en los proyectos que lo originan.

No se consideran significativos los cambios derivados del replanteo final.

. 4. Obligatoriedad

Cualquier autorizacién administrativa, licencia o acto administrativo que afecte al ambito del
PEI debera justificar el cumplimiento de sus determinaciones.

5. Ambito del Plan Especial.

El PEI se delimita sobre suelos pertenecientes al término municipal de Buitrago de Lozoya en
los suelos que contienen los diferentes elementos de las infraestructuras previstas y el ambito
fisico de los derechos de servidumbre de ocupacion permanente y temporal a imponer, no asi
las de acceso, con el minimo margen espacio necesario para obtener una delimitacion
geométricamente sencilla e interpretable.
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6. Clasificacién del suelo

Los terrenos del ambito del PElI no veran alterada su clasificacion urbanistica (clase y
categoria de suelo) definida en el planeamiento general del municipio vigente en el momento
de redaccion del PEI, donde se implantan y/o transcurren las infraestructuras objeto del
presente PEI.

1.7.1.2. Normas particulares

Art.

1.

Art.

Art.

Art.

Art.

7. Usos permitidos en el ambito del PEI.

Uso caracteristico: la captacion, creacion, canalizacion y transformacién de la energia
eléctrica, y el de trasmisién y evacuacién de energia eléctrica.

Uso compatible: la transmision de energia eléctrica, sujeto a las limitaciones legalmente
establecidas, asi como el acceso a la planta, la vigilancia, el mantenimiento y la conservacion
de todos los elementos necesarios a fin de mantener el uso caracteristico en las condiciones
optimas de funcionamiento y salubridad.

Seran también usos compatibles el resto de los usos permitidos por el planeamiento general,
siempre que no entren en colision con servidumbres o afecciones derivadas del uso de
transmision de energia eléctrica mencionado.

De igual forma sera compatible el uso de infraestructuras de comunicaciones, pudiendo
permitirse reservas para posibles ampliaciones de carreteras y/o caminos de acceso.

8. Tipologia de edificacion

La tipologia de edificacién serad abierta y aislada, y se situara en el terreno atendiendo a
criterios de rentabilidad agraria (maximo aprovechamiento del suelo libre de edificacién),
minimo impacto ambiental, ahorro de energia y confort climatico.

Los diferentes volumenes edificables deberdn adaptarse a las condiciones topogréficas de la
parcela.

9. Retranqueos minimos
El cerramiento de la planta solar tendrd un retranqueo minimo de:
a) 4,00 m. al eje de los caminos publicos.

b) 5,00 m. desde la zona de dominio publico de los cauces, lagos, lagunas y embalses
publicos. Sin perjuicio de los que dictaminen las normas y disposiciones legales y
reglamentarias que sean mas restrictivas.

Dentro del vallado, en los elementos de la instalacion se establece un retranqueo minimo de 5
metros al vallado perimetral de la planta, sin perjuicio de los que dimanen de las normas y
disposiciones legales y reglamentarias que sean mas restrictivas.

La edificacion, debera retranquearse al menos 3,00 m a linderos de parcela.
10. Ocupacién maxima

No se establece como indice maximo alguno de ocupacidn por las instalaciones de las plantas
fotovoltaicas. entendidas estas como los generadores fotovoltaicos, compuestos por los
mdédulos o paneles fotovoltaicos.

11. Altura méxima
La altura maxima permitida seré de 2 plantas, con un méaximo de 6,00 metros a cornisa.

Excepcionalmente se podran permitir, siempre que se justifique motivos por interés publico del
servicio, 3 plantas con 9,00 metros a cornisa.
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Se podra superar dicha altura en aquellos elementos que se justifiquen necesarios para el
correcto funcionamiento de la instalacion.

. 12. Condiciones estéticas

Toda edificacién o instalacién debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de materiales
colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias,
con el fin de conseguir la maxima adecuacién al entorno, quedando expresamente prohibida la
utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

Las condiciones estéticas, a excepcion de lo anteriormente dicho, seran libres, en funcién de
las necesidades de la propia instalacion.

13. Arbolado.

En los proyectos que se presentaran para la obtencién de la licencia preceptiva, se debera
incluir un estudio de impacto visual, en el que se determinen las medidas correctoras del
mismo. Entre dichas medidas se puede incluir la plantacién de arbolado, que mitigue o anule
dichos impactos visuales.

14. Condiciones de servicios

Las soluciones técnicas adoptadas para las instalaciones de abastecimiento de agua y
saneamiento deberan estar debidamente justificadas.

Las edificaciones deberdn ser autosuficientes, abastecerse mediante captacién, depdsito o
generacion auténoma y procesar todos los residuos por y en ellas generados hasta los limites
permitidos en la respectiva normativa de aplicacion, bien para su reutilizacién o bien para su
evacuacion al terreno, o retirada para su procesado conforme normativa.

15. Condiciones del cerramiento
Todas las plantas deberan estar perfectamente vallada por seguridad.

Debido a sus singulares caracteristicas, el cerramiento no impedira el transito de la fauna
“silvestre no cinegética” (art. 65.3.f de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio
Natural y Biodiversidad), en consideracién a esta limitacion se cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) Deberan instalarse pasos tipo gatera como minimo cada 50 metros, a ras de suelo,
existiendo obligatoriamente en todas las esquinas y en las intersecciones del vallado con
grandes piedras o roquedos. Las dimensiones minimas de estos pasos seran de 628 cm?
equivalente a un semicirculo de 20 cm de radio. Si la gatera se habilitara en malla tendra
30x20 cm.

b) No sera necesaria la instalacion de gateras, cuando el cerramiento o valla a instalar
cumpla las caracteristicas siguientes:

— El &rea minima de las reticulas que la conforma es de 300 cm? al menos, en una
dimensién minima de uno de sus lados de 10 cm.

— En las hileras situadas a 60 cm del borde inferior de la malla, las reticulas deberan
tener por lo menos un area de 600 cm?, con una dimension minima para sus lados de
20 cm.

El cerramiento de tela metélica tendra una altura maxima de 2,00 metros.

No se permite el asiento de la tela metalica sobre obra de fabrica o cualquier otro sistema de
fijacion permanente al suelo a excepcion de lo indicado en colindancia con carreteras y
ferrocarriles.

No se permite la instalacion de material textil ni materiales plasticos.
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De conformidad a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
la Biodiversidad y la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacion de la
Fauna y Flora Silvestres en la Comunidad de Madrid, no se permite la incorporacién de
materiales y soluciones potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas,
ni en las partes superiores ni inferiores de los cerramientos.

El vallado estara sefializado con placas de color blanco y acabado mate de 25x25 cm,
instaladas cada tres vanos en la parte superior del cerramiento. Estas placas no deberan tener
angulos cortantes.

El cerramiento debera dejar libres en su totalidad y permitiendo el paso de:
a) Los caminos de uso publico

b) El dominio publico hidraulico.

1.7.1.3. Condiciones derivadas de la normativa supramunicipal

1.7.1.3.1. Condiciones derivadas de la Normativa de Carreteras

Art. 16. Condiciones respecto alas Carreteras de la Comunidad de Madrid

1.

En el caso de nuevos accesos desde las carreteras de la Comunidad de Madrid, sera
necesario la autorizacion expresa, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de la Ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

En el caso de accesos a través de caminos existentes, previamente al inicio de la actividad,
deberd obtenerse autorizacion, mediante resolucidon de la Direccidon General de Carreteras,
segun las limitaciones contempladas en el articulo 99 del Reglamento de la Ley de Carreteras
de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo. Dicha
autorizacién puede requerir modificaciones en el acceso del camino a la carretera, en funcion
de las caracteristicas de la nueva actividad, para lo cual seria necesaria la autorizacién del
titular de dicho camino.

La autorizacién concreta de los cruces y paralelismos a las carreteras de la Comunidad de
Madrid se tramitara de acuerdo con el titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se
desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de
Madrid.

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de la
Comunidad de Madrid o su zona de proteccién, es preceptivo solicitar el correspondiente
permiso al Area de Explotacion de la Direccion General de Carreteras.

No se autorizara ningln nuevo acceso que no lo esté expresamente por la Direccién General
de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Tampoco podran variarse las caracteristicas o uso
de los accesos existentes sin la previa autorizacion de la Consejeria de Transportes, Movilidad
e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid.

Las conexiones que pudieran afectar a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid
se definiran mediante proyectos especificos completos, redactados por técnicos competentes
y visados por el colegio profesional correspondiente, que deberan ser remitidos a la Direccion
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid para la emision del preceptivo informe.

Sera de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su
Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo. En materia de accesos sera de
aplicacién la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por
la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras
de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de
Madrid.
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1.7.1.3.2. Condiciones derivadas de la Normativa del Canal de Isabel II

Art.
1.

1.7.
Art.

Art.

17. Condiciones respecto a posibles instalaciones del Canal de Isabel Il

En el caso de existir alguna instalacion del CYIl en los suelos afectados por el PEI, no se
permitira efectuar plantaciones arbdreas o arbustivas sobre la traza de esas infraestructuras,
ni instalar o construir cualquier tipo de estructura sobre las mismas.

Cualquier retranqueo y/o afeccion respecto de las infraestructuras de Canal de Isabel Il debera
ser autorizado previamente por dicha Empresa Pdblica, la cual podra imponer los
condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas
gue gestiona.

Los costes derivados de cualquier intervencién sobre las infraestructuras hidraulicas
promovida por terceros que se autoricen por Canal de Isabel Il sera de cuenta de aquellos, sin
gque puedan ser imputados al Canal de Isabel II.

Los proyectos de construccion de las plantas solares fotovoltaicas LAN BUITRAGO,
BUITRAGO y GANDULLAS deberan, en todo caso, garantizar la indemnidad de las
infraestructuras del Canal de Isabel Il, y obtener la conformidad técnica del Canal de Isabel Il
para la ejecucion de las obras proyectadas, de tal manera que se eviten posibles roturas o
afecciones sobre las infraestructuras gestionadas por esa Empresa Publica, lo que podria
ocasionar vertidos y dafios ambientales.

1.3.3. Condiciones derivadas de la legislacién sobre cauces publicos
18. Obras e instalaciones en dominio publico hidraulico
El dominio publico hidraulico de los cauces publicos se define en el articulo 4 del RDPH.

Los cruces de lineas eléctricas sobre el Dominio PUblico Hidraulico, de acuerdo con la vigente
legislacion de aguas, y en particular con el art. 127 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, debera disponer de la preceptiva autorizacién de la confederacion hidrografica
competente.

En ninglin caso se autorizaran dentro del Dominio Pablico Hidraulico la construccion montaje o
ubicacion de instalaciones destinadas albergar personas, aungque sea con caracter provisional
o temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 77 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico.

19. Actuaciones en las zonas de proteccién

Se respetaran las servidumbres de 5 metros de anchura de los cauces publicos, segun
establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001.

Toda actuacion que realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100
metros de anchura medidas horizontalmente y a partir del cauce, debera contar con la
preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrogréafica correspondiente, segun establece la
vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Para la obtencion de las preceptivas autorizaciones que se soliciten se deberd presentar
instancia  oficial debidamente cumplimentada con la documentacion técnica
reglamentariamente establecida, en la que se justifique y describa el total de las actuaciones
con mayor grado de detalle, incluyendo planos en planta y perfiles transversales acotados y
georreferenciados, descriptivos del total de las obras situadas en dominio publico y zona de
policia.
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20. Afeccidn a cauces publicos

Se deberan tener en cuenta las prohibiciones y limitaciones que, con el objeto de garantizar la
seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el articulo 11.3 del
TRLA y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establecer las comunidades
auténomas, se establecen en los usos del suelo en la zona de flujo preferente y en las zonas
inundables en funcién de la situacién basica del suelo (rural o urbanizado) conforme se define
en el TRLSRU.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo
previsto en el articulo 11.3 del TRLA, se debera tener en cuenta que en la zona de flujo
preferente sé6lo podran ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente a las
avenidas y que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagle de
dichas zonas, en los términos previsto en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del RDPH,
teniendo en cuenta los requisitos basicos de seguridad establecidos en dichos articulos, sin
perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades auténomas.

Asimismo, las nuevas actuaciones a desarrollar que se sitien dentro de la zona inundable,
segun se define en el articulo 14 del RDPH, se veran condicionadas por las limitaciones a los
usos establecidas en el articulo 14 bis del citado Reglamento. Las nuevas edificaciones y usos
asociados se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de dicha zona. En caso de
justificarse que no hay otras alternativas de ubicacién, se disefiaran teniendo en cuenta los
requisitos béasicos de seguridad establecidos en el articulo 14 bis, sin perjuicio de las normas
adicionales que establezcan las comunidades auténomas.

El titular de las obras debera suscribir una declaraciéon responsable en la que exprese
claramente que conoce y asume el riesgo de inundacion existente y las medidas de proteccién
civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informaciéon a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccién. Esta declaracion responsable debera estar integrada, en su caso, en la
documentacién del expediente de autorizacién que solicite ante la CHT.

Asi mismo, con caracter previo al inicio de las obras, el titular debera disponer del certificado
del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que
la construccién se encuentra en zona inundable.

21. Caracteristicas de los cruces subterraneos

Durante la construccion y explotacion de la conduccién no se podra disminuir la capacidad de
desagle del cauce. El titular de la autorizacion sera responsable de los dafios y perjuicios que
ocasione al dominio publico hidraulico y a terceros.

En cauces de corrientes continuas se emplearan métodos de perforacién dirigida. En los
demas casos podrian ser autorizadas metodologias a cielo abierto, sin afectar a la capacidad
de desaglie y tomando las medidas necesarias para garantizar la restitucion del medio a su
estado original.

La distancia entre el lecho del cauce y la generatriz superior de la conduccion sera al menos
de un (1) metro. En caso de cauces con lechos méviles o con dinamicas erosivas podran
exigirse distancias minimas superiores. Los elementos de lastrado o de proteccién deberan
respetar también esa distancia minima respecto al lecho del cauce.

Los registros a ambos lados del cauce no podran ubicarse en terrenos de dominio publico
hidraulico ni en la zona de servidumbre de cinco metros de uso publico, establecida en el
TRLA Yy en el RDPH.

La restitucion del tramo del cauce afectado se hara preferiblemente con el mismo material de
la excavacion.
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La conduccion debera ser facilmente localizable. A tal efecto, se debera colocar, en lugar bien
visible de los margenes del cauce, una sefializacion que muestre inequivocamente el lugar de
paso de la conduccion.

1.7.1.3.4. Condiciones derivadas de la normativa de Infraestructuras eléctricas

Art.

1.

Ar

—

Art.

22. Requisitos urbanisticos de las infraestructuras

Las instalaciones e infraestructuras proyectadas han de cumplir con lo establecido en el
Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 3 del citado Decreto, los terrenos
susceptibles de ser utilizados como pasillos eléctricos (si se diera esta situacion), seran
definidos en los instrumentos del planeamiento general por la Administracién competente y en
su zona de influencia no habra edificaciones ni se podra construir en el futuro, cumpliendo los
requisitos, reservas y afecciones que correspondan.

. 23. Limitaciones

Para el caso de las instalaciones de alta tensién que se proyecten, como pueden ser centros
de transformacién, subestaciones de transformacién u otras que procedan, se ha de cumplir
con lo establecido en el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas
de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23.

Igualmente se debera cumplir con el citado Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el
gue se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

24. Proteccién de la avifauna

En lo concerniente a la proteccion de la avifauna, se tendra en cuenta la normativa en vigor, y
en particular lo establecido en el Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen
normas técnicas en instalaciones eléctricas para la proteccién de la avifauna, asi como en la
Resolucién de 4 de febrero de 2019, de la Direccion General de Medio Ambiente y
Sostenibilidad, de actuaciones realizadas para cumplir con lo establecido en el Real Decreto
1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccién de la
avifauna contra la colisién y la electrocucién en lineas eléctricas de alta tensién.

1.7.1.3.5. Condiciones derivadas de la Normativa de Patrimonio Cultural

Art.

1.

25. Condiciones sobre elementos de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid

En el caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion prevista por
la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de
la Comunidad de Madrid, deberd comunicarse el hecho a la Direccion General de Patrimonio
Cultural, con el objeto de garantizar su proteccién y cautela.

Por otro lado, en aplicaciéon del articulo 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, si durante el transcurso de las obras aparecieran restos
de valor histérico y arqueoldgico, deberd comunicarse en el plazo de tres dias naturales a la
Direccién General de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

1.7.1.3.6. Otras condiciones

Art.

1.

26. Condiciones sobre Residuos y Calidad Hidrica de la Comunidad de Madrid

Se dard prioridad a las alternativas constructivas que generen menos residuos tanto en la fase
de construccién como de explotacion y que faciliten la reutilizacién de los residuos generados.
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Los proyectos de ejecucién de las plantas solares deberan incluir un estudio de gestion de
residuos de construcciéon y demolicion. Dicho estudio, debera contener, como minimo, las
obligaciones establecidas en el articulo 4.1.a) del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, y
entre ellas las medidas para la prevencién de residuos y las operaciones de reutilizacion,
valorizacion o eliminacién a que se destinaran los residuos que se generan en obra.

27. Condiciones sobre Sanidad Ambiental de la Comunidad de Madrid

Los proyectos de construccién de las plantas recogeran la necesidad de incluir para la fase de
obras en un plan de control de plagas (artropodos y roedores).

Como medida preventiva frente a las radiaciones electromagnéticas se deberd garantizar el
cumplimiento de los criterios establecidos en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccién del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

En lo relativo a la afeccion a zonas de abastecimiento de agua de consumo humano durante
las obras, el proyecto de construccion de la planta debera incorporar una descripcién de las
medidas de prevencién y correccion, lugar de inspeccion, periodicidad, etc. y disponer de los
planos del trazado de la red de distribucion y de otras infraestructuras existentes (pozos o
sondeos destinados a consumo, depdsitos reguladores...).

Las aguas utilizadas para beber, cocinar, preparar alimentos, como en el caso de prever
comedor en fase de obra, o para la higiene personal en aseos y vestuarios, deberan cumplir
los requisitos higiénico-sanitarios establecidos en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero,
por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

28. Otras Condiciones que afectan a la Biodiversidad

La anchura de los caminos interiores no excedera los 5 metros. Para la ejecucién de estos se
emplearan zahorras de origen preferentemente natural, de coloracion similar al entorno, no
admitiendo materiales artificiales como restos de escombros o similares.

La red de drenaje estara adecuadamente planificada para la conservacion de los caminos, y
evacuara las aguas en vaguadas naturales. Se recomienda que los cafios o tubos de drenaje
tengan un diametro minimo de 400 mm, para evitar obturaciones y facilitar su limpieza y
mantenimiento. Los drenajes longitudinales y transversales estaran dotados de estructuras
tipo rampa o similar que faciliten el escape de anfibios, reptiles y pequefios mamiferos.

En la fase de construccion, se primaran los métodos de excavacion sin zanja. Las zanjas
deberan taparse durante la noche, dotandolas de rampas que faciliten la salida de fauna por
caida accidental. En cualquier caso, antes del inicio de los trabajos diarios se observara la
zanja abierta para detectar individuos que hayan podido caer en la misma o hayan entrado en
la zona de obras, liberandolos al medio natural lo antes posible.

Los primeros centimetros del suelo vegetal, se retirara y acopiaran en cordones longitudinales
de altura méxima de 2 m. Se utilizaran posteriormente en las labores de restauracion de
taludes y zonas auxiliares, no pudiéndose vender, ni considerar residuo. Debe ser empleada
en las labores de restauracion de las zonas afectadas por el proyecto.

Previamente a la ejecucién de las obras, deberd delimitarse la zona de obras con objeto de
gue se respete la vegetacion de las zonas que no vayan a ser ocupadas.

Se evitara la tala del arbolado, y las podas abusivas que pongan en peligro la supervivencia
del arbol o modifiquen drasticamente su porte. Las cortas o podas asociadas a la ejecucion del
proyecto deberan ser autorizadas previamente a su ejecucion por la Direccion General de
Biodiversidad y Recursos Naturales, segln se establece en el articulo 76.8 de la Ley 16/1995,
de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.
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Se respetaran los ejemplares de las especies de flora y fauna incluidas en el Catalogo
Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres.

Puesto que la distribucién de las especies de fauna amparadas por la Ley 2/1991 de 14 de
febrero, para la Proteccién de la Fauna y Flora Silvestre en la Comunidad de Madrid, es
dinamica, si en el transcurso de la ejecucién de las obras, o en la fase de explotacion, la
Direccién General de Biodiversidad y Recursos Naturales constatase que dichas actuaciones
estuvieran produciendo o pudieran producir afeccion alguna a especies catalogadas, podra
tomar medidas adicionales de proteccion.

Para evitar lo maximo posible el impacto paisajistico se deben seleccionar materiales para los
paneles no susceptibles de provocar destellos y con tratamiento antireflectante en los médulos
fotovoltaicos.

Las actividades que, por su naturaleza, produzcan efectos que pudieran trasmitirse a las
especies protegidas (ej. actuaciones que requieran de la utilizacion de maquinaria pesada, las
gue provoquen emisiones de ruidos fuertes, etc.), se realizaran fuera del periodo comprendido
entre el 1 de marzo y el 31 de agosto.

Las actuaciones se realizaran preferentemente en horario diurno, evitando en estas zonas y
para aquellas actuaciones que provoquen mayor emisién de ruido y usen maquinaria pesada,
las horas de mayor actividad para la fauna, al amanecer y al anochecer.

En aplicacion del vigente Plan INFOMA (aprobado por Decreto 59/2017, de 6 de junio), se
deberan tener en cuenta las medidas preventivas de incendios recogidas en el mismo, para el
uso de maquinaria y equipos cuyo funcionamiento pueda generar deflagraciones, chispas o
descargas eléctricas, asi como, para el uso del fuego.

En todos los aspectos donde sea necesario considerar datos climatolégicos (precipitaciones,
temperaturas, grado de humedad relativa, evapotranspiracion, etc.) se tendran en cuenta los
diferentes escenarios de cambio climatico.

La zona auxiliar y las superficies que no vayan a ser ocupadas por las infraestructuras, asi
como los setos que se realicen para atenuar el impacto visual seran restaurados, una vez
finalizadas las labores de instalacion de las infraestructuras. En la revegetacién de la parcela
no podran ser utilizadas especies al6ctonas, aunque no tengan la condiciéon de invasoras
segun se recoge en el Real Decreto 630/2013 Catdlogo Espafiol de Especies Exéticas
Invasoras.

Los proyectos de construccion de las plantas solares deberan incluir, con su correspondiente
reflejo en el presupuesto, medidas integradoras y favorecedoras de la flora o fauna en el
entorno como la creacidon de puntos de agua, instalacion de posaderos de aves rapaces
diurnas y nocturnas en el entorno de la planta, plantacién y mantenimiento entre calles de
plantas leguminosas, plantas de especies protegidas y plantas nutricias de especies de
lepiddpteros protegidos, control de la vegetacién bajo los paneles y limpieza de estos con
medios mecanicos y no quimicos, instalacion de cajas nido, habilitacion de espacios bajo
fachada, tejas y ladrillos adaptados, fisuras artificiales en los edificios de la planta para
favorecer la fijacion de poblaciones de aves (aviones, vencejos, golondrinas y cernicalos), asi
como de quirépteros.

Art. 29. Medidas integradoras y correctoras.

1.

Se deberd valorar la conveniencia de instalar barreras visuales consistentes en pantallas
vegetales, especialmente en los tramos de vallado con mayor visibilidad especialmente desde
la Cafiada Real de Velayos y la M-137.
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2. La zona auxiliar y las superficies que no vayan a ser ocupadas por las infraestructuras, asi
como los setos que se realicen para atenuar el impacto visual seran restaurados, una vez
finalizadas las labores de instalacion de las infraestructuras. En la revegetacion de la parcela
no podran ser utilizadas especies aléctonas, aunque no tengan la condiciéon de invasoras
segln se recoge en el Real Decreto 630/2013 Catalogo Espafiol de Especies Exéticas
Invasoras.

3. Para evitar lo maximo posible el impacto paisajistico se deben seleccionar materiales para los
paneles no susceptibles de provocar destellos y con tratamiento antireflectante en los médulos
fotovoltaicos.

Art. 30. Otras condiciones

1. En lo no regulado pormenorizadamente por el presente Plan Especial se estara a lo
establecido en los documentos de planeamiento general de aplicacion en cada momento en
Buitrago de Lozoya.

2. Cada una de las instalaciones podra solicitar licencia de construccion de forma independiente
del resto. De ser asi, deberd quedar garantizadas las obras comunes a las tres instalaciones,
es el caso del acceso comun de dichas instalaciones, no pudiendo derivarse a fases
posteriores.

1.7.2. Especificaciones del proyecto

Se adjuntan los proyectos bésicos de las plantas solares fotovoltaicas como Anexo 2.
1.8. Replanteo

1.8.1. Predios de los mddulos fotovoltaicos

El ambito donde se implantaran las instalaciones fotovoltaicas se divide en 3 zonas, uno por cada
una de las plantas fotovoltaicas.

1.8.1.1. PFV 1. PFV “BUITRAGO DE LOZOYA" de FF NEV ENERGY.

Fig. Plano de coordenadas de replanteo del vallado de la planta solar (Fuente: Proyecto basico de la planta
solar)
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A continuacion, se indican las coordenadas de replanteo del vallado que confina a los médulos

fotovoltaicos en los distintos predios del proyecto, expresadas en coordenadas UTM ETRS89
HUSO 30N:

CUADRO DE COORDENADAS
'PUNTO| NORTE | ESTE

1 | 454014232 | 44725847
| 4540286.94 44736447
| 4540286.94 | 447539.47
| 4540025.94 44753947 |
| 4539832.94 44725847

2
3
4
o

1.8.1.2. PFV 2. PV LAN Buitrago de Lozoya. Planta de CASTELLANA DE
DESARROLLOS SOLARES, S.L.
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Fig. Plano de coordenadas de replanteo del vallado de la planta solar (Fuente: Proyecto basico de la planta
solar)
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A continuacién, se indican las coordenadas de replanteo del vallado que confina a los médulos
fotovoltaicos en los distintos predios del proyecto, expresadas en coordenadas UTM ETRS89
HUSO 30N:

PUNTOS X Y
AD1 447121,240 | 4540094,707
A02 447208,209 | 4540094,707
A03 447221,819 | 4539819,028
AD4 447195,302 | 4539795,144
A0S 447089,241 | 4539748,983
AQ6 447010,120 | 4539754,336
AQ7 446966,524 | 4539754,336
A08 446933,253 | 4539787,341
AQ9 446917,339 | 4539814,621
A10 446917,339 | 4539915,958
AT1 446903,674 | 4539838,046
A1 446926,766 | 4539939,436
A2 446939,368 | 4539982,247
A13 446943,105 | 4539994,945
Al4 446976,955 | 4540008,519
AT15 447053,739 | 4540039,978
Al16 447103,154 | 4540072,273
Portén: BO1 | 447065,113 | 4539750,616
Porton: BO2 | 447071,123 | 4539750,209

1.8.1.3.PFV 3. PFV “GANDULLAS” Planta de BERMOND SERVICIOS
EMPRESARIALES S.L.

Fig. Plano de coordenadas de replanteo del vallado de la planta solar (Fuente: Proyecto basico de la planta
solar)
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A continuacion, se indican las coordenadas de replanteo del vallado que confina a los médulos
fotovoltaicos en los distintos predios del proyecto, expresadas en coordenadas UTM ETRS89
HUSO 30N:
CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO NORTE ESTE
1 | 4540832.72  447541.07

2 454097869 447648.05 |
3 | 4540078.69 447826.07
4 | 4540669.47 447826.07 |
5 | 4540519.37 @ 447541.07

1.9. Construccién y montaje

En el presente capitulo se describe el proceso de construccidon, montaje, mantenimiento y
desmantelamiento de las instalaciones de las plantas fotovoltaicas.

1.9.1. Instalaciones temporales para las obras

Durante la fase de obras, se podra acondicionar zonas de acopio de materiales, aparcamiento y
permanencia de operarios, dentro del vallado perimetral de la planta, que se definira en los
proyectos de construccién o ejecucion correspondientes.

1.9.2. Fase de obra civil

1.9.2.1. Limpieza y desbroce previo

Consiste en extraer y retirar de las parcelas la maleza, broza, maderas caidas, escombros, basura
o cualquier otro material indeseable para el proyecto. Estos trabajos seran los minimos posibles
para cumplir con lo requerido para una correcta construccién del proyecto.

Se ha estimado que dicha limpieza se realizara hasta una profundidad no menor que el espesor de
la tierra vegetal, considerando como media 25cm. Se hara una posterior nivelacion para la
instalacion de los seguidores o estructura fija, quedando el terreno con una pendiente maxima de
un 12%.

1.9.2.2. Movimiento de tierras

Se ejecutaran los movimientos de tierra necesarios para la instalacion de los trackers y para la
ejecucion de los viales internos, viales de acceso, drenajes y cimentaciones de Power Stations,
edificio de control y baculos del sistema CCTV.

1.9.2.3. Viales

Viales exteriores y accesos

Se plantea un acceso Unico a las tres PFV desde la carretera M-137. El disefio de dicho acceso
se incorpora al presente PEI como anexo. Aun asi, el proyecto de dicho acceso debera tramitarse
como proyecto independiente tanto en la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid como en Vias Pecuarias, con el fin de conseguir los permisos e informes favorables
pertinentes de ambos organismos afectados por el mismo.

Viales interiores

En los caminos se debera de realizar el desbroce de acuerdo con el informe geotécnico y estudio
de firmes.

Version Inicial del Plan: documento para Aprobacion Inicial. Bloque Ill. Documentacion Normativa

Plan Especial de Infraestructuras para la implantacion de Tres Plantas Solares Fotovoltaicas y su LAT de pagina 89 de 124
Evacuacion en Buitrago de Lozoya



Se disefiaran los caminos adecuandolos al terreno, en la medida de lo posible, de tal forma que
gueden encastrados con el terreno, dejando fluir el paso del agua sin ningun tipo de drenaje
longitudinal previsto.

- PSFV1. PFV “BUITRAGO DE LOZOYA” y PSFV3. PFV “GANDULLAS”

En la siguiente imagen, extractada del Proyecto de la planta solar, que se adjunta como Anexo2
del presente Bloque, se indica el trazado de los viales a ejecutar.

VWARIABLE

= COTA GRAVA

CETA TERRENO

M-

iy PR =i Ny
DETALLE Z

SECCION TIPO
Seccion tipo de los caminos interiores de la planta (Fuente: Proyecto béasico de la planta solar)

- PSFV 2. PV LAN Buitrago de Lozoya.

Se dispondra de una red de viales internos para permitir el paso a la hora de realizar labores de
operacion y mantenimiento, asi como el paso de vehiculos y acceso a las instalaciones
colindantes con un ancho minimo de 4 m.

Su seccién estard compuesta por una subbase de zahorra natural o material seleccionado de la
zona de 0,20 m de espesor, debidamente compactada y una capa de rodadura de zahorra con un
espesor de 0,10 m.

VIAL INTERNO

TIERRA VEGETAL (Variable)

4.00 m

e

/ EXPLANADA
CUNETA

‘— 20 ¢m SUELQ SELECCIONADO

20 cm ZAHORRA ARTIFICIAL
COMPACTADA AL 98% P.M

Fig. Seccion tipo de los caminos interiores de la planta (Fuente: Proyecto basico de la planta solar)

En la siguiente imagen, extractada del Proyecto de la planta solar, que se adjunta como Anexo2
del presente Bloque, se indica el trazado de los viales a ejecutar.
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1.9.2.4. Zanjas

Se ejecutaran todas las zanjas requeridas para la instalacion del cableado y de la instalacion de
tierras. Las zanjas no deberan interferir con la estructura portante de los médulos fotovoltaicos o
con los edificios.

Seran de 0,80m de profundidad y una anchura minima de 0,60m.
1.9.2.5. Vallado

Toda la zona donde se ubican los paneles solares, las power stations y la subestacion estara
vallada por seguridad y para evitar hurtos ya que las placas son atractivas por su precio y faciles
de revender o reutilizar.

El vallado a instalar sera un vallado cinegético con una altura méxima de 2,00 metros. La
instalacion de los cerramientos cinegéticos de gestion, asi como sus elementos de sujecion y
anclaje se realizara de tal forma que no impidan el transito de la fauna silvestre no cinegética
presente en la zona.

Estos cerramientos deberan cumplir los siguientes requisitos:

= Estaran construidos de manera que el numero de hilos horizontales sea como maximo el
entero que resulte de dividir la altura de la cerca en centimetros por 10, guardando los dos
hilos inferiores sobre el nivel del suelo una separacién minima de 15 centimetros. Los hilos
verticales de la malla estaran separados entre si por 15 centimetros como minimo.

= Carecer de elementos cortantes o punzantes.

= No podran tener dispositivos de anclaje, union o fijacion tipo “piquetas” o “cable tensor” salvo
gue lo determine el érgano competente en la materia.

P Sy
- =

ﬂn—.,___“

R

b

EEF

Fig. Alzado y perfil tipo del vallado de la planta (Fuente: Proyecto basico de la planta solar)
1.9.2.6. Cimentaciones

Estos trabajos incluiran la realizacion de las cimentaciones de las estructuras fotovoltaicas y de las
estaciones de media tension (MT) o centros de transformacion, asi como los de las posibles
edificaciones de cada PFV.

Las cimentaciones de las estructuras se realizaran directamente hincadas al terreno. Para su
instalacion se utilizara maquinaria especializada. La profundidad de hincado estara conforme a lo
indicado en el estudio geotécnico en funcion de las condiciones del terreno y los ensayos in situ
necesarios.
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Para los centros de transformacion se ejecutara plataformas para la sustentacion y nivelacion de
los equipos.

La cimentacién para los seguidores solares quedara pendiente de la realizacién de un estudio
geotécnico de la zona. Esta instalacién preferente seria por el método de hincado, en todas las
PSFVs.

Las cimentaciones de las power stations, edificio de control, torres meteoroldgicas y baculo del
sistema CCTV se llevaran a cabo con materiales encofrados, hormigén y acero en conformidad
con la normativa vigente.

1.9.3. Fase de montaje de las infraestructuras

Esta accidn incluye las labores precisadas para la implantacion y puesta a punto de la instalacion
fotovoltaica, con excepcion de las ya incluidas en algunas de las acciones anteriores.

Por la amplitud de las operaciones que incluye, esta accién es la mas heterogénea de todas las
gue forman parte de la fase de construccion de los proyectos. Desde el punto de vista técnico se
trata de la accibn mas importante dentro de la fase de construccién, tanto en términos
cuantitativos, como en términos funcionales, ya que del desarrollo de esta accién dependera en su
mayor parte el posterior funcionamiento del proyecto.

Esta fase englobaria todo el montaje de las instalaciones eléctricas, y que incluye las siguientes
actuaciones:

= Montaje de los seguidores y modulos fotovoltaicos;

= Instalaciébn de las power stations, incluyendo las casetas prefabricadas e infraestructura
eléctrica alojada en ellas (inversores y centros de transformacién);

= Instalacién de los sistemas auxiliares (sistema de seguridad y meteorolégico)

= Instalacién de las conexiones del cableado, una vez practicadas las canalizaciones.

1.9.4. Fase de funcionamiento de la planta solar

Tras finalizar las obras de construccién, cada proyecto entra en su fase de funcionamiento o
explotacion, en virtud de la cual se produce la prestacion del servicio para el que fue concebido.
En cualquier proyecto, esta fase debe ser la de mayor duracion temporal en base a los principios
de eficacia y eficiencia que, el érgano competente para autorizar el proyecto debe valorar por el
interés publico del que ejerce su tutela.

La vida 0til de una planta solar fotovoltaica depende, a su vez, de la longevidad de los elementos y
materiales que lo componen, donde cobran un especial peso los mdédulos fotovoltaicos. Suele
tomarse como cifra consensuada una vida Util superior a los 25 afios (Fthenakis et al., 2011;
Jordan y Kurtz, 2013). No obstante, estas estimaciones pueden ser superiores si se tiene en
cuenta que el seguimiento de este tipo de instalaciones se encuentra todavia al principio de la
curva de aprendizaje.

Esta fase consta de tres acciones:

= Prestacion del servicio de produccién eléctrica. Produccién industrial de energia eléctrica a
partir de la recepcidn, transformacién y evacuacién a red de la energia solar.

= Permanencia fisica de las infraestructuras. La propia permanencia de las infraestructuras
sobre el terreno.

= Labores de mantenimiento y sustitucion. Restauracién frente al efecto dafiino de la radiacion
solar, la deposicion de particulas y otras inclemencias meteorologicas que degradan
progresivamente los paneles y generadores fotovoltaicos, los fendmenos erosivos o de
sedimentacion por arrastre que afectan a la transitabilidad del recinto o a la estabilidad de las
infraestructuras, las labores dirigidas a evitar que la cobertura vegetal espontanea supere
cierta altura (0,5 m) que pueda generar efectos de sombreado sobre los paneles, etc.
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También hay que considerar la posible sustitucion de elementos por obsolescencia
tecnolégica, siempre que se traten de actuaciones puntuales y no de un reemplazo global que
implique, en la practica, el fin de la instalacién original.

La limpieza de los mddulos fotovoltaicos se estima que se realizara con agua 3 veces al afio,
con un tiempo estimado para la totalidad de la instalacion de 2 semanas. Se necesita para
estos trabajos una camioneta con depésito de 1.000 |, equipada de una motobomba, 2
mangueras y 2 cepillos con cercha de goma blanda y agua en el cabezal del cepillo. Se
requieren de 3 trabajadores (2 limpiando + 1 maniobrando con la furgoneta) para llevarlo a
cabo.

1.9.5. Fase de desmantelamiento de la planta solar
Esta fase seré llevada a cabo al terminar la vida util del proyecto.

Abarca todos los trabajos de desmontaje, retirada y, en su caso, demolicion, de los elementos que
componen el proyecto, y acondicionamiento del terreno a su estado original.

Estos trabajos consistiran en:

e Recuperacion y transporte a vertedero autorizado de cableado eléctrico instalado en
arquetas bajo tubo. Acopio en camidn y transporte a vertedero autorizado o, al igual que
en los casos anteriores, a otro emplazamiento para su posterior reutilizacion o reciclado.

e Desconexion y desmontaje de elementos de conexién y proteccién y acopio en camion de
transporte.

Una vez que se desmonten las estructuras se llevaran a cabo los trabajos de desmantelamiento
de las zanjas por las que discurre el cableado eléctrico, y se rellenaran las zanjas para restituir las
zonas afectadas.

En el caso de las lineas subterraneas de MT, centros de transformacién y centro de
seccionamiento, antes de comenzar el desmontaje, debera desconectarse en ambos extremos de
la instalacion. Es decir, en las celdas de kV en el edificio de control de la subestacién, en el caso
de existir y en los cuadros de control y mando a la salida de cada uno de los inversores.

A continuacién, habra que proceder al desmontaje del centro de transformacion.

Para realizar los trabajos anteriores, se hara uso de un camion grda en el que se acopiaran todos
los materiales, y a continuacion, se transportaran a un vertedero autorizado.

1.10. Régimen de explotacién y prestacion del servicio
El régimen de explotacion de la infraestructura seré privado.

Los ingresos estimados en el Plan de Negocio del proyecto estan basados en la venta del 100%
de la energia al mercado eléctrico mayorista (“Full Merchant”).
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Capitulo 2. Programa de ejecucion y estudio econdémico
financiero

2.1. Plazos de ejecucién

La ejecucion de las actuaciones previstas en el presente Plan Especial se contempla como una
Unica etapa. Se estima un plazo de ejecucion de las actuaciones de 10 meses.

2.2. Estimacion total de costes

En este punto se indican todos los costes en los que se incurrira para el establecimiento de la
infraestructura de cada una de las plantas solares fotovoltaicas.

Se desglosan en 3 puntos:

= Coste de ejecucion de las obras de la planta solar. En cada una de las instalaciones de cada
proyecto del presente Plan Especial. (PSFV y LSAT, Centros de medida y Centro de
Seccionamiento)

= Coste de desmantelamiento de la planta solar y restitucion del estado original de los suelos.

2.2.1. PSFV1. PSFV BUITRAGO DE LOZOYA

7. A continuacion, se desglosan los costes de la instalaciébn en funcion de los proyectos
elaborados y que se anexan al presente PEI.

2.2.1.1. Estimacion del coste de ejecucion de las obras de la planta solar

A continuacion, se indica la estimacion de la valoracion de las obras de la planta solar, sin IVA, de
acuerdo a lo contemplado en el proyecto anexo al presente PEI:

Resumen presupuesto Buitrago
CAPITULO 1. OBRA CIVIL 60.560,19
CAPITULO 2. OBRA MECANICA 574.950,83
CAPITULO 3. INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION 1.252.490,27
CAPITULO 4. INSTALACION ELECTRICA DE MEDIA TENSION 45.915,71
CAPITULO 5. SUBESTACION Y LINEA DE EVACUACION 318.325,09
CAPITULO 6. INSTALACION MONITORIZACION 20.940,83
CAPITULO 7. PROJECT MANAGMENT 17.450,69
Total 2.290.633,61

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL

Partida Descripcién

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

GASTOS GENERALES Y
BENEFICIO INDUSTRIAL

Gastos

Ud Cantidad

2.290.634 €

435.220 €

Total €

generales * 7% 206157
Beneficio % 10% 229.063 €
industrial
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2.2.1.2. Estimacion del coste de desmantelamiento de la planta y restitucion del
estado original de los suelos

En el siguiente cuadro se indica la estimacién de todos estos costes:

N° DESCRIPCION COSTE (€)
Desmantelamiento Médulos FV e Inversores y Centro de
1 Transformacion. Incluyendo su infraestructura eléctrica y el 9.562

soporte de los mismos.
Desmantelamiento del cableado y conexiones.

2 Infraestructura eléctrica de Media Tensién 290

3 Desmantelamiento Servicios Auxiliares 180

4 Restauracion Del entorno 45.000
55.032

2.2.1.3. Estimacion del coste de ejecucion del centro de Seccionamiento y medida
y de la LSMT hasta la SET Gandullas.

A continuacién, se indica la estimacion de la valoracién de las obras de linea subterranea de
evacuacion hasta la SET Gandullas, del centro de seccionamiento y del centro de medida que se
anexan en proyecto aparte de la PSFV:

RESUMEN PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Linea de Evacuacion 98.730,26,€
Centro de Seccionamiento 47.766,00€
Centro de Medida 50.752,00 €
TOTAL 197.248,26 €

2.2.1.4. Costes totales

Si a los presupuestos le afladimos los costes de gastos generales y beneficio industrial (9% y
10%, de acuerdo a los proyectos que se anexan) los costes totales de la instalaciéon tendran un
presupuesto de contrata de:

PFV BUITRAGO
COSTE EJECUCION PSFV 2.290.634,00
COSTE EJECUCION LSMT/ CENTRO SECCIONAMIENTO /CENTRO DE MEDIDA 197.248,26
COSTE EJECUCION DEMANTELAMIENTO 55.032,00
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION 2.542.914,26
GASTOS GENERALES 9% 228.862,28
BENEFICIO INDUSTRIAL 10% 254.291,43
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 3.026.067,97

De acuerdo con estos puntos, el coste total de implantacion, desmantelamiento y restitucion de la
planta solar fotovoltaica tiene un presupuesto de contrata que asciende a un total (sin IVA) de:
TRES MILLONES VEINTISEIS MIL SESENTA Y SIETE EUROS CON NOVENTA Y SIETE
CENTIMOS DE EURO.
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2.2.2. PFV 2. PSFV LAN BUITRAGO

A continuacién, se desglosan los costes de la instalacién en funcion de los proyectos elaborados y
gue se anexan al presente PEI.

2.2.2.1. Estimacion del coste de ejecucion de las obras de la planta solar

A continuacién, se indica la estimacién de la valoracion de las obras de la planta solar, sin IVA:

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA 2.782.047,17 €
01. EQUIPOS PRINCIPALES 1.693.91584 €
02. OBRA CIVIL 283.254,14 €
03. SUMINISTRO CABLEADO 203.32599 €
04.INSTALACION ELECTRICA 42.067,45 €
05. MONTAJE MECANICO 459.77021 €
06. MONITORIZACION 83.177,88 €
07. SEGURIDAD 16.535,67 €
GESTION DE RESIDUOS 14.024,51 €
SEGURIDAD Y SALUD 49.576,76 €
| TOTAL EJECUCION MATERIAL \ 2.845.648,44 € |

2.2.2.2. Estimacion del coste de ejecucion del centro de Seccionamiento y medida
y de la LSMT hasta la SET Gandullas.
A continuacién, se indica la estimacion de la valoracidon de las obras de linea subterranea de

evacuacion hasta la SET Gandullas, del centro de seccionamiento y del centro de medida que se
anexan en proyecto aparte de la PSFV:

Resumen Presupuesto de Ejecucién Material
Linea de evacuacion 135.767,22 €
Centro Seccionamiento 47.766,00
Centro de Medida 50.752,00
TOTAL 234,285,227 €
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2.2.2.3. Estimacion del coste de desmantelamiento de la planta y restitucion del
estado original de los suelos

Como se ha indicado anteriormente, una vez finalice la vida Gtil de la infraestructura se procedera
a su desmantelamiento y restitucion del estado original de los terrenos afectados.

En el siguiente cuadro se indica la estimacion de todos estos costes:

1 DESMANTELAMIENTO INSTALACION ELECTRICA BT 4.939,09
2 DESMANTELAMIENTO MODULOS FV E INVERSORES 3.043,20
3 DESMANTELAMIENTO ESTRUCTURAS SOPORTE MODULOS FV 1.542,85
4 DESMANTELAMIENTO LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA MT 281,76
5 DESMANTELAMIENTO CENTROS DE TRANSFORMACION MT 176,15
6 RESTAURACION VEGETAL Y PAISAJISTICA 62.481,83

2.2.2.4. Costes totales

Si a los presupuestos le afiadimos los costes de gastos generales y beneficio industrial (13% y
6%) los costes totales de la instalacion tendrdn un presupuesto de contrata de:

PFV LAN BUITRAGO
COSTE EJECUCION PSFV 2.845.648,44
COSTE EJECUCION LSMT/ CENTRO SECCIONAMIENTO /CENTRO DE MEDIDA 234.285,22
COSTE EJECUCION DEMANTELAMIENTO 72.646,87
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION 3.152.580,53
GASTOS GENERALES 13% 409.835,47
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 189.154,83
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 3.751.570,83

De acuerdo con estos puntos, el coste total de implantacion, desmantelamiento y restitucion de la
planta solar fotovoltaica tiene un presupuesto de contrata que asciende a un total (sin IVA) de:
TRES MILLONES SETECIENTOS UN MIL QUINIENTOS SETENTA EUROS CON OCHENTA' Y
TRES CENTIMOS DE EURO.
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2.2.3. PSFV3. PSFV GANDULLAS

A continuacion, se desglosan los costes de la instalacion en funcion de los
gue se anexan al presente PEI.

/

proyectos elaborados y

2.2.3.1. Estimacion del coste de ejecucion de las obras de la planta solar

A continuacién, se indica la estimacion de la valoracion de las obras de la planta solar, sin IVA, de

acuerdo a lo contemplado en el proyecto anexo al presente PEI:

Resumen presupuesto Gandulla
CAPITULO 1. OBRA CIVIL 58.930,15 €
CAPITULO 2. OBRA MECANICA 559.475,47 €
CAPITULO 3. INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION 1.218.778,28 €
CAPITULO 4. INSTALACION ELECTRICA DE MEDIA TENSION 44.679,84 €
CAPITULO 5. SUBESTACION Y LINEA DE EVACUACION 309.757,06 €
CAPITULO 6. INSTALACION MONITORIZACION 20.377,19 €
CAPITULO 7. PROJECT MANAGMENT 16.980,99 €
Total 2.228.978,99

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL Total

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL

Partida

Total

Ud Cantidad ' rect©

Descripcion

2.228.979 €

423.506 €

Total €

Unit.€

GASTOS GENERALES Y

BENEFICIO INDUSTRIAL
Gastos % 99 2.228.979 200.608 £
generales €
.Beneﬂcllo % 10% 2.228.979 222.898 €
industrial €

2.2.3.2. Estimaciéon del coste de desmantelamiento de la planta y restitucion del

estado original de los suelos

En el siguiente cuadro se indica la estimacion de todos estos costes:

N° DESCRIPCION COSTE (€)
Desmantelamiento Modulos FV e Inversores y Centro de

1 Transformacion. Incluyendo su infraestructura eléctrica y el 9.562
soporte de los mismos.
Desmantelamiento del cableado y conexiones.

2 o - . 290
Infraestructura eléctrica de Media Tension

3 Desmantelamiento Servicios Auxiliares 180

4 Restauracion Del entorno 45.000

55.032
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2.2.3.3. Estimacion del coste de ejecucion del centro de Seccionamiento y medida
y de la LSMT hasta la SET Gandullas.
A continuacion, se indica la estimacion de la valoracion de las obras de linea subterrdnea de

evacuacion hasta la SET Gandullas, del centro de seccionamiento y del centro de medida que se
anexan en proyecto aparte de la PSFV:

Linea de Evacuacion 198.048,17€
Centro de Seccionamiento A47.766,00€
Centro de Medida 50.752,00 €
TOTAL 296.566,17 €

2.2.3.4. Costes totales

Si a los presupuestos le afladimos los costes de gastos generales y beneficio industrial (9% y
10%, de acuerdo a los proyectos que se anexan) los costes totales de la instalacion tendran un
presupuesto de contrata de:

PFV GANDULLAS
COSTE EJECUCION PSFV 2.228.979,00
COSTE EJECUCION LSMT/ CENTRO SECCIONAMIENTO /CENTRO DE MEDIDA 296.566,17
COSTE EJECUCION DEMANTELAMIENTO 55.032,00
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION 2.580.577,17
GASTOS GENERALES 9% 232.251,95
BENEFICIO INDUSTRIAL 10% 258.057,72
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 3.070.886,83

De acuerdo con estos puntos, el coste total de implantacion, desmantelamiento y restitucion de la
planta solar fotovoltaica tiene un presupuesto de contrata que asciende a un total (sin IVA) de:
TRES MILLONES SETENTA MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA
Y TRES CENTIMOS DE EURO.

2.3. Estudio economico financiero. Planes de negocio

Ingresos

Los ingresos estimados en el Plan de Negocio estdn basados en la venta del 100% de la energia
al mercado eléctrico mayorista (“Full Merchant”).

Conforme se tengan mas avances se trabajara en la firma de un Contrato PPA, por una cantidad
mas o menos relevante de la produccion total del proyecto, asi como la participacion en alguna
subasta publica o privada, si se considerara.

Los precios del mercado eléctrico mayorista que se han estimado, en €/ MWh, son los estimados a
partir de estudios realizados por expertos de mercado. Para estas estimaciones, se tienen en
cuenta como principales factores:

= Penetracion de nuevas renovables en el sistema eléctrico nacional
= Evolucion de los precios y demanda de los carburantes fésiles a nivel nacional e internacional

= Proceso de desmantelamiento de las energias con origen no renovables (carbén y nuclear
principalmente) con el fin de cumplir con los acuerdos globales

= Evolucion de la electrificacion de la sociedad:
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- Incorporacion del coche eléctrico.

- Sistemas de calefaccién eléctrica con origen en fuentes renovables.
- Evolucioén del consumo eléctrico.

- Procesos de eficiencia energética y evolucion del autoconsumo.

El Plan de negocio de la PFV 2. PFV LAN BUITRAGO de LOZOYA de CASTELLANA DE
DESARROLLOS SOLARES, S.L. estima una produccién neta estimada de 10.675 MW-h/afios,
que considerando el precio medio de venta de la energia de 48€/MW-h, se prevén unos ingresos
de 491.070 €/afo. Para estimar los ingresos correspondientes en los afos sucesivos, se ha
considerado un decremento anual del precio de venta de la energia del 0,5%, y una pérdida de la
eficacia anual de los médulos fotovoltaicos del 0,5%, para realizar los calculos del lado de la
seguridad.

En lo que respecta a la PFV1.PFV BUITRAGO de LOZOYA de FFNEV ENERGY y a la PFV3.
PRV GANDULLAS , de BERMOND SERVICIOS EMPRESARIALES S.L., sus planes de negocio.
estiman una produccioén neta estimada de 11.239 MW-h/afios, que considerando el precio medio
de venta de la energia de 30€/MW-h, se prevén unos ingresos de 337.170 €/afio. Para estimar los
ingresos correspondientes en los afios sucesivos, se ha considerado un decremento anual del
precio de venta de la energia del 0,5%, y una pérdida de la eficacia anual de los modulos
fotovoltaicos del 0,5%, para realizar los calculos del lado de la seguridad.

Gastos Operativos:

Los principales costes operativos del proyecto tienen un caracter fijo (la generacion fotovoltaica no
tiene coste variable para su produccion, ya que el recurso necesario para generar energia es el
sol):

= Operacion y Mantenimiento: Se corresponde con los costes de operar en sitio el proyecto,
arreglar desperfectos, reparaciones, limpiezas y trabajos de mantenimiento necesarios para el
buen funcionamiento de la planta.

= Seguros: Obligatoria la contratacion de seguros para desperfectos y accidentes que puedan
ocurrir dentro de la planta (inundaciones, tormentas, rayos...)

= Arrendamiento: coste del alquiler de los suelos donde se instala el proyecto.

= Coste de gestion: Para que el proyecto tenga un rendimiento Optimo, se necesita una
supervision del contrato de operacién y mantenimiento muy importante, asi como la
obligacion de estar al dia con todos los proveedores del proyecto (seguros, arrendadores,
impuestos y tasas...). Adicionalmente, se tienen que realizar los trabajos propios de indole
fiscal, financiero y técnico (ejemplo: presentacion cuentas anuales, proceso de gestion de
auditoria...)

= (Gastos bancarios: En el caso de que el proyecto tenga a proveedores de deuda, normalmente
suele incurrirse en gastos de gestion por este concepto.

= Mantenimiento: Dentro del contrato de operacién y mantenimiento, se tienen determinadas
piezas y reparaciones incluidas. Sin embargo, hay equipos o piezas menores con un coste
poco significativo, y con un periodo de garantia minimo, que se tienen que reparar con cierta
recurrencia. Su coste se incluye en esta linea.

= |BlelAE.

= Impuesto de generacion: Estos proyectos tienen obligacion de pagar un impuesto del 7% del
total de ingresos recibidos.

= Otros costes: incluimos aqui el resto de los costes que puede tener el proyecto (coste
auditoria, comisiones bancarias, costes de asesores adicionales a los previstos).
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Amortizaciones:

Se ha previsto una vida util de 25 afios, con un periodo de 15 afios para la amortizacién de la
deuda de la tasa media calculada de un 4% anual y constante.

En el caso de la PFV2 la cuota anual en aplicada en este concepto des de 319.376€/afo,
calculada por el método francés.

En la PFV1 calcula un total de capital de amortizacion de 3.567.935€, que corresponde a
142.717 ,4€/aiho.

Rentabilidad del proyecto:

Considerando las hipétesis anteriormente descritas, se obtienen los siguientes indicadores de
rentabilidad del proyecto:

e PFV 1PFVBUITRAGO de LOZOYA de FFNEV ENERGY
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Madelo fi i i FUTURA: todos los datos en euros

Titular del Proyecto / SPV: FFNEV NEW ENERGY VENTURE ESPANA, S.L.U.
Descripcion del Proyecto: Parque fotovoltaico BUITRAGO DE LOZOYA
https//re irc ec europs ey, tools/es/apve
Fecha de entrada en operacion COD: 01/03/2026 irradiacion por Tecnologia: Xwh / Kwp _Horas Pico max Financiacion de la Invesion:
Potencia Instalada, MWn: 6,237 SOLAR 1891 5 Proveedor Financiero: 70% 1803 222
Produccién energia anual estimada, MWh: 11,239 Interés: 3,0%
Precio medio Energia &n el Gltimo afo: €/MWh: 30 https//vrww omii Gastos anuales: O&M, alquiler, administrativos, TOTAL € 100.000 Fondos Propios, Equity: 30% 687190
Incremento anual precio energia: -0,5% Incremento de gastos anuales: 1,0% 100% 2.290.634
Ingresos Brutos anuales por Venta de Energia: 337.170 Spain's electricity production taxes, %: 7,0%
Vida util estimada, Afios (maximo 25): 25
Pérdida de eficiencia anual: 0,5% Provision Fondo de Reserva Desmantelamiento: Amortizacion de Ia inversion: AEAT Tabla de de i lineal
Inversién Total necesaria por MWp (en €): 367.265 % de coste desmantelamiento s/ inversion: 3,0% Tasa de amortizacion lineal maxima: 6,7% 2%
Total Inversion, CAPEX: 2.290,634 Total Coste de desmantelamiento: 68.719 Plazo maximo en zfios 30
Tasa de descuento para &l valor actual: 2,0% Amortizacion anual: 91.625
Tasa Interna de Rentabilidad / IRR Equity SPVs: 6,9%) valor izado del coste 21886
Alcanza el de io en el afo: -29.581 2042 | Provision contable anual por desmantelamiento: B38
iﬂ: 0 1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 11 12 13 13 15 16 17 18 19 20 l=1 22 23 24 25 TOTALES:
2026 2027 2028 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2083 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051
Electricity generated in total, MWh, annual: 11239 11183 11127 11071 11016 10.961 10.906 10.851 10.797 10.743 10.6%0 10.636 10.583 10.530 10477 10.425 10373 10321 10.269 10.218 10.167 10.116 10.066 10.015 9.965
INGRESOS, Revenue:
Electricity price, EUR/MWh 30 30 30 30 20 29 20 2 20 20 29 2 28 28 2 28 2 28 7 27 27 27 27 27 27
Income from sales of electricity, EUR 337170 333.807 330.477 327.180 323017 320,686 317.487 314320 311185 308.081 305.008 301.965 208.953 285071 203.019 220,095 287.202 284337 281501 278,693 275913 273161 270.436 267.738 265.058 7.493.369
TOTAL INGRESOS, EUR 337470 333.807 330477 327.180 323.017 320.686 317.487 314320 311185 308.081 305.008 301.965 208.953 295.971 293.019 290.096 287.202 284337 281.501 278.693 275.913 273.161 270.436 267.738 265.068 7.493.369
GASTOS, Expenses:
Spain’s electricity production taxes 23.602 23366 23133 223903 22674 22443 22228 22002 21783 21566 21351 21138 20927 20718 20511 20307 20100 19,904 19.705 18509 10931 19121 18931 18782 18555 524536
Otros Gastos anuales: 100.000 101000 102.010 103.030 104.060 105.101 106.152 107214 108 286 109 369 110.262 111567 112 683 113 509 114947 116,097 117.258 118430 119.615 120811 122019 123239 128472 125716 126973 2824320
TOTAL GASTOS, EUR 123.602 124,386 125.143 125.933 126.735 127.549 128.376 129.216 130.069 130.938 131815 132.708 133.609 134527 135459 136.408 137.362 138.334 139,320 140.319 141333 142.360 143.402 144.a58 145.528 3.348.856
EBITDA: 213,568 200,440 205334 201.248 197.182 193.137 189.111 185104 181.116 177.146 173.185 159,261 165344 161.422 157.560 153.602 149.840 146.003 142181 138378 134,580 130.800 127.034 123.280 119,539 4142513
en %: 63% 63% 62% 62% 61% 50% 60% 59% 58% 55% 57% 56% 55% 55% 54% 53% 52% 51% 51% 50% 49% 43% 47% 46% 45% 55%
Amortizacion de ka inversion: 91825 91825 91625 91625 91625 91825 91625 91825 91625 91625 91625 21625 91825 91625 91625 91625 91525 91625 91625 91625 91625 91625 91625 91625 91625 2290634
Otros:
n Contable por Desmantelamiento: 838 838 838 838 B38 838 838 838 838 B38 838 838 838 838 838 838 838 838 838 B38 838 838 838 838 838 20943
Pago Intereses de la financiacion aj jena, EUR: 48.103 45517 42.853 40.108 37.283 34372 31374 28285 25105 21828 18 458 14978 11398 7.710 3s12 0 ] o o o o 0 o o o 411281
TOTAL AMORTIZACIONES E INTERESES: 140,566 137.980 135.316 132572 129.746 126.835 123.837 120.749 117.568 114201 110.917 107.221 103.861 100.173 96,375 92.463 92.463 92.463 92.463 92.463 92.463 92.463 92.463 92.463 92,463 2.722.858
Income before taxes, EUR: 73.002 71.460 70,018 68,675 67.436 66.302 65.274 64.356 63.548 62.855 62.278 61.820 61.483 61.270 61.185 61.220 57.377 53.580 49.718 45.910 a7 38337 34571 30.817 27.076 1.421.655
Spain income tax, EUR: 25% -18.250 -17.865 -17.504 -17.169 -16.859 -16.575 -16319 -16.089 -15.887 -15.714 -15.570 -15.455 -15371 -15318 -15.296 -15.307 -12344 -13385 -12.430 -11.478 -10.529 -8588 -8.843 -7.708 -6.769 -355.418
BDI Income after taxes, EUR: 2.132.483 54.751 53.595 52513 51.507 50.577 49.726 48.956 48.267 47.661 47181 46.709 46.365 46.112 45.953 45,889 45922 43,033 40.155 37.289 34.433 31588 28.753 25.928 23.113 20307 1.066.241
en%: 16% 16% 16% 16% 16% 16% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 16% 16% 16% 15% 12% 13% 12% 11% 1% 10% o4 8% 14%
EBITDA / Total Servicio de la Deuda: 16 16 15 15 15 14 18 14 13 13 13 13 12 12 12
Pago Total de |a financiacion ajena: 2.018.725 134315 134315 134315 134315 134315 134315 134315 134315 134315 134315 134315 134315 134315 134315 134315 o o o o o o o o o o 2.014.725
Intereses: 411281 48.103 45517 42.353 40.109 37.283 32372 31374 28.285 25.105 21828 18.454 14978 11398 7.710 3912 0 o o o o o 0 o 0 o 411281
Capital: 1.603.444 86.212 88.798 91482 94.206 97.032 99.943 102 841 106.029 109210 112 487 115861 119.337 122917 126.605 130.403 0 o 0 o 0 o 0 o 0 ) 1603442
Deuda Pendiente: 1603422 1517232 1428432 1336972 1242766 1145738 1045791 942 850 836,820 727610 615123 4939262 379.925 257.008 130403 o 0 o o o o o o o o o 12.105.930
Flujo de efectivo: Rentabilidad del Proyecto: TIR / IRR equity: 6,9%
Inflows = Ingresos, Revenues 337.170 333.807 330477 327.180 323917 320.686 317.487 314320 311 185 308.081 305.008 301.965 298.953 295971 203.019 290.096 287.202 284337 281501 278.693 275.913 273161 270.436 267.738 265.068 7.493.369
FCF / Total Servicio de [a Deuda: 05 04 0, 03 03 03 03 02 02 02 01 0,1 01 01 - - - - - - - - - - 39
RSCD 1,45 143 1,40 137 133 131 1,20 126 123 1,20 117 115 112 1,09 1,06
avrg rscd 126
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e PFV 2LANBUITRAGO de LOZOYA de CASTELLANA DE DESARROLLOS SOLARES, S.
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Datos generales del proyecto

Potencia pico instalada (MWp)
Produccién energla anual (MW-h)

Inversion prevista

Parque fotovoltaico e infraestructuras de

©- c 3.367.400 €
Costes de desarrollo (incluye tasas y permisos) 154904 €
Otros - €
Total 3522304 €
Prevision de ingresos
Precio de venta estimado (€/MW-h) 46¢€
Previsién ingresos 491.070 €
Costes de explotacién
Operacién y mantenimiento 67.000 €
Arrendamientos y c4nones 13.000 €
Impuesto a la Generacién Eléctrica 34375¢€
Costes Financieros
Plazo de amortizacién (afos) 15
Amortizacion de la Inverssin (Principal e intereses) 319376 €
Provisién Desmantelamiento (€/afio) 2576 €

Cuenta de resu

Ingresos - 491.070 486.171 481.322 476.520 471.767 467.061 462.402 457.790
Costes
Operacién y mantenimiento 80.000 80.800 81.608 82.424 83.248 84.081 84922 85771
Impuesto Generacidn Eléctrica 34375 34032 33693 33.356 33.024 32,694 32368 32,045
Amortizaciones y Provisiones
Amortizacién de la Inversion (pago del principal) 175.908 182944 190.262 197.872 205.787 214019 222579 231483
Provisién Desmantelamiento (€/afio) 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576
Pago Intereseses de la Deuda 140.892 133.856 126.538 118.928 111.013 102.781 94220 85317
Beneficio antes de impuestos -1.594 87 2.086 4.416 7.086 10.108 13.495 17.260
Impuestos -399 22 522 1.104 1771 2527 3374 4315
Beneficio después de impuestos -1.196 65 1.565 3312 5314 7581 10.122 12945
Flujos de caja 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Inversién 3522304
Beneficio después de impuestos 0 -1.196 65 1565 3312 5314 7.581 10122 12.945
Amortizaciones 0 319.376 319376 319376 319.376 319.376 319.376 319376 319.376
Flujo de caja neto -3.522.304 318.181 319.441 320941 322688 324691 326957 329.498 332321
Flujo neto de caja acumulado -3.522.304 -3.204.124 -2.884.682 -2.563.741 -2.241.053 -1.916.363 -1.589.405 -1.259.908 -927.587
[TASA DE DESCUENTO 4,0%
[VALOR ACTUAL NETO (V.AN.) 1.084.614
[TASA INTERNA DE RETORNO (T.LR) 7.1%
[PERIODG DE RETORNO (afos) 11
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Datos generales del proyecto
Potencia pico instalada (MWp) 5944
Produccién energia anual (MW-h) 10,675

Inversién prevista

Parque fotovoltaico e infraestructuras de

evacuacién (€) - Presupuesto Contratacién 3.367.400 €
Costes de desarrollo (incluye tasas y permisos) 154.904 €
Otros - €
Total 3522304 €

Previsién de ingresos

Precio de venta estimado (€/MW-h) 46€
Previsién ingresos 491070 €
Operacién y mantenimiento 67.000 €
Arrendamientos y canones 13.000 €
Impuesto a la Generacion Eléctrica 34375€

Plazo de amortizacién (afios) 15
Amortizacién de la Inverssién (Principal e intereses) 319376 €
Provisién Desmantelamiento (€/afio) 2576 €

Cuenta de resultados

Ingresos 453223 448.702 444.227 439.795 435.408 431.065 426.765 422,508 418.294 414.121
Costes
Operacién y mantenimiento 86.629 87.495 88370 89.253 90.146 91.047 91.958 92878 93.806 94744
Impuesto Generacién Eléctrica 31726 31.409 31.096 30.786 30479 30.175 29874 29576 29281 28.989
Amortizaciones y Provisiones
Amortizacién de la Inversidn (pago del principal) 240.742 250372 260.386 270.802 281634 292.899 304.615 0 0 0
Provisién Desmantelamiento (€/afio) 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576
Pago Intereseses de la Deuda 76.058 66.428 56.413 45.998 35.166 23901 12.185 0 0 0
Beneficio antes de impuestos 21.415 25.973 30.951 36.362 42221 48.546 56.353 297.479 292631 287.812
Impuestos 5.354 6.493 7.738 9.090 10.555 12.137 13.838 74370 73.158 71953
Beneficio después de impuestos 16.061 19.480 23213 27.271 31.666 36.410 41515 223.109 219.473 215.859
Flujos de caja 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Inversién
Beneficio después de impuestos 16.061 19.480 23213 27271 31.666 36.410 41515 223109 219473 215859
Amortizaciones 319376 319376 319376 319376 319.376 319.376 319.376 2576 2576 2576
Flujo de caja neto 335437 338856 342,589 346,648 351.042 355786 360.891 225686 222.049 218436
Flujo neto de caja acumulado -592.149 -253.293 89.296 435944 786.986 1.142.772 1503.663 1.729.348 1.951.398 2.169.833
TASA DE DESCUENTO 4,0%
[VALOR ACTUAL NETO (V.AN.) 1.084.614
[TASA INTERNA DE RETORNO (T.LR.) 7.1%
IPERIODO DE RETORNO (afios) 11
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Potencia pico instalada (MWp) 5944
Produccién energia anual (MW-h) 10.675

Inversion prevista

Parque fotovoltaico e infraestructuras de

©- [ 3.367.400 €
Costes de desarrollo (incluye tasas y permisos) 154.904 €
Otros - £
Total 3522304 €

Previsién de ingresos

Precio de venta estimado (€/MW-h) 46 €
Previsién ingresos 491.070 €
Operacién y mantenimiento 67.000 €

Arrendamientos y cdnones 13.000 €

Impuesto a la Generacion Eléctrica 34375¢€

Costes Financieros

Plazo de amortizacién (afios) 15
Amortizacién de la Inverssién (Principal e intereses) 319376 €
Provisién Desmantelamiento (€/afio) 2576 €
19 20 21 22 23 24 25
Cuenta de resultados 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049
Ingresos 409.991 405.901 401.852 397.844 393875 389.946 386.056
Costes
Operacién y mantenimiento 95.692 96.649 97.615 98.591 99.577 100.573 101579
Impuesto Generacion Eléctrica 28.699 28413 28130 27.849 27.571 27.296 27.024
Amortizaciones y Provisiones
Amortizacién de la Inversion (pago del principal) 0 0 0 0 0 0 0
Provisién Desmantelamiento (€/afio) 2576 2576 2576 2.576 2576 2576 2576
Pago Intereseses de la Deuda 0 0 o 0 ] 0 0
Beneficio antes de impuestos 283.023 278.263 273531 268.827 264.150 259501 254877
Impuestos 70.756 69.566 68.383 67.207 66.038 64.875 63.719
Beneficio después de impuestos 212.267 208.697 205.148 201.620 198.113 194.625 191.158
Flujos de caja 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049
Inversién
Beneficio después de impuestos 212.267 208697 205.148 201.620 198113 194625 191.158
Amortizaciones 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576
Flujo de caja neto 214844 211273 207.724 204.196 200.689 197.202 193.734
Flujo neto de caja acumulado 2.384.677 2.595.950 2.803.675 3.007.871 3.208.560 3.405.762 3.599.496
TASA DE DESCUENTO 4,0%
VALOR ACTUAL NETO (V.AN.) 1.084.614
[TASA INTERNA DE RETORNO (T.LR.) 7.1%
|PERIODO DE RETORNO (anos) 11
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TASA DE DESCUENTO 4,0%
VALOR ACTUAL NETO (V.A.N.) 1.084.614
TASA INTERNA DE RETORNO (T.L.R.) 7,1%
PERIODO DE RETORNO (afios) 11

/

A la vista de los resultados obtenidos, se concluye que el proyecto es econémicamente viable,
con una T.I.R. muy superior a la rentabilidad actual de la renta fija, V.A.N. positivo y un periodo de

retorno razonable para este tipo de proyectos.

e PFV3. PRV GANDULLAS , de BERMOND SERVICIOS EMPRESARIALES S.L.
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Maodelo financi i6 FUTURA: todos los datos en euros
Titular del Proyecto / sPv: EM S.L
Descripcion del Proyecto: Parque fotovoltaico GANDULLAS
https //re irc ac europa & tools/es/aoVD
Fecha de entrada en operacion COD: 01/03/2026 irradiacion por Tecnologia: Xwh / Kwp__Horas Pico max Financiacion de Ia Invesién:
Potencia Instalada, MWn: 6,514 SOLAR 1891 5 Proveedor Financiero: 70% 1560285
Produccion energia anual estimada, MWh: 11.239 Interés: 3,0%
Pracio medio Energia en el dltimo afio: €/MWh: ttps-//wrww omi) Gastos anuales: O&M, alquiler, administrativos, TOTAL € 100.000 Fondas Propios, Equity: 30% 658 604
Incremento anual precio energia: -0,5% Incremento de gastos anuales: 1,0% 100% 2.228.979
Ingresos Brutos anuales por Venta de Energia: 337.170 Spain's electricity production taxes, %: 7,0%
Vida (til estimada, Afios (maximo 25): 25
Pérdida de eficiencia anual: 0,5% Provision Fondo de Reserva Desmantelamiento: Amortizacion de la inversion: AEAT Tabla de de lineal
Inversién Total necesaria por MWp (en €): 342,183 % de coste desmantelamiento s/ inversion: 3,0% Tasa de amortizacion linezl maxima: 6,7% 2%
Total Inversion, CAPEX: 2.228,979 Total Coste de desmantetamiento: 66.869 Plazo maximo en zhos 30
Tasa de descuento para &l valor actual: 2,0% Amortizacion anual: 89.159

Tasa Intema de Rentabilidad / IRR Equity SPVs: 7,5% valor i del costa 40.759
Alcanza el de io en el afio: 30.421 2042 Provision contable anual por desmantelamiento: B15
Afio: 0 1 2 3 4 S 6 7 8 9 10 11 12 13 1a 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 TOTALES:

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2038 2040 20482 2043 20283 2045 2046 2047 2048 2040 2050 2051
Electricity generated in total, MWh, annual: 11239 11.183 11127 107 11.016 10.961 10.906 10.851 10.797 10.743 10.690 10.636 10583 10.530 10425 10373 10321 10.269 10.218 10.167 10.116 10.066 10.015 9.965
INGRESOS, Revenue:
Electricity price, EUR/MWh 30 30 30 30 29 29 29 29 29 29 29 28 28 28 28 28 r 28 7 27 27 27 27 27 27
Income from sales of electricity, EUR 337.170 333.807 330477 327.180 323017 320.686 317487 312320 311185 308081 305.008 301.965 298.953 295971 203.019 290.096 287.202 284337 281501 278.693 275.913 273.161 270.436 267.738 265.068 7.493.369
TOTAL INGRESOS, EUR 337170 333.807 330477 327180 323.017 320,685 317.487 314.320 311.185 308.081 305.008 301.965 208.953 295.971 203.019 290.096 287.202 284337 281501 278.693 275.913 273.161 270436 267.738 265.068 7.493.369
GASTOS, Expenses:
Spain's electricity production taxes 23.602 23366 23133 22903 22674 22443 22228 22002 21783 21566 21351 21138 20927 20718 20511 20307 20.104 15.904 19.705 19509 19.313 19121 18931 18742 18555 524536
Otros Gastos anuales: 100.000 101000 102.010 103.030 104 060 105.101 106.152 107214 108 286 109369 110462 111567 112 683 113 809 114847 116097 117.258 118 430 119.615 120811 122019 123239 122472 125716 126973 2824320
TOTAL GASTOS, EUR 123.602 124.366 125.143 125.933 126.735 127.549 128376 120.216 130.069 130.038 131813 132.708 133.609 134.527 135.459 136.408 137.362 138.334 139.320 140319 141333 142.360 143.002 144.a58 145.528 3.348.856
EBITDA- 213,568 209.440 205334 201.248 197.182 193.137 189.111 185.104 181.116 177.146 173.195 169.261 165.344 161.282 157.560 153.692 149.840 146.003 142181 138.378 134.580 130.800 127.034 123.280 119.539 4.144.513
en %: 63% 63% 62% 62% 61% 50% 60% 59% 58% 58% 57% 56% 55% 55% 54% 53% 52% 51% 51% 50% 49% 43% 47% 26% 45% 55%
Amortizacion de fa inversion: 89.159 89.159 89.159 89.159 29159 89159 83158 89159 831508 23150 89.159 89.159 89159 89.158 82159 89,158 29150 89.159 83159 59.159 29150 89153 89159 89159 2228979
Otros:
Provision Contable por Desmantelamiento: 815 815 815 815 B1S a1s 815 815 815 B1S 815 815 815 815 815 815 815 815 B1S 815 815 815 815 815 20379
Pago Intereses de la financiacion 3 jena, EUR- 45.809 42292 41,700 39.030 36279 33247 30529 27524 24429 21221 17.957 14575 11091 7.503 o o o o o o o o o ) 400.211
TOTAL AMORTIZACIONES E INTERESES: 136,783 134.266 131674 129.004 126.258 12341 120.504 117.499 114,303 111215 107.931 104,588 101.065 97.477 B9.974 89,974 89.974 89.974 89.978 B9.974 89.974 89.974 89.974 89.974 2.649.570
Income before taxes, EUR: 76.785 75.174 73.660 72.200 70.928 69,716 58.607 67,606 66.713 65.951 65.263 64.712 64.278 63.967 63.718 50.866 56.029 52.207 48399 24.606 20.826 37.060 33306 29,565 1.494.928
Spain income tax, EUR: 25% -19.196 -18.7%4 -18.415 -18.061 -17.732 -17.429 -17.152 -16.901 -16.678 -16.483 -16.316 -16.178 -16.070 -15.992 -15.929 -14.966 -14.007 -13.052 -12.100 -11.151 -10.206 -9.265 -8.327 -7.391 -373.736
BDI Income after taxes, EUR: 2.282.415 57.589 56.381 55.245 54.183 53.196 52.287 51.455 50.704 50.035 49.a49 48.948 48.534 48.209 47.975 47.788 44.899 4.022 39,155 36.209 33.452 30.619 27.795 24.980 22.174 1.121.208
en %: 17% 17% 17% 17% 16% 16% 16% 15% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 15% 14% 13% 12% 1% 10% 9% 8% 15%
EBITDA / Total Servicio de Ia Deuda: 16 16 15 15 15 15 148 14 14 18 13 13 13 12 12
Pago Total de la financiacion ajena: 1.960.496 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 130.700 o o o o o o o o o o 1.960.496
Intereses: 200211 25.809 22202 41700 38.030 36.279 33.447 30529 27524 24420 21281 17.957 14575 11091 7503 3807 0 ] ] o 0 o 0 0 0 L] 400.211
Capital: 1.560.285 B3.891 86.408 89.000 91670 94,420 97.253 100170 103176 106271 109 459 112743 116125 119,609 123197 126,893 0 ) o [ 0 ] 0 [ 0 ) 1560.285
Deuda Pendiente: 1.560.285 1476394 1389.986 1300.986 1209318 1114895 1017.643 817472 814297 708 026 598567 485824 369.699 250.050 126.893 o o o o o o o o o o o 11.780.087
Flujo de efectivo: Rentabilidad del Proyecto: TIR/ IRR equity: 75%
Inflows = Ingresos, Revenues 337.170 333.807 330477 327.180 323917 320.686 317 487 314320 311 185 308.081 305.008 301.965 298.953 295971 203.019 290.096 287.202 284337 281501 278.693 275.913 273161 270.436 267.738 265.068 7.493.369
FCF / Total Servicio de [a Deuda: 05 05 04 04 03 03 03 03 02 02 02 0,1 01 0,1 = = = = = = =: = = = a3
RSCD 1,49 1,46 1,40 137 131 132 129 126 1,23 1,20 117 114 111 1,08
avrg rscd 1,29
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En base a los Planes de Negocios realizados para cada una de las Plantas Solares Fotovoltaicas,
se justifica la viabilidad econémica del proyecto de las instalaciones energéticas fotovoltaicas que
se pretenden implantar a través del presente Plan Especial.

2.4. Memoria de Sostenibilidad Econdmica

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana estatal, dispone que:

“4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econOmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacibn y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

Por tanto, la exigencia del informe de sostenibilidad econémica se prevé, literalmente, en relacién
con las actuaciones de transformacién urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7.1 del citado
texto legal son las siguientes:

“Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias.
1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un ambito de suelo de la
situacién de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas para la edificaciéon o uso
independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la
ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizaciéon de un ambito de
suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su
proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la
ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma o
renovacion de la urbanizacién de éste.”

Asi pues, conforme a la legislacién vigente, el presente Plan Especial, por su objeto, no requiere
una evaluacion especifica de esta materia, toda vez que no estamos ante una actuacion de
transformacién urbanistica.

No obstante, cabe resefiar que el presente Plan Especial no comportara ningln gasto para la
Hacienda Publica Local del Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya, dado que todo el coste del
proyecto sera sufragado por los promotores privados.

Al contrario, el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya recibird una serie de ingresos por la
implantacion de la planta solar fotovoltaica en su municipio consistentes en:

= Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICI0).
= Impuesto sobre Bienes e Inmuebles (IBI).
= Impuesto sobre Actividades Econémicas (IAE).

Como se puede comprobar, la aprobacién del presente Plan Especial no supondra un gravamen
para los presupuestos municipales de Buitrago de Lozoya.
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2.5. Sistema de ejecucion y financiacion
2.5.1. Sistema de ejecucion

El sistema de ejecucion sera mediante autorizacién de la Direccion General de Industria de la
Comunidad de Madrid, y debera contar con la pertinente licencia municipal.

Por otro lado, actualmente se cuenta con acuerdo privado con los propietarios de los suelos donde
se implantaran las plantas solares fotovoltaicas.

2.5.2. Financiacion

La financiacibn del proyecto sera 100% privada. Los proyectos contarAn con recursos
provenientes de los accionistas desde su inicio. De acuerdo con el esquema de financiacion
estimado, desde el momento del inicio de la construccion, los recursos para hacer frente a las
necesidades del proyecto provendran de aportaciones de capital y potenciales proveedores de
deuda que se puedan incorporar.
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Capitulo 3. Memoria de analisis de impacto normativo
3.1. Introduccion

El presente Capitulo recoge la memoria de andlisis de impacto normativo del Plan Especial, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Puablico y en el Real Decreto 1083/2009 de 3 de julio por el que se regula la memoria del analisis
de impacto normativo, asi como su guia metodoldgica, aprobada por acuerdo del Consejo de
Ministros de 11 de diciembre de 2009.

3.2. Oportunidad del Plan Especial
3.2.1. Motivacién

En base con lo determinado en el art.50 de la LSCM:
“Articulo 50. Funciones de los planes especiales
1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para
la prestacién de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada.

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracion
y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

¢) Regular, proteger o mejorar el medio ambiente, los espacios protegidos y paisajes naturales en
suelo no urbanizable de proteccién.

d) La conservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio histérico artistico, cultural,
urbanistico y arquitecténico, de conformidad con la legislacién sectorial correspondiente.

e) Otras que se determinen reglamentariamente.

2. Los planes especiales establecidos en el apartado 1.a) se referiran a la definicién, mejora,
modificacion, ampliacién o proteccién de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las completas
determinaciones de su ordenacién urbanistica incluidas su uso, edificabilidad vy
condiciones de construccién.

Igualmente se actuara en relacién con las infraestructuras, y sus construcciones estrictamente
necesarias, para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, que por su legislacion especifica se definan
como sistemas generales, y sean equiparables a las redes publicas de esta Ley. En ningln caso
generaran derecho a aprovechamiento urbanistico alguno.

3. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1,
podran modificar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualquier otra
figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier
caso, su congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, los planes especiales que tengan por objeto
las funciones recogidas en las letras a), b), c¢) y d) del apartado 1 de este articulo podran,
basandose en los principios de la ordenacion urbanistica establecidos en el articulo 3, alterar las
determinaciones estructurantes, con los limites establecidos en los articulos 34 y 35 de esta Ley.

(...)
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Los arts. 34 y 35 a los que hace referencia el articulo 50 anteriormente referido, hacen referencia a
la ordenacién urbanistica y la naturaleza de las determinaciones que en ella se define:
estructurantes y pormenorizadas. Acotando las que pudieran abordar los Planes Especiales.
Concretan el asunto de la siguiente manera:

“Art. 34 Ordenacion urbanistica municipal e instrumentos de planeamiento.

1. La ordenacion urbanistica municipal esta constituida por el conjunto de determinaciones que, de
acuerdo con la presente Ley, establezcan los instrumentos de planeamiento.

2. Los instrumentos de planeamiento a que se refiere el nimero anterior, segun su funcién y
alcance en la integracion de la ordenacion urbanistica municipal, se clasifican en dos grupos de
Planes de Ordenacion Urbanistica:

a) De planeamiento general, que comprende los siguientes instrumentos:
1.° Planes Generales.
2.° Planes de Sectorizacion.
b) De planeamiento de desarrollo, que comprende los siguientes instrumentos:
1.° Planes Parciales.
2.° Planes Especiales.
3.9 Estudios de Detalle.
4.° Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos.

3. Las determinaciones de la ordenacion urbanistica municipal a que se refiere el nimero 1 son
estructurantes o pormenorizadas. Las determinaciones estructurantes son las establecidas y
alteradas, con caracter general, por los instrumentos de planeamiento general y, en su caso, por
los planes especiales. Las determinaciones pormenorizadas habran de desarrollar, sin
contradecirlas, las estructurantes que correspondan.

Ademas de esto, los Planes Especiales pueden recaer sobre cualquier clase de suelo, dado que
se definen por el objeto o la finalidad que persiguen, independientemente de la clase o categoria
de suelo sobre la que se establezcan.

En base a esto, el Plan Especial es la figura adecuada para realizar la implantacion de las
infraestructuras de generacién de energia eléctrica que se proponen, dado que afecta a suelos de
diferente clasificacion y calificacion urbanisticas del municipio de Buitrago del Lozoya.

Por consiguiente, ante la naturaleza de las obras, la entidad de las actuaciones y, en determinados
casos, las servidumbres precisas para ello, de acuerdo con lo determinado en el anteriormente
citado art.50 de la LSCM, se estima necesaria la redaccion y tramitacion del presente Plan
Especial.

Por dltimo, hay que indicar que la implantacion de estas infraestructuras en el medio rural en
ningun caso supone una reformulaciéon o una nueva filosofia en el modelo establecido en el
planeamiento general de Buitrago del Lozoya.

3.2.2. Objetivo

El objeto del presente Plan Especial es posibilitar la implantacion de tres Plantas Solares
Fotovoltaicas (PSFV) de 4,995 MWn, cada una, cuyos promotores son FFNEV NEW ENERGY
VENTURE ESPANA, S.L.U CASTELLANA DE DESARROLLOS SOLARES, S.L. y BERMOND
SERVICIOS EMPRESARIALES S.L., situadas en el término municipal de Buitrago de Lozoya
(Madrid).
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Se contempla, también, en el presente Plan Especial, las instalaciones complementarias de cada
una de ellas: CTs situados en las propias plantas, edificios de control, SKID, centros de
seccionamiento y las lineas de evacuacion subterraneas de 20KV desde las PSFVs a la
Subestacion Gandullas existente, todo ello en el término municipal de Buitrago de Lozoya
(Madrid).

A los Unicos efectos de la claridad en la descripcion de cada una de las instalaciones, se han
denominado las PFV de la siguiente forma:

e PFV 1. PLANTA FV BUITRAGO La planta cuyo promotor es FFNEV NEW ENERGY
VENTURE ESPANA S.L.U

e PFV 2. PLANTA FV LAN BUITRAGO La planta cuyo promotor es CASTELLANA DE
DESARROLLOS SOLARES, S.L.

e PFV 3. PLANTA FV “GANDULLAS” La planta cuyo promotor es BERMOND SERVICIOS
EMPRESARIALES S.L.

Cabeza Retamosa

Hel

77

M-137

Estac
Comunica:
Satélite di

Fig. localizacion de Plantas fotovoltaicas en el ambito de PEI

La aprobacion del presente Plan Especial, de acuerdo con lo establecido en la LSCM y en el RD
1955/2000, comportara la declaracién de utilidad pablica y posibilitara las actuaciones necesarias
para la implantacion de las instalaciones en los términos de la referida legislacion.

3.3. Contenido, andlisis juridico y descripcion de la tramitacion
3.3.1. Contenido

La LSCM establece en su articulo 52 “El Plan Especial se formalizard en los documentos
adecuados a sus fines concretos, incluyendo, cuando proceda, Catalogo de bienes y espacios
protegidos e informe de los organismos afectados”.

Tal y como establece el articulo 51.1 de la LSCM, el contenido sustantivo de los planes especiales
deberéa responder a lo siguiente:

Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas,
incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.
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Por tanto, la finalidad y objeto del Plan Especial habra de exponerse y motivarse adecuadamente
en la documentacion del Plan, debiendo contener la justificacién de su propia conveniencia. Esto
se incluye en la presente Memoria, en la que, ademas, se detalla la situacién urbanistica y la
propuesta de ordenacién pormenorizada del presente Plan Especial.

Por otro lado, la documentacion e indice del presente Plan Especial se adectan al documento de
“Recomendaciones de documentacion técnica minima de los instrumentos de planeamiento y
autorizaciones en suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccién en la
Comunidad de Madrid” elaborado por la Direccion General de Urbanismo.

De acuerdo con esto, la documentaciéon que comprende el presente documento es la que se
desglosa a continuacion:

= BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA.
- Volumen 1. Memoria de Informacion.
o Objeto, entidad promotora y legitimacion.
o Justificacién de la conveniencia y necesidad del Plan Especial.
o Estructura de la propiedad.
o Legislacion aplicable.
o Planeamiento vigente afectado por el Plan Especial.
o Situacién actual y bases de disefo.
- Volumen 2. Planos de Informacion.
o |L1.- Situacién y emplazamiento.
o |.2.- Afecciones.
o L.3.- Encuadre sobre el planeamiento municipal. NNSS vigentes
o 1.4.- Ambito del Plan Especial.
=  BLOQUE Il.- DOCUMENTACION AMBIENTAL.
- Volumen 1. Estudio Ambiental Estratégico.
=  BLOQUE lll.- DOCUMENTACION NORMATIVA.
- Volumen 1. Memoria de Ejecucion de la Infraestructura.
o Capitulo 1. Descripcién general de las obras

= Objetivos, justificacién, conveniencia y oportunidad de la redaccion del
Plan Especial.

= Marco normativo.

= Descripcién y caracteristicas de las infraestructuras.

= Zona de afeccion.

= Reglamentos, normas y especificaciones del proyecto.
= Replanteo.

= Construccion y montaje.

= Régimen de explotacion y prestacion del servicio.
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o Capitulo 2. Programa de ejecucién y estudio econémico financiero.
» Plazos de ejecucion.
= Valoracion de las obras.
= Estimacion de los gastos.
= Estimacion total de costes del Plan Especial.
= Memoria de sostenibilidad econémica.
= Sistema de ejecucion y financiacion.

o Capitulo 3. Memoria de analisis de impacto normativo.
* Introduccion.
= Oportunidad del Plan Especial.
= Contenido, analisis juridico y descripcién de la tramitacion.
= Analisis de impactos.

o Anexos.
= Anexo 1. Resumen Ejecutivo.
= Anexo 2. Proyectos basicos de las instalaciones fotovoltaicas.
= Anexo 3. Memoria resumen acceso comun.

- Volumen 2. Planos de Ordenacion.

o 0.1.- Planta general. Cumplimiento de condiciones

3.3.2. Analisis juridico

De acuerdo con lo especificado en el articulo 50 de la LSCM, se dispone textualmente que:
“Articulo 50. Funciones de los planes especiales

1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para
la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada.

b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de regeneracion
y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

¢) Regular, proteger o mejorar el medio ambiente, los espacios protegidos y paisajes naturales en
suelo no urbanizable de proteccion.

d) La conservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio histérico artistico, cultural,
urbanistico y arquitecténico, de conformidad con la legislacién sectorial correspondiente.

e) Otras que se determinen reglamentariamente.
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2. Los planes especiales establecidos en el apartado 1.a) se referiran a la definicién, mejora,
modificacién, ampliacion o proteccién de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos Yy servicios, asi como las completas
determinaciones de su ordenacién urbanistica incluidas su uso, edificabilidad vy
condiciones de construccién.

Igualmente se actuara en relacién con las infraestructuras, y sus construcciones estrictamente
necesarias, para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, que por su legislacion especifica se definan
como sistemas generales, y sean equiparables a las redes publicas de esta Ley. En ningln caso
generaran derecho a aprovechamiento urbanistico alguno.

3. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1,
podran modificar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier otra
figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier
caso, su congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, los planes especiales que tengan por objeto
las funciones recogidas en las letras a), b), ¢) y d) del apartado 1 de este articulo podran,
basandose en los principios de la ordenacion urbanistica establecidos en el articulo 3, alterar las
determinaciones estructurantes, con los limites establecidos en los articulos 34 y 35 de esta Ley.

(....)

Ademas de esto, los Planes Especiales pueden recaer sobre cualquier clase de suelo, dado que
se definen por el objeto o la finalidad que persiguen, independientemente de la clase o categoria
de suelo sobre la que se establezcan.

En base a esto, el Plan Especial es la figura adecuada para realizar la implantacion de una
infraestructura de generacion de energia eléctrica que se propone, tal como se ha justificado con
anterioridad en el presente documento.

Por consiguiente, ante la naturaleza de la obra, la entidad de la actuacién y, en determinados
casos, las servidumbres y/o expropiaciones precisas para ello, de acuerdo con lo determinado en
el anteriormente citado art.50 de la LSCM, se estima necesaria la redaccion y tramitacion del
presente

Por ultimo, hay que indicar que la implantacidn de esta infraestructura en el medio rural en ningdn
caso supone una reformulacién o una nueva filosofia en el modelo establecido en el planeamiento
general, NNSS'91, vigente en el municipio de Buitrago del Lozoya.

3.3.3. Descripcion de la tramitacion

El articulo 59 de la LSCM, Procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y Especiales (y
sus modificaciones), remite el procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y Especiales a
las reglas dispuestas en el articulo 57 de la LSCM, con las especialidades que diferenciadamente
se sefialan en el precepto.
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De esta forma, la tramitacion se regira por lo establecido en el articulo 57 de la LSCM, el cual

dispone:

“El procedimiento de aprobaciéon de los Planes Generales y de sus modificaciones y
revisiones se desarrollara conforme a las siguientes reglas:

a)

b)

<)

d)

El procedimiento se iniciara mediante acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el
Pleno del Ayuntamiento, de oficio y a iniciativa propia o en virtud de mocion deducida
por cualquier otra Administracion publica territorial. El acuerdo de aprobacion inicial
debera expresar la adecuacién o no de la documentacion del Plan al avance
previamente aprobado, indicando, en su caso y con precision, las variaciones
introducidas.

La aprobacion inicial implicara el sometimiento de la documentacién del Plan General
a informacion publica por plazo no inferior a un mes vy, simultaneamente, el
requerimiento de los informes de los o6rganos y entidades publicas previstos
legalmente como preceptivos o0 que, por razén de la posible afeccion de los intereses
publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios. La informacién publica
deberd llevarse a cabo en la forma y condiciones que propicien una mayor
participacion efectiva de los titulares de derechos afectados y de los ciudadanos en
general. Los informes deberan ser emitidos en el mismo plazo de la informacion al
publico.

A la vista del resultado de los trdmites previstos en la letra anterior, el Pleno del
Ayuntamiento resolverd sobre la procedencia de introducir en el documento las
correcciones pertinentes. Si tales correcciones supusieran cambios sustantivos en la
ordenacion, el nuevo documento volvera a ser sometido a los trdmites de informacion
publica y requerimiento de informes, tal como se regula en la letra anterior.

Una vez superados los tramites anteriores, el Pleno del Ayuntamiento remitira el
documento técnico del Plan General a la Consejeria competente en materia de medio
ambiente, a efectos de que por la misma se emita en el plazo de dos meses el informe
definitivo de andlisis ambiental.

Aprobado provisionalmente el Plan General, el expediente completo derivado de la
instruccion del procedimiento en fase municipal sera remitido a la Consejeria
competente en materia de ordenacion urbanistica a los efectos de su aprobacion
definitiva, si procede, por el 6rgano competente.”

Y con las especialidades establecidas, como se ha dicho, en el articulo 59, Procedimiento
de aprobacién de los Planes Parciales y Especiales:

“1. El procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y Especiales se ajustara a las
reglas dispuestas en el articulo 57 de la presente Ley, con las especialidades que
diferenciadamente se sefialan en este articulo.

(...

4. Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales de iniciativa particular:

a)

El Alcalde, motivadamente y dentro de los treinta dias siguientes a la presentacién de
la solicitud, adoptara la que proceda de entre las siguientes resoluciones:

1° Admisién de la solicitud a tramite, con aprobacion inicial del proyecto de Plan.
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2° Admisién de la solicitud a tramite, con simultaneo requerimiento al solicitante
para que subsane y, en su caso, mejore la documentacién presentada en el plazo
gue se sefiale. Este requerimiento, que no podra repetirse, suspendera el
transcurso del plazo maximo para resolver. Cumplimentado en forma el
requerimiento, el Alcalde adoptara alguna de las resoluciones a que se refieren los
apartados 1y 3.

3° Inadmisiéon a tramite por razones de legalidad, incluidas las de ordenacion
territorial y urbanistica. De esta resolucion debera darse cuenta al Pleno del
Ayuntamiento en la primera sesién que celebre.

b) Aprobado inicialmente el Plan, la instruccion del procedimiento se desarrollara
conforme a lo dispuesto en el nimero 2, salvo lo siguiente:

1° La aprobacion inicial y la apertura del tramite de informacién publica debera
notificarse individualmente a todos los propietarios afectados.

2° De introducirse modificaciones con la aprobacién provisional del proyecto del
Plan, éstas deberan notificarse individualmente a todos los propietarios afectados,
asi como a los que hubieran intervenido en el procedimiento.”

El nimero 2 del art. 59, incluye lo siguiente:

a) La aprobacién inicial correspondera al Alcalde.

b) Sélo se requerird de 6rganos y entidades administrativas los informes que estén
legalmente previstos como preceptivos, por esta Ley o la legislacion sectorial.

c) La aprobacién provisional procedera sélo cuando el Municipio no sea
competente para acordar la definitiva, correspondiendo en tal caso la
aprobacién provisional al Pleno del Ayuntamiento.

En el caso del municipio de Buitrago del Lozoya, con 1.967 habitantes (INE 2023), y de acuerdo
con el art. 61.3 y 4 de la LSCM, el érgano competente para la aprobacion definitiva del presente
PEI es la Comision de Urbanismo de Madrid.

3.4. Andlisis de impactos
3.4.1. Impacto econGmico y presupuestario

Tal y como se expone Yy justifica en el punto 2.4. Memoria de Sostenibilidad Econdmica, del
Capitulo 2. Programa de ejecucién y estudio econdmico financiero, del Volumen 1. Memoria de
ejecucion de la infraestructura, el desarrollo del presente Plan Especial tendra un impacto
POSITIVO en la hacienda publica municipal, al incrementarse los ingresos a percibir por el
Ayuntamiento, como resultado de su desarrollo.

3.4.2. Impacto sobre lainfanciay la adolescencia

El Plan Especial no contiene ningun precepto por el que pueda producirse un impacto negativo en
la infancia y en la adolescencia, respetandose, por tanto, lo establecido en el articulo 22 quinquies
de la Ley Orgéanica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor.

Por consiguiente, la normativa proyectada no tendra repercusion alguna sobre la infancia y la
adolescencia, teniendo, por tanto, un impacto NULO.
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3.4.3. Impacto en la unidad de mercado

La unidad de mercado constituye un principio econémico esencial para el funcionamiento
competitivo de la economia espafiola. El principio de unidad de mercado tiene su reflejo en el
articulo 139 de la Constitucion, que expresamente impide adoptar medidas que directa o
indirectamente obstaculicen la libertad de circulacién y establecimiento de las personas y la libre
circulacién de bienes en todo el territorio espafiol.

La fragmentacion del mercado dificulta la competencia efectiva e impide aprovechar las
economias de escala, lo que desincentiva la inversién y, en definitiva, reduce la productividad, la
competitividad, el crecimiento econdémico y el empleo, con el importante coste econémico que
supone en términos de prosperidad y bienestar de los ciudadanos.

Para luchar contra la fragmentacion del mercado, la Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de garantia
de la unidad de mercado, constituyé el Consejo para la Unidad de Mercado como 6rgano de
cooperacion administrativa para el seguimiento de la aplicacién del contenido de esta Ley.

La Comunidad de Madrid, mediante la Direccion General de Economia y Competitividad, impulsa
en su territorio la implementacion de medidas en materia de unidad de mercado para mejorar el
desarrollo econémico regional e incentivar su potencial de crecimiento.

Como se ha indicado en los puntos precedentes, la actuacion propuesta, en sintesis, tendra, entre
otros, los siguientes efectos:

= Generacion de empleo y actividad que sera diversificada en niveles de conocimiento y
méritos, generando competencia y competitividad, pero sin discriminacién por razén de raza,
sexo, religion o cualquier otro elemento diferencial ajeno a las necesidades y funcionalidad de
las actividades a implantar.

En consecuencia, y, en este aspecto, la generacion de empleo diversificado y de actividad
econOmica favorecera la libre competencia y las oportunidades en el mercado, por lo que el
desarrollo y ejecucion del Plan Especial producird un impacto POSITIVO en materia de unidad de
mercado.

3.4.4. Impacto en materia de igualdad de oportunidades y no
discriminacion.

En los precedentes apartados se han indicado los principales efectos que el desarrollo del Plan
Especial conlleva, en cuanto a generacion de empleo, de acceso a oportunidades del municipio, y

la colaboracion activa de la generacion de energias alternativas en respuesta a los objetivos
marcados a nivel estatal y autonémico.

La actuacidn propuesta se realiza sin ninguna limitacién por razén de raza, sexo, religién con
cualquier otra situacién diferencial que dificulte el ejercicio y disfrute de los bienes y servicios
publicos producidos; por otro lado, todas las medidas propuestas son plenamente respetuosas con
los principios y derechos consagrados en la normativa especifica en igualdad de oportunidades y
de no discriminacion.

Asi pues, debido a lo expuesto podemos valorar que el desarrollo y ejecucién del Plan Especial
producira un impacto POSITIVO sobre la igualdad de oportunidades y no discriminacion.
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3.4.5. Impacto en materia de accesibilidad universal de las personas
con discapacidad

La sociedad, en general, y los poderes publicos, en particular, tienen el deber de facilitar la
accesibilidad al medio de todos los ciudadanos; deber que se extiende, por tanto, de la misma
forma, a aquellos ciudadanos con o sin minusvalias que se encuentren en situacion de limitacion
con el medio, poniéndose especial énfasis respecto de aquellos cuya dificultad de movilidad y
comunicacion sea mas grave.

La normativa de referencia en relacién a la accesibilidad universal esta compuesta por la Ley
8/1993 de 22 de junio y las modificaciones posteriores aprobadas en el Decreto 138/1993 de 23 de
julio de Promocion de la Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitecténicas y el Decreto
13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento Técnico
de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas.

Segun lo dispuesto en las citadas normativas las garantias de accesibilidad se basan en dos
conceptos:

- Accesibilidad universal: Es la condiciéon que deben cumplir los entornos, procesos, bienes,
productos y servicios, asi como los objetos, instrumentos, herramientas y dispositivos,
para ser comprensibles, utilizables y practicables por todas las personas en condiciones
de seguridad y comodidad y de la forma mas auténoma y natural posible.

- Disefo universal: o disefio para todas las personas, que puedan ser utilizados en la mayor
extension posible, sin necesidad de adaptacion ni disefio especializado.

Por sus contenidos, el Plan Especial no tiene efectos sobre la accesibilidad universal, no altera
viarios, caminos ni recorridos publicos existentes, ni es una infraestructura que requiera de acceso
general de personas a la misma, siendo su impacto NULO.

En Madrid, febrero de 2024.
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Anexos
Anexo 1. Resumen Ejecutivo

(Se incorporan como documentos aparte)

Version Inicial del Plan: documento para Aprobacion Inicial Bloque Ill. Documentaciéon Normativa

Plan Especial de Infraestructuras para la implantacion de Tres Plantas Solares Fotovoltaicas y su LAT de pagina 121 de 124
Evacuacioén en Buitrago de Lozoya



/

Anexo 2. Proyectos basicos de las plantas solares fotovoltaicas y
las Lineas de evacuacion

(Se incorporan como documentos aparte)
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Anexo 3. Memoria resumen acceso comun a las instalaciones

(Se incorporan como documentos aparte)
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VOLUMEN 2.- PLANOS DE ORDENACION

= O.1.- Planta general

En Madrid, febrero de 2024.
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