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MEMORIA DE TRAMITACION 0. PRESENTACION

0 PRESENTACION

El presente documento contiene una memoria sobre el proceso de tramitacién del Plan General de
Ordenacion Urbana de Buitrago del Lozoya y de su procedimiento de Evaluacién Ambiental, incluido el
resultado de los procesos de Informacion Publica y Consultas producidos durante el mismo.

Su contenido se estructura en tres grandes apartados:
1. Tramitacién: antecedentes y secuencia del procedimiento.

2. Informes sectoriales: Analisis de cada uno de los informes sectoriales recabados de los distintos
organismos afectados y de las entidades comparecientes, con explicacion de las correcciones
introducidas en el documento de NUM como consecuencia de los mismos.

3. Relacién de alegaciones recibidas durante el procedimiento de Informacién Publica con informe
individualizado y propuesta de resolucién sobre cada una de ellas.

El trabajo ha sido realizado por el Estudio de Arquitectura y Urbanismo Rueda y Vega Asociados S.L.P.

Madrid, septiembre de 2026
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MEMORIA DE TRAMITACION 1. TRAMITACION

1 TRAMITACION

1.1 AVANCE

El Pleno del Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya celebrado el dia 22 de junio de 2018, acuerda la aprobacién
del sometimiento a informacion publica el Documento de Avance y Documento Inicial Estratégico del Plan
General de Ordenacion Urbana. El acuerdo de Pleno se publica en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid n2 162 de 9 de junio de 2018, con lo que se inicia el tramite de informacion publica establecido en el
articulo 21 de Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

Con fecha 28 de junio de 2018, el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya remite el documento de Avancey el
Documento Inicial Estratégico del PGOU a la Direccion General de Urbanismo y Suelo, solicitando la emision
del Documento de Alcance de la Evaluacidn Ambiental y el Informe del Impacto Territorial.

A partir de entonces, constan los siguientes antecedentes en el expediente:

1. El érgano ambiental, tras analizar el expediente, constata que la documentacién aportada cumple
con los requisitos sefialados en el punto 2 del articulo 56 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, asi como con el articulo 18 de Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental
en cuanto a su evaluacion ambiental estratégica y los articulos 22.4 y 24 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, en relacién con la inclusion de una memoria o informe de sostenibilidad econdmica.

2. Con fecha 13 de julio de 2018, la Direccién General de Urbanismo y Suelo, como érgano sustantivo,
remite a la Direccion General de Medio Ambiente el documento de Avance y Documento Inicial
Estratégico del Plan General de Ordenacidon Urbana de Buitrago del Lozoya para el inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica, tal y como se indica en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre de evaluacién ambiental.

3. Con fecha 13 de julio de 2018, la Direccién General de Urbanismo y Suelo remite al Ayuntamiento
de Buitrago del Lozoya solicitud de informacidn adicional en relaciéon a como el PGOU se adapta al
Cambio Climético, tal y como se establece en el Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico
(PNACC) que seiala la integracidén de estos aspectos, entre otra normativa, en los procesos de
Evaluacién Ambiental Estratégica de Planes y Programas. Asi mismo, se indica que, tras la finalizacion
del periodo de informacién publica, el Ayuntamiento debera remitir las sugerencias recibidas.

4. Con fecha 3 de agosto y 31 de julio de 2018 se comunica tanto al Ayuntamiento de Buitrago del
Lozoya como a la Direcciéon General de Urbanismo y Suelo que, con fecha 17 de julio de 2018, se
inicia el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica del Avance del Plan General de Buitrago
del Lozoya. En el mismo oficio se comunica la realizacién de las consultas a las Administraciones
publicas afectadas y personas interesadas para la determinacidn del contenido del Estudio ambiental
estratégico en los términos establecidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion
Ambiental y la solicitud de informes que se han estimado fundamentales para la elaboracién del
Informe Previo de Andlisis Ambiental /Documento de Alcance.

5. Con fecha de registro de entrada de 24 de septiembre de 2018, el Ayuntamiento de Buitrago del
Lozoya remite la documentacién complementaria solicitada, asi como las sugerencias recibidas
durante el periodo de informacion publica.

6. Con fecha 10 de octubre de 2018, la Direccién General de Urbanismo y Suelo remite CD con la copia
de las sugerencias recibidas por el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya durante el periodo de
informacion publica.

7. Con fecha 6 de mayo de 2019, la Direccién General de Medio Ambiente y Sostenibilidad comunica a
la Direccion General de Urbanismo y Suelo y al Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya la realizacion
del tramite de audiencia de manera previa a la emisiéon de informe por parte de esta Direccién
General, remitiéndose copia de los informes recibidos para que el Ayuntamiento de Buitrago del
Lozoya pueda alegar y presentar los documentos y justificaciones que estime pertinentes.
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8. Con fecha de 9 de octubre de 2019, la Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico emite
el correspondiente Documento de Alcance del Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con el
articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, e Informe Previo de
Andlisis Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.”

9. Con fecha 11 de febrero de 2020 el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprueba y
acuerda la emision del informe de Impacto Territorial del Avance del PGOU de Buitrago del Lozoya,
contemplado en el articulo 56 de la Ley 9/2001 de suelo de la Comunidad de Madrid.

10. Tras la incorporacion de las indicaciones derivadas del Documento de Alcance y del Informe de
Impacto Territorial, el Avance Definitivo del Plan General se aprobé por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion celebrada el dia 07 de abril de 2021.

1.2  APROBACION INICIAL E INFORMACION PUBLICA

A partir del Avance aprobado se elaboré el Documento de Aprobacion Inicial, que fue aprobado por el pleno
del Ayuntamiento en sesidn extraordinaria celebrada el 26 de mayo de 2022.

Tras la publicacion del acuerdo en el BOCM n? 135, de 8 de junio de 2022, se abrid el correspondiente periodo
de informacion publica, en el curso del cual se recibieron un total de 15 alegaciones. Asi mismo se recibieron
un total de 19 informes sectoriales.

La presente memoria incorpora el analisis de todos ellos, indicando las correcciones que procede introducir
en la siguiente fase de tramitacién del PGOU en cumplimiento de los distintos requerimientos derivados de
los informes y las alegaciones estimadas.
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2. INFORMES SECTORIALES

Y INFORMES SECTORIALES

En el periodo de informacidn publica posterior a la aprobacidn inicial, se han recibido los siguientes informes
de los distintos organismos afectados:

Ne p . Fecha de
Organo emisor g
Informe recepcion
1 Ministerio de Transportes, Movilidad y | Demarcacién de Carreteras del Estado | 02/12/2022
Agenda Urbana en Madrid
2 Ministerio de Asuntos Econémicos y Subdireccion General de Proteccion 03/10/2023
Transformacion Digital Civil
3 Ministerio para la Transicion Ecoldgica y | Direccién General de Politica 17/11/2023
el Reto Demografico Energética y Minas 04/04/2025
4 Consejeria de Sanidad - CM Direccion General de Salud Publica 20/11/2023
5 Ministerio de Transportes y Movilidad | Subdireccion General de Aeropuertosy | 08/01/2024
Sostenible Navegacion Aérea
6 Consejeria de Medio Ambiente, Direccion General de Biodiversidad y Pendiente
Agricultura e Interior - CM Gestidn Forestal de recibir
7 Ministerio para la Transicion Ecolégica | Confederacion Hidrogréfica del Tajo 19/04/2024
8 Consejeria de Vivienda, Transportes y Consorcio de Transportes de Madrid 24/06/2024
Infraestructuras - CM
9 Consejeria de Cultura, Turismoy Subdireccion General de Patrimonio 30/10/2024
Deporte - CM Histérico
10 Comunidad de Madrid DG de Carreteras 4/4/2025
11 Comunidad de Madrid Canal de Isabel Il 23/4/2025
12 Consejeria de Medio Ambiente, Area de Desarrollo Rural (CM) 21/02/2024
Agricultura e Interior - CM
13 ADIF Administrador de Infraestructuras 23/02/2024
Ferroviarias (ADIF)
14 Consejeria de Economia, Hacienda y Direccion General de Promocion 13/03/2024
Empleo - CM Econdmica E Industrial (CM) Minas
15 Agencia de Seguridad y Emergencias Area De Prevencién De Incendios Del 14/03/2024
Madrid 112 - CM Cuerpo De Bomberos (CM)
16 Consejeria de Medio Ambiente, Area De Planificacién y Gestién De 14/05/2024
Agricultura e Interior - CM Residuos (CM)
17 Ayuntamiento de Gargantilla del Lozoya | Ayuntamiento de Gargantilla del 19/06/2024
y Pinilla de Buitrago Lozoya y Pinilla de Buitrago
18 Instituto Geoldgico y Minero de Espafia | Instituto Geoldgico y Minero de Espafia | 31/03/2025
- CSIC (IGME)
19 Consejeria de Medio Ambiente, Area de Vias Pecuarias (Cm) 26/03/2025
Agricultura e Interior - CM
20 Red Eléctrica Red Eléctrica 09/04/2025
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2.1

En los siguientes apartados se incluye un andlisis de su contenido y un informe de conclusiones en relacién
con su afectacion al contenido del Plan General.

DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MADRID

2141

CONTENIDO DEL INFORME

Con fecha 02/12/2022, la Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid remite una serie de
observaciones, a modo de requerimiento, que deberan ser completadas o subsanadas para proseguir la
tramitacion y emitir el correspondiente informe sectorial, preceptivo y vinculante, en cuanto a afecciones a
la Red de Carreteras del Estado.

1. En cuanto a la clasificacion de los terrenos de dominio publico y expropiados, se indica la existencia de
dos desviaciones puntuales relacionadas con los terrenos expropiados (ejecucién variante A-1) y la zona
de dominio publico viario:

a.

A la altura del enlace del P.K. 76 (A-1 ramal con la N-1A) en las parcelas donde se ubican las
instalaciones del Centro de Conservacion y Explotacion de la autovia A-1, que tiene
consideracién de dominio publico viario al tratarse de un elemento funcional de la carretera (ex
art. 3 Ley 37/2015 de Carreteras), por lo que se debera clasificar como Suelo No Urbanizable de
Proteccidn de Infraestructuras de Carreteras Estatales (SNUP-8)

En el tramo entre el P.K. 734900y 74+550 de A-1 aproximadamente, en cuanto a la delimitacion
del sector S-1 (fincas n24 y 5 del Proyecto 13-M-2900 que fueron obtenidas por mutuo acuerdo).
En este sentido, se recuerda que la existencia de terrenos demaniales (obtenidos por
expropiacion) dentro de la delimitacion del sector dara lugar al reconocimiento de los
correspondientes aprovechamientos urbanisticos en favor del MITMA (actual Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible). Ademas, se advierte que la arista exterior de explanacion
no estd correctamente considerada en la representacién de las zonas de proteccidn del referido
sector, lo que se debera corregir.

2. En cuanto a las zonas de proteccion del viario estatal, se indican algunas correcciones necesarias en
planos y normativa:

a.

Se advierte de que no se representan las zonas de proteccidn en la integridad del trazado de la
N-1a, omitiéndose en suelos urbanos consolidados y no consolidados; incluido el AA-5. Ademas,
en el tramo colindante al sector S-1, Unicamente se representa la linea limite de edificacion de
la citada carretera y no el resto de las zonas.

En cuanto a la delimitacion del sector S-1, se observan desviaciones respecto a las
expropiaciones para la ejecucidn de la Variantes de la A-1 (fincas n24 y 5 del Proyecto). Se
advierte nuevamente que no ha sido correctamente considerada la arista exterior de
explanacién y que en el tramo del ramal de incorporacion a la A-1 desde la N-1 (a la altura del
P.K. 74) no se ha representado la linea de la zona de dominio publico viario del referido ramal.
Ademas, se advierte que debe considerarse la linea limite de edificacion en el tramo del sector
colindante con el enlace A-1/N-13, situado a 50m desde la arista de calzada.

Con caracter general, se recuerda que, dada la titularidad estatal de la carretera N-1a, en la
misma rigen todas las limitaciones establecidas por las zonas de proteccién del viario estatal
reguladas en la ley 37/2015, de Carreteras, por lo que deberan representarse las referidas zonas
en los planos del PGOU.

En cuanto a la documentacidon normativa, se sefala que la definicion contenida en el apartado
8.5.3 de las Normas, respecto a las zonas de proteccion del viario estatal, no coincide con lo
establecido en la Ley 37/2015 (art. 28, 29, 31, 33). Por otro lado, en la ficha del sector S-3 se
observa una errata al referenciar la necesidad de retranqueo respecto a la carretera M-126,
cuando deberia recogerse la referencia a la limitacion de cualquier obra de construccién dentro
de la linea limite de edificacidon. Asimismo, se sefiala la falta de referencia a la linea limite de
edificacidn del viario estatal en la ficha del dmbito AA-5.
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3.

4.

En cuanto a la conectividad con el viario estatal, se sefiala que el instrumento de planeamiento no aporta
el nivel de detalle suficiente para evaluar, desde el punto de vista del cumplimiento de la normativa del
trazado estatal, las actuaciones de conexion planteadas con la N-1a. Al respecto se recuerda que el art.
36.1 de la Ley de Carreteras dispone que el MITMA (actual Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible) puede limitar los accesos a las carreteras del Estado y establecer con caracter obligatorio los
lugares en los que pueden construirse. A este respecto:

a. ParaelsectorS-1, de las dos conexiones planteadas con la carretera N-1a, no se considera viable
la situada mas al norte, de manera que serd necesaria la justificacion de su viabilidad, asi como
el cumplimiento de la norma 3.1-IC de trazado. Se recuerda el antecedente obrante respecto al
vigente SAU-2 (actual S-1), que recogié la necesidad de autorizaciéon de la solucién de
conectividad por la Direccion General de Carreteras, y que, en su caso, debia materializarse
mediante una glorieta circular.

b. Debe aclararse la solucién de conectividad planteada por la ordenacion para el sector S-3 y
corregir la ficha, en la que se advierte de una errata de traslacion, en tanto que la misma recoge
que la conectividad se materializara con la M-126 cuando del Estudio de Trafico se deduce que
la conectividad del mismo se materializara con la N-1a.

En cuanto al estudio de trafico, se realizan las siguientes observaciones:
a. Generacion, Distribucion y Asignacion de trafico:

i. Debe asegurarse que la actividad o el uso del sector S-4 no va a originar la afluencia
regular de visitantes exteriores al municipio o, en caso contrario, ampliar el estudio (al
enlace del P.K. 76, incluido el ramal de enlace A 1/N-1a) con objeto de completar el
analisis de impacto en el viario estatal.

ii. Se considera necesario justificar y/o revisar el porcentaje del 61% de uso de vehiculo
privado para los viajes atraidos, especialmente en el caso del uso industrial.

b. Analisis de impacto en viario estatal:

i. La solucidn de conectividad de varios sectores se plantea con la carretera N-1a, de
titularidad estatal, por lo que debera ser objeto de estudio de impacto.

ii. Debe adaptarse la modelizacién de la situacién futura con desarrollos a la realmente
propuesta en el PGOU (sector S-1: conexién y futura glorieta), analizando
convenientemente el impacto del trafico generado en la N-1a, tanto en su enlace con
la autovia A-1 como en los tramos en los que se plantean las conexiones de los
desarrollos urbanisticos o que pudiera originarse afeccion.

c. Niveles de servicio en el viario estatal:

i. Enlainterseccién con la N-1A del enlace del P.K. 74 de la A-1, se produce una bajada
de niveles de servicio (de A a C) en el afio horizonte, en uno de los tramos. Por lo que
debe valorarse y plantear la ejecucion de actuaciones

En cuanto al régimen de autorizaciones en carreteras estatales, se sefiala que el apartado 8.5.3.2 V.II
“Autorizaciones” y 8.5.3.3. “Excepciones en tramos urbanos” de la Normativa contradice la regulaciéon
de los articulos 46 y 47 de la Ley 37/2015 de Carreteras. Ademas, se advierte que debe tomarse en
consideracién lo establecido en el art- 28.5 de la citada ley.

En cuanto al Estudio acustico y las medidas de proteccidn acustica, se seiala que los instrumentos de
desarrollo deberan contener los correspondientes estudios acusticos que den cumplimiento a la
normativa de ruido en vigor. Asimismo, las medidas de proteccidon acustica necesarias para dar
cumplimiento a lo dispuesto en dicha normativa deberdn ser ejecutadas a cargo de los futuros
promotores urbanisticos, pudiendo situarse en la zona de dominio publico previa autorizacidon del
Ministerio de Transportes. Se recuerda que no podran concederse licencias de construccion de
edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si nos indices de inmision
medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion en las
correspondientes dreas acusticas.

En informe remitido sefiala ademas algunas observaciones de caracter general:
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e Se recuerda que el articulo 18 de la Ley de Carreteras establece que las obras de construccion,
reparacién, conservacion o explotacion del dominio publico viario, por ser de interés general, no estan
sujetas al control preventivo municipal ni al pago de tasas por licencia de obras o actividades.

e Se debera atender a la prohibicién de publicidad fuera de los tramos urbanos segun lo dispuesto en el
art. 37 de la Ley de Carreteras

e Se deberd garantizar que la iluminacién a instalar en los sectores y en los nuevos viales no afecta ni
comprometa la seguridad del trafico que circula por las carreteras del Estado. Si fuera necesario, se
instalardn medios antideslumbrantes que serdn ejecutados con cargo a los promotores de los sectores,
previa autorizacién del Ministerio de Transportes.

e Nilos desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccién deberan afectar al drenaje actual
de las carreteras estatales y sus redes de evacuacidn no deberdn aportar vertidos a los drenajes
existentes de aquellas.

Por ultimo, se informa de que, a la vista de las implicaciones que conllevan las zonas de proteccion de la
carretera y las actuaciones de conexiones planteadas, y en consideracién del art. 4.8.b, la Demarcacion
considera que puede valorarse la procedencia de la cesiéon de la carretera N-1a, en el caso de que el
Ayuntamiento lo estime oportuno, a efectos de soslayar las afecciones que se derivan de la titularidad estatal
de la citada via.

2.1.2 CONTESTACION
La Propuesta Final de Plan redactada incorpora las correcciones y precisiones sefialadas en el informe de la
Demarcacién de Carreteras del Estado. Las correcciones afectan tanto a los planos de ordenaciéon como a la
normativa y al Estudio de Trafico.

2.2 SUBDIRECCION GENERAL DE PROTECCION CIVIL (CM)

2.2.1 CONTENIDO DEL INFORME
La Subdireccién General de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid remite informe a fecha 03/10/2023
en el que comunica que, respecto a la consulta solicitada, no tiene ninguna observacion ni sugerencia a
realizar. No obstante, recuerda que en el Anexo XlI del Acuerdo del Consejo de Gobierno de 9 de diciembre
de 2020 por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones (INUNCAM),
se establece la obligacion de elaboracion de un plan de actuacion municipal ante el riesgo de inundaciones
por rotura de presas para el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya.

2.2.2 CONTESTACION
Si bien no es objeto del Plan General la redaccién de dicho plan de actuacién municipal, el ayuntamiento
elaborara dicho documento.

2.3  DIRECCION GENERAL DE POLITICA ENERGETICA Y MINAS

2.3.1 CONTENIDO DEL INFORME

INFORME 2023

Con fecha 17/11/2023, la Direccién General de Politica Energética y Minas del Ministerio para la Transicién
Ecoldgica y el Reto Demogréfico remite informe en el que sefiala que el Plan General de Ordenacién Urbana
de Buitrago del Lozoya deberd estar sujeto a lo establecido en la normativa sectorial vigente aplicable.

En lo relativo a la Ley 24/2013 del Sector Eléctrico y su normativa de desarrollo, el informe establece una
serie de consideraciones vinculantes que deben ser tenidas en cuenta. Ademas, desde un punto de vista
econdmico, sefiala que cualquier inversion asociada al proceso de urbanizacion o a actuaciones que afecten
a las instalaciones del sistema eléctrico debera cumplir con lo dispuesto en la normativa aplicable.

El informe advierte que la zona de estudio podria estar afectada por infraestructuras eléctricas de generacién,
transporte o distribucidn. Sin embargo, dado que el Ministerio no dispone de un registro centralizado y
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2.3.2

2.4

georreferenciado de dichas infraestructuras, sera necesario consultar directamente a las empresas que
operan en la zona para identificar posibles afecciones.

Por ultimo, se destaca que el gasoducto "Burgos-Madrid", propiedad de Enagas Transporte, S.A.U., atraviesa
el término municipal. En consecuencia, el PGOU debera incorporarse dentro del marco legal aplicable lo
dispuesto en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, asi como en su normativa de
desarrollo.

INFORME 2025

Con fecha 04/04/2025, la misma Direccién General emite un segundo informe, recibido el 07/04/2025, que
reitera las condiciones relativas a las infraestructuras eléctricas y al gasoducto «Burgos-Madrid», asi como la
necesidad de consultar a sus titulares para concretar las afecciones. Ambos pronunciamientos se consideran
conjuntamente en este apartado.

Requiere contemplar en la ordenacidn las instalaciones eléctricas existentes y previstas, su calificacién como
sistemas generales y las reservas necesarias; regula la audiencia al titular y la financiacidn de las variantes, y
recuerda que los sobrecostes derivados de normas especificas no pueden cargarse al sistema eléctrico. Sefiala
las condiciones técnicas y de seguridad aplicables y la necesidad de consultar a las empresas operadoras para
conocer las afecciones concretas.

Seiiala el paso del gasoducto Burgos—Madrid, de Enagas Transporte, S.A.U., por el municipio e incluye un
plano de situacidn. Exige considerar la Ley 34/1998 y su desarrollo, la coordinacidn entre planificacion gasista
y urbanistica y las reservas de suelo para nuevas instalaciones y proteccion de las existentes. Recuerda
asimismo los mecanismos de coordinacidn y prevalencia de las obras de interés general y la aplicacidn de la
Ley 21/2013 a la evaluaciéon ambiental.

CONTESTACION

Se tienen en cuenta las consideraciones del informe, incorporando a la documentacién grafica y escrita
correspondiente.

La contestacion se extiende al informe de 04/04/2025. Se concretan en planos y normativa las
infraestructuras, servidumbres y reservas de suelo, asi como el régimen de autorizaciones y costes de las
actuaciones que las afecten. La consulta a operadores se coordina con la respuesta de Red Eléctrica analizada
en el apartado 2.20. Asi, entre otras:

e Serevisany completar las referencias sectoriales de la normativa del Plan con las disposiciones eléctricas
y gasistas citadas en el informe, incluidas las condiciones de seguridad de los reales decretos 223/2008,
337/2014 y 842/2002.

e Serecoge que las variantes de lineas requieren audiencia a sus titulares e informe del 6rgano energético
competente, y que la Administracidn responsable del plan o proyecto debera abonar al titular el coste
de la variante y los perjuicios ocasionados.

e Seincorporan o comprueban la representacidn y proteccién del gasoducto Burgos—Madrid y las reservas
y calificaciones necesarias conforme al articulo 5 de la Ley 34/1998 vy al articulo 68 del Real Decreto
1434/2002.

DIRECCION GENERAL SALUD PUBLICA (CM)

Con fecha 20/11/2023 la Direccién General de Salud Publica de la Comunidad de Madrid remite informe
relativo a la sanidad ambiental en el que destaca que la nueva documentacién aportada incorpora un capitulo
de Salud Humana con requisitos y recomendaciones sanitario-ambientales en los términos exigidos por el
anterior informe preceptivo emitido por este organismo.

Ademas, se recuerda que el Real Decreto 732/2019, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion,
introduce una nueva exigencia en el documento HS6 sobre proteccidn frente a la exposicidn al radén y que
Buitrago de Lozoya se incluye en el listado de municipios de zona Il en los que se considera que hay una
probabilidad significativa de que los edificios construidos sin soluciones especificas presenten
concentraciones de radon superiores al nivel de referencia.
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Por otro lado, respecto a las infraestructuras de aduccién, regulacion y distribucidon de abastecimiento de
agua de consumo humano y las conexiones con la red existente contempladas en el Plan Director de
Abastecimiento del Municipio, se sefiala que deberan ajustarse a lo establecido en el Real Decreto 3/2023,
por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y
suministro.

Se destaca también, con relacion al amianto, la necesidad de cumplimiento del requerimiento contenido en
la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

2.4.1 CONTESTACION
En lo relativo a la concentracion de raddn en sétanos y de eliminacion de elementos que contengan amianto,
las edificaciones deberan cumplir la normativa vigente, por lo que para actuaciones en la edificacién existente
se requerira el cumplimiento de las mismas.
Las determinaciones del Plan no son contrarias al Plan Director de Abastecimiento del Municipio.

2.5 SUBDIRECCION GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

2.5.1 CONTENIDO DEL INFORME
Con fecha 08/01/2024 se remite nota de la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacidon Aérea del
Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible en la que se informa que el término municipal de Buitrago
de Lozoya no incluye, ni total ni parcialmente, la zona de servicio aeroportuaria de ningln aeropuerto de
interés general. Asimismo, se indica que el municipio no esta afectado por servidumbres aeronauticas
asociadas a aeropuertos, aerogeneradores o instalaciones radioeléctricas civiles. Por lo tanto, no procede
emitir informe.
No obstante, este organismo recuerda que, conforme al articulo 15 del Real Decreto 369/2023, la
construccién o implantacion de edificaciones o instalaciones con una altura igual o superior a 100 metros
sobre el nivel del terreno o aguas circundantes debera contar con el acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA). Ademas, dichas construcciones deberdn cumplir las condiciones que, en
su caso, se establezcan para garantizar la seguridad de la navegacion aérea, lo cual deberd reflejarse en los
documentos del planeamiento correspondiente.

2.5.2 CONTESTACION
No proceden modificaciones al respecto.

2.6 DIRECCION GENERAL DE BIODIVERSIDAD Y GESTION FORESTAL

2.6.1 CONTENIDO DEL INFORME

Con fecha 21/03/2025, la Direccién General de Biodiversidad y Gestién Forestal emite informe relativo a la
aprobacidn inicial del Plan General. El informe establece condiciones que deben trasladarse a la memoria, la
normativa, los planos y la documentacién ambiental, con especial atencidn a las siguientes cuestiones.

Se requiere revisar la correspondencia entre la clasificacion del suelo y las afecciones de la ZEC «Cuenca del
rio Lozoya y Sierra Norte» y de los Planes de Ordenacién de los embalses de Riosequillo y Puentes Viejas. En
particular, se cuestiona la inclusién como urbanos de determinados terrenos naturales o protegidos por
dichos planes, salvo justificacion de su compatibilidad, y se sefialan discrepancias entre memoria y planos en
la asignacion de categorias de Suelo No Urbanizable de Proteccidn.

En materia forestal, deben corregirse los limites de los Montes de Utilidad Publica n? 138 y n? 147 y
completarse la identificaciéon de los montes preservados, incluidos los terrenos forestales de los planes de
embalse. La delimitacién del matadero debera ajustarse a la superficie amparada por la autorizacién de
ocupacion OCU-023-2018.

El documento ambiental debera medir las superficies forestales sujetas a compensacién, incluyendo la parte
afectada de S-3 y la totalidad de los terrenos no construidos de S-4. La reforestacién serd, como minimo, del
doble o del cuadruple de la superficie afectada, segun la fraccidon de cabida cubierta. Para S-4 se solicita,
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2.6.2

2.7

ademas, aclarar la contradiccion entre la exclusion del uso residencial y la residencia prevista de 2.000 m? y
120 habitaciones, y extender la franja de proteccidn de 30 metros a todo el perimetro de contacto con SNUP-
4,

Por ultimo, se requiere trasladar a planos y normativa las determinaciones del PORN de la Sierra de
Guadarrama y completar las normas de proteccién de flora y fauna. Estas Ultimas deberan agruparse en una
regulacion de referencia para todo el término municipal, incluyendo conectividad, alumbrado y zonificacion
luminica, vegetacion, cerramientos permeables, proteccion de cauces y avifauna y condiciones de ejecucion
de las obras.

CONTESTACION

Se asumen las prescripciones del informe como condiciones para la adecuacion de la Propuesta Final de Plan,
coordinandose la clasificacidn, las categorias de proteccion y las afecciones representadas en los planos con
su descripcidn en la memoria y su regulacién normativa, manteniendo la aplicacién conjunta de las
protecciones que concurran sobre un mismo terreno.

Clasificacion como suelo urbano de suelos incluidos en ZEC: Los suelos en cuestion ya se encuentran
clasificados como Suelo Urbano en las NNSS-1991, con calificaciéon de zona verde y equipamiento. Asi, el
PGOU en tramitacidon mantiene la clasificacién asignando Unicamente la calificacién de zona verde. Se incluye
en la normativa la obligaciéon de cumplir las condiciones del Plan de Gestidn.

La revision debera resolver expresamente los enclaves sefialados dentro de la ZEC y de los planes de embalse:
los terrenos naturales o sujetos a maxima proteccion se recogerdn en la categoria de proteccidon
correspondiente; el mantenimiento de otras clasificaciones exigira justificar su compatibilidad con la
normativa sectorial. Esta comprobacion debera coordinarse con las contestaciones a las alegaciones n2 4 y
n2 5, y la ordenacion del Area Recreativa de Riosequillo con lo sefialado en el apartado del Canal de Isabel II.

Se deberan ajustar las delimitaciones de los montes y del matadero a sus antecedentes sectoriales. El Estudio
Ambiental Estratégico debera completar la medicidn y las condiciones de las compensaciones forestales,
trasladdndolas a las fichas de los sectores afectados. En S-4 deberan unificarse las determinaciones sobre
usos y la residencia prevista, en coherencia con la contestacion a la alegacién n2 15, y extenderse la franja de
proteccidn a todo el contacto con SNUP-4.

La proteccidn de flora y fauna incluye en el articulo 7.2.15 de la normativa, coordinado con la regulacion de
cerramientos y con las condiciones de alumbrado, urbanizacién e infraestructuras. Se recogen las condiciones
de permeabilidad del anexo | del informe y las medidas de proteccion aplicables a las obras.

Se incluyen como anexos a la normativa los Planes de ordenacion, proteccidn o gestion de los embalses, la
ZEC y el PORn de la Sierra de Guadarrama. Asi mismo, se recoge la zonificacién de ambos PEOs con la
categorizacion del SNU del PGOU, ampliando la zona asociada a SNUP-2.

Se completa el inventario de HIC.
Se coordinan planos y memoria en la nomenclatura y esquemas de detalle.

Se corrigen los limites de los MUP 147 “Perimetro de Buitrago” y 138 “Dehesa de Caramaria” conforme a su
delimitacidn real. Asi mismo se recogen las compensaciones de area forestal derivadas de la clasificacion de
suelos urbanizables.

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

2.7.1

CONTENIDO DEL INFORME

Con fecha 19/04/2024 se remite informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo en el que se hace
referencia a una serie de cuestiones generales a tener en cuenta y algunas cuestiones especificas.

En relacién con el estudio hidrolégico e hidraulico incluido en la documentacion del Plan, el informe considera
que los caudales han sido calculados de forma adecuada, si bien se sefiala la ausencia de estimacién de la
zona de flujo preferente siguiendo lo establecido en el art.9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En informe recuerda que cualquier actuacion en zona de policia requiere autorizacion previa, haciendo notar
que el sector SUS S-2 cuenta con un area afectada por esta proteccion.
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Respecto al abastecimiento, en el informe se considera que existe recurso suficiente para satisfacer la
demanda de agua derivada de aquellas actuaciones urbanisticas que se suministren a través del Canal de
Isabel II, siempre y cuando no se supere el volumen de 500.615 hm3/afio establecido como asignacién para
el horizonte 2027. Asimismo, se indica que cuando las actuaciones afecten a mds de 100.000 habitantes o
supongan un consumo superior a 10 hm3/afio, deberad remitirse solicitud de informe de existencia de
recursos.

En materia de saneamiento, se sefialan algunas restricciones para trazados de colectores en dominio publico
hidraulico y ubicacién de pozos de registro, asi como la exigencia de autorizacion para vertidos y la obligacion
de respetar las zonas de servidumbre y policia, entre otras consideraciones de tipo general.

Por ultimo, se sefiala la inexistencia de reservas hidrolégicas en la zona de actuacion.

2.7.2 CONTESTACION
Se tienen en cuenta las consideraciones del informe, incorpordndolas en los documentos del Plan.

2.8 CONSORCIO DE TRANSPORTES DE MADRID (CM)

2.8.1 CONTENIDO DEL INFORME
Con fecha 24/06/2024, se remite informe del Consorcio de Transportes de la Comunidad de Madrid. En dicho
documento se sefiala que, considerando los crecimientos poblacionales moderados previstos en el PGOU, asi
como la ubicacién de los nuevos desarrollos en dreas adyacentes al suelo urbano consolidado, no se anticipan
afecciones significativas a la configuracidn actual del servicio de autobus interurbano en el municipio.
No obstante, este organismo considera la conveniencia de que, dado que el PGOU prevé la aprobacién de
herramientas para la mejora del espacio publico, incidir en la mejora del espacio disponible en las paradas
existentes para mejorar las condiciones de seguridad y espera de los viajeros en el Transporte Publico. Se
sefiala que dichas actuaciones deben coordinarse con el Consorcio de Transportes al objeto de su integracién
y homologacion.

2.8.2 CONTESTACION
Si bien no son objeto del Plan General, se tienen en cuenta las consideraciones del informe, recogiéndose en
las condiciones de tratamiento del espacio publico.

2.9 SUBDIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO HISTORICO (CM)

2.9.1 CONTENIDO DEL INFORME

Con fecha 30/10/2024, la Subdireccién General de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid emite
informe sectorial en el que se indican una serie de observaciones o consideraciones con cardcter genérico y
especifico.

Con caracter general se sefiala la necesidad de sustituir las referencias a la anterior ley 3/2013 y remitir al
articulado de la vigente ley 8/2023 de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid (LPCCM). En relacion
a dicha ley, se expone el articulado especifico que debera ser tenido en cuenta en funcion de los distintos
bienes protegidos y se remarca la necesidad de autorizacidn por parte de la Direccidon General de Patrimonio
Cultural de las obras e intervenciones en los Bienes de Interés Cultural y Bienes de Interés Patrimonial y sus
entornos de proteccion asi como en aquellas zonas donde se encuentren yacimientos arqueoldgicos o
paleontoldgicos recogidos en el Catalogo de Patrimonio Cultural.

Por otro lado, se sefialan que la proteccidén de los Bienes de Interés Patrimonial no estd supeditada a la
aprobacion de los catdlogos, de manera que los bienes recogidos en la disposicion adicional tercera de la Ley
8/2023, estaran sujetos a régimen de proteccidn.
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[ EN RELACION CON LA DOCUMENTACION INFORMATIVA (BLOQUE I)

1.

En relacién al Plano PI-13. Ambitos de proteccidn BIC, se sefiala que las categorias de interés arqueoldgico
A, By Csegun la ley 10/1998 se encuentran derogadas, por lo que se debera sustituir la remision de
“zona arqueoldgica” por “yacimiento arqueolégico documentado”.

2. Sesefiala que existe contradiccion entre los planos PI-13 y CH-1.2 en relacién a los entornos de proteccién
ya que el primero delimita dos grados y el segundo, tres. En base a lo establecido en el resto de la
documentacion, se debera corregir el plano PI-13.

3. En el plano “PI-06A y PI-06B. Estructura urbana. Caracteristicas de la edificacion”, se sustituira la
referencia de la leyenda de “edificio en ruina o mal estado” por “edificio en estado deficiente de
conservacion” o similar, eliminando, en cualquier caso, la palabra “ruina” para evitar confusiéon sobre
edificaciones que no se encuentran en la situacién legal de ruina a pesar del posible estado de abandono.

n EN RELACION CON LA DOCUMENTACION NORMATIVA (BLOQUE III)

1. Memoria de ordenacion y fichas normativas (volumen 3.1)

a. En el apartado 3.4.1 relativo al Conjunto Histérico, se debera cambiar la alusion del “articulo 26.
Planes Especiales de Proteccion” por el articulo 48 de la vigente ley 8/2023, de 30 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

b. Se debera eliminar del “apartado 3.7.7. Proteccion de edificios y otros elementos construidos”, la
referencia al patrimonio industrial (molinos, tejares, fabricas, etc.) en el grado ambiental A4. Para
cada uno de estos elementos, se debera valorar individualmente, el grado de proteccién idéneo. En
este sentido el informe recuerda que, los molinos son Bienes de Interés Patrimonial segun la
disposicion adicional tercera de la LPCCM y que el patrimonio industrial obedece a un patrimonio
especifico recogido en el Capitulo Ill del titulo VI de la LPCCM.

c. Se sefiala que en el dmbito de actuacion de la Plaza Nueva (AA-1) se encuentran algunos bienes
protegidos que no se tienen en cuenta en las determinaciones para el ambito ni se contemplan
precauciones para la proteccidon. Asimismo, se informa de que, en el desarrollo pormenorizado del
ambito se tendra que llevar a cabo un Estudio Histdrico-Arqueoldgico de la evaluacién y valoracion
del patrimonio afectado por el proyecto de desarrollo en dicha area.

d. Al igual que en el punto anterior, en el ambito AA 3.2 “Calle de la Cadena”, que contiene una
edificacion de valor histérico, etnografico y arquitectdnico, se deberd llevar a cabo un Estudio
Histérico-Arqueoldgico en el momento de desarrollo del ambito a través de la correspondiente
ordenacién pormenorizada.

e. En relacion al sector S-4, en las fichas normativas y la memoria se debera hacer alusidon a que la
edificacion dispone de un grado de proteccidén de Bien de Interés Cultural en la categoria de sitio
cientifico y que, por lo tanto, serd necesaria la autorizacién de la Direccidn General de Patrimonio
Cultural para la implantacion de nuevos usos y edificaciones, segun lo dispuesto en el art. 39 de la
LPPCM.

2. Planos de Ordenacion (PO)

a. Se sefiala la ausencia, entre la documentacién remitida a este organismo, del plano de
ordenacién CAT-02, que debera ser aportado para su evaluacion.

3. Normas Urbanisticas. Texto articulado (volumen 3.4 a)

a. Se solicita corregir, en el apartado 9.5.2, relativo al Conjunto Histérico de la Villa de Buitrago, la
referencia a la Ley 10/1998, que se encuentra derogada, y la referencia a la ordenanza 1 por la
ordenanza “R1. Casco Histdrico”

b. Se propone incorporar criterios y medidas para la implantacion tanto de plantas de energia
fotovoltaica como placas fotovoltaicas en las cubiertas de los edificios, buscando una ordenacién
adecuada de las mismas. En la zona del Conjunto Histdrico, con caracter general se deberd informar
negativamente las solicitudes de instalaciéon de paneles solares.
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m EN RELACION CON EL CATALOGO DE PROTECCION Y SU NORMATIVA (VOLUMEN 3.5)

1. Sobre el contenido documental:

a.

d.

Se deberd eliminar de todo el Catalogo el grado de proteccidn urbanistico “ambiental AO” y estudiar
de manera individualizada el grado de proteccion por el que se sustituye, que debera ser, al menos,
ambiental Al.

Se recomienda incluir en el documento del Catdlogo la definicidn de los distintos tipos de obra sobre
los bienes catalogados.

En relaciéon al cuadro resumen del punto 1.4.4, se deberan tener en cuenta las siguientes
consideraciones:

i. Seeliminard el grado ambiental AO

ii. Seadvierte de que la posibilidad de demolicién parcial Ay B de bienes con grado de proteccion
integral y estructural, es contraria al propio régimen de obras admisibles para estos grados de
proteccidn segun la “Instruccion para la redaccion de Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos
de la Comunidad de Madrid”. Para dar por valida la posibilidad de demolicion, se debera
recoger de manera precisa y justificada, en las fichas individualizadas de los bienes protegidos,
los elementos o partes con prueba fehaciente de ausencia de interés histérico y/o
arquitecténico, de manera que su demolicién sea en vistas de poner en valor su valor
patrimonial.

iii. Enrelacion con la posibilidad de demolicion parcial en los elementos con ruina parcial en grado
de proteccion ambiental, se recuerda que la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid solo
reconoce dos tipos de ruina: situacion legal de ruina y ruina fisica inminente. Ademas, lo
dispuesto tanto en la LSCM como en la LPCCM sobre el deber de conservacién en los edificios
incluidos en los Catalogos de Bienes y espacios Protegidos, hace incompatible la posibilidad de
demolicion total del edificio. En este sentido, se sefiala la necesidad de que las demoliciones
parciales sean justificadas y orientadas al cumplimiento del referido deber de conservacidn. Se
admite, no obstante, una regulacion general en materia de demoliciones en el caso de
proteccidn de zonas urbanas.

Se debera revisar el apartado “N2 apartado geografico” que remite al cddigo de los bienes que
forman parte del Patrimonio Cultural para que siga el esquema “CM-n? localidad en tres cifras-m?
bien en cuatro cifras (por ejemplo, para el Palacio de El Bosque serd CM/027/0002)

2. Sobre las fichas individualizadas de los elementos

a.

En todas las fichas se debera sustituir la referencia del “Catdlogo Geografico de bienes inmuebles de
Patrimonio Histérico” por el “Catalogo de Patrimonio Cultural” de conformidad con el articulo 28 de
la LPCCM.

Se sefiala la necesidad de revisar el régimen de proteccion del listado del apartado 2.2.6, ya que no
coinciden con la ficha correspondiente. Asimismo, las denominaciones del listado del punto 2.1.1.2
no se corresponden con el listado del apartado IV del catélogo, referido a la documentacion del
conjunto histérico.

Se detecta la ausencia de la figura de proteccién integral de los siguientes bienes:
i. CM/0027/057. Tomillar - Las Garifias — Los Ugaldes - Estructuras de la Guerra Civil.
ii. CM/0027/058. Portachuelo Viejo — Pefia Caldera - Estructuras de la Guerra Civil.
iii. CM/0027/059. Portachuelo - Cerro Bullero - Estructuras de la Guerra Civil.

Se deberd incluir en la ficha “EX — 14 Palacio de El Bosque”, con el n2 cédigo CM/027/0002, un
régimen de proteccidn de Bien de Interés Patrimonial. Ademas, sobre este bien debera actualizarse
la informacion, incorporando los recientes trabajos de restauracién y consolidacién llevados a cabo
en el edificio, asi como corregir su grado de proteccion, debiendo ser, al menos, de estructural.
Asimismo, se advierte de la presencia de un escudo vinculado a la Casa Mendoza en una de las
fachadas, al que se asignard expresamente la proteccién de Bien de Interés Cultural en la ficha, en
consonancia con lo dispuesto en el “Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccién de los
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escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de
interés histdrico-artistico.” Se debera incluir en la ficha los posibles usos a implantar en dicha
edificacion.

Se considera insuficiente el grado de proteccion ambiental A2 que se propone para la Estacion de
comunicaciones por satélite de telefénica (CM/027/0068) al haber sido declarado Bien de Interés
Cultural en la categoria de sitio cientifico (Decreto 49/2024, de 30 de abril). La ficha EX19 deberd
modificarse con la informacién contenida en dicho decreto, incluyéndose la delimitacion grafica del
entorno del BIC, que deberdn quedar igualmente reflejados en los planos de informaciéon vy
ordenacién correspondientes.

Sobre el inventario de construcciones e instalaciones en SNU (Volumen 3.6)

Se sefiala que se deberd valorar la inclusion en el Catalogo, por su valor etnogréfico o industrial, de
alguno de los elementos del inventario.

v EN RELACION CON EL BLOQUE IV: DOCUMENTACION CONJUNTO HISTORICO Y SU ENTORNO

1. Enrelacién a la Memoria de Ordenacion (volumen 4.2.1):

a.

b.

Se advierte una errata en la pagina 31 (apartado 3.4) donde se hace mencién a otro municipio.

No se ha encontrado ficha correspondiente a la reordenacion de la manzana del castillo y de
volimenes del Esquileo referida en el apartado 4.5.7.2, en la que se deberad establecer el
mecanismo de obtencidn para esta actuacion.

Sucede lo mismo que en el punto anterior en el apartado 4.5.7.3 referido a la ordenacion del borde
exterior de la muralla, sobre el que no consta ficha correspondiente.

2. Enrelacidn a la normativa urbanistica (volumen 4.2-2):

a.

En el apartado 3.4 “Actuaciones singulares” no se menciona la intencionalidad de obtencion de
suelo para los nuevos viarios y espacios libres.

Se deberd hacer alusion al deber de conservacidn establecido en el articulo 32 de la LPCCM en el
apartado 3.5.4 “Declaracién de Ruina”, asi como mencionar los articulos 171y 172 de la LSCM y el
articulo 44 de la LPCCM.

Sobre el apartado 5.4.5 “Cubierta de la edificacion” se debera corregir el punto 5 eliminando la
relacion a aprovechar “en lo posible” la teja vieja. Se solicita afiadir referencias al disefio de los
aleros.

En relacion con el apartado 5.4.6 “Construcciones por encima de la cubierta”, se sefiala que se
deberdn especificar criterios concretos para la regulacion de la instalacién de paneles solares en la
“Normativa Urbanistica”. No obstante, en la zona del Conjunto Histérico se informardn
negativamente, con caracter general, las instalaciones de paneles solares.

Se solicita eliminar de la normativa urbanistica el apartado 5.5.1 Normas Generales.

Se sefiala que la altura maxima de los zdcalos recogido en el apartado 5.5.2.1 “Fachadas a la calle”
es excesiva (1,5 metros), considerando mas idénea 0,80 metros.

Se especifican algunos puntos a tener en cuenta en el apartado 5.5.3 “Materiales de fachada y
otros elementos de acabado” en relaciéon a la prohibicién expresa de algunos materiales de
fachada, a la utilizacién de PVC para carpinterias y a la colocacidn de barrotes tipo balaustre de
hormigdn o similar.

En relacion con la carta de colores de carpinterias, cerrajeria y persianas del apartado 5.5.5, se
sefiala que los colores azulados no responden a una tipologia tradicional y unitaria del Casco
Antiguo (RAL 5001, RAL 5002, RAL 5013 y RAL 5022).

Se solicita afiadir dos puntos en el apartado 5.5.8 “Cerramientos de parcela” en relacién con la
conservacion de muros de mamposteria de piedra y la integracién de las cajas de acometidas.
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j.  Sesefala una contradiccion en relacién con la apertura de nuevo viario en el ambito del Conjunto
Histdrico, al estar contemplada una actuacion de este estilo en el PGOU pero prohibida en el
apartado 6.1.1 “Proteccion del trazado viario” de la Normativa del Conjunto Histdrico.

k. En relacion con el apartado 7.5.4.1, se considera que se deben eliminar los niveles D y F, sin
perjuicio de especificar los edificios fuera de ordenacidn y establecer unas condiciones de volumen,
estéticas etc. en la normativa urbanistica acordes para la preservacion e integracién en el paisaje
urbano.

I.  Se debe aclarar, en el apartado 7.8 “Proteccion del entorno del ambito declarado BIC”, que el
entorno de proteccidn es Unico y se trata del contenido en la declaracidn BIC, regulado en el art.
42 de la LPCCM.

|u

m. En el “apartado 7.9. Deberes de conservacion de los bienes catalogados” se deberd remitir a los
articulos 168 y 170 de la LSCM y al articulo 15 del TRLSRU. Asimismo, se actualizara la referencia a
la vigente LPCCM.

n. Se debe afadir la referencia al articulo 138 de la LSCM en el apartado 7.10 “Conservacion
subsidiaria y expropiacion forzosa”.

\"/ EN RELACION CON LOS PLANOS DE ORDENACION (PO)

1.

El plano CH.0-4.5 es errdneo en las determinaciones establecidas para la manzana 11_67862 ya que el
aumento de la altura de cornisa de algunos de los edificios es contrario al régimen de proteccidn.

Se propone la eliminacién de la posibilidad de aumento de la edificabilidad que refleja el plano CH.O-7
para el edificio del Esquileo ya que esta situacion puede limitar las vistas hacia el Castillo.

En relacidon con el plano CH.06 se sefiala la necesidad de grafiar las actuaciones “I-U5 Mejora de
pavimentaciones de diversas calles del Ambito Fase 1” y “ll-U6 Mejora de pavimentaciones de diversas
calles del Ambito Fase 2”, descritas en el apartado 2.1 del Estudio de Viabilidad del Conjunto Histdrico.
Asimismo, se advierte de un error en la Plaza de Castillejos, donde aparece la grafia II-U4 en vez de |-U4.

Se deberd valorar alternativas a la demolicidn de las edificaciones anexas al castillo, reflejadas en el plano
CH.O-7, asi como estudiar su inclusidn en el Catdlogo. El mismo plano grafia otros inmuebles situados en
la calle Almendro y Travesia de los Jardines, sobre los que se debera aclarar su modelo de obtencion,
reurbanizacién del espacio liberado etc. en el Estudio de Viabilidad.

Se sefiala que la leyenda del plano CH.O-7 hace referencia a “ambitos a desarrollar por Estudio de
Detalle” sin que luego se localicen en el plano elementos con la grafia asignada.

Se sefialan algunos aspectos del ED-1 El Esquileo, descrito en el apartado 9.1.1 de la Normativa
Urbanistica, en relacién con el modo de obtencion del suelo y el tratamiento de urbanizacién de las
parcelas 9 y 16 sefialadas como “espacios libres y zonas verdes pendientes de obtencion” en el plano
CH.O-3, y el paso libre entre la Plaza de los Hornos y la Plaza del Gato de la parcela 12. Asimismo, se
recuerda que la D.G. de Patrimonio Cultural emitié informe desfavorable a la comunicacién peatonal
entre la Plaza de los Hornos y el conjunto del Castillo/Plaza del Gato.

vi EN RELACION CON EL CATALOGO DE PROTECCION (VOLUMEN 4.2-3)

1.

Se advierte de que lo definido como “Propuesta de intervencién” en la ficha CH-6 referida al “Antiguo
Lavadero” y que incluye la “demolicidn de lo existente para construir un equipamiento de nueva planta”
es contrario a los criterios de intervencion en un BIP, que deben estar basados en la salvaguarda de los
valores histdricos, artisticos, arquitecténicos y culturales.

Se debera corregir el grado de proteccion de la ficha CH-8 referida al edificio residencial y potro de
herrar situado en la plaza del Gato. Ademas, se sefiala la necesidad de insertar en la ficha un pie de foto
que clarifique el estado previo y actual del inmueble. Por otro lado, se considera que la propuesta de
intervencién basada en la reconstruccion de la edificacién supone un a falsificacién histérica contraria a
los principios del a LPPCM, por lo que se debera estudiar una alternativa.

Se sefiala la necesidad de actualizar el régimen de proteccién de la ficha CH-9 relativa a la portada del
Antiguo Hospital, a la que se le asigna una proteccion BIC en referencia a la declaracién como tal del
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

Hospital de Buitrago en 1931. Dado que el edificio del Hospital fue demolido tras la Guerra Civil, se
deberd dicho régimen de proteccion, manteniendo Unicamente la proteccién integral de la portada.

Se debera afiadir a la ficha n2 CH-11 denominada “Puente de la Villa” un régimen de proteccion de
yacimiento arqueoldgico documentado.

En relacion con la ficha CH-13 referida al edificio residencial de la calle del Infantado n27, se debera
asignar un grado de proteccién integral al muro que formaba parte de la casa del Infantado, y un grado
de proteccion ambiental Al a la actual residencia adosada a dicho muro.

Se sefiala la falta de actualizacién de la situacion del edificio del “Esquileo” en la ficha CH-14, que refiere
a un estado actual de ruina, si bien se tiene constancia de su reciente rehabilitacion.

Se debera afiadir a la ficha n2 CH-15 perteneciente al “Cementerio del Hospital de San Salvador” un
régimen de proteccidn de yacimiento arqueoldgico documentado

Se deberd anadir a la ficha CH-17 “Edificio Parroquial” el régimen de protecciéon de BIP y asignar al
escudo de piedra de la fachada la proteccion de BIC, segun lo dispuesto en el Decreto 571/1963 de 14
de marzo.

Se sefiala la duplicidad de las fichas CH-18 y CH-19

Se sefiala la falta de actualizacién de la situacidn de la edificacion de la ficha CH-20, que se encuentra
en estado avanzado de ruina. Se deberd indicar de manera expresa el deber de conservar la fachada de
mamposteria, asi como actualizar las imagenes.

Igualmente, la ficha CH-27 se encuentra desactualizada por el mismo motivo que el punto anterior y el
texto de la propuesta de intervencion esta incompleto.

Se deberan insertar pies de fotos para clarificar el estadio previo y actual en las fichas que cuenten con
imagenes de dos estados de conservacion (por ejemplo, CH-20, CH-22 o CH-27)

En la ficha CH-28 “Edificio agropecuario” se debera indicar de manera expresa la proteccion Al para el
edificio agropecuario, manteniendo sin proteccion el edificio residencial.

Se deberd actualizar la descripcion e imagenes de las fichas CH-34 y 35 al ser edificios que han sufrido
obras de rehabilitacién recientes. Sobre la ficha CH-34 se debe afiadir la eliminacion del enfoscado.

Se deberd actualizar la ficha CH-36, con rehabilitacidn reciente, y valorar la inclusién de la edificacién
situada en la plaza de la constitucidon n212, rehabilitada al mismo tiempo y que cuenta con idénticos
valores.

Se sefiala la necesidad de unificar las fichas CH-37 y CH-10 ya que hacen referencia al mismo bien
protegido y forman la misma unidad compositiva.

Se deberd corregir la ficha CH-40 haciendo referencia a la edificaciéon de la sede del antiguo
ayuntamiento, hoy sede de la escuela municipal de musica y danza. Asimismo, se deberd hacer
referencia a los cinco escudos de su fachada, definiendo expresamente el régimen de proteccién BIC de
los mismos.

Se sefiala que las fotografias de las fichas CH-42 y CH-43 son las mismas, siendo necesario sustituir la de
esta Ultima por una en la que se vea con claridad la edificacién protegida. Para asegurar la correcta
diferenciacidn, se le asignara la direccién Martires n24D.

Se sefiala un error en la direccién de la ficha CH-53, ubicada en la Plaza de San Miguel n28 y no n99.

Se estudiard el valor histérico y la inclusidn de la fuente detectada en la Plaza de San Miguel y la situada
en la Plaza de Picasso.

Se valorara la inclusion de las dos esculturas de Jorge de Oteiza en el entorno ajardinado anexo a la
iglesia de Santa Maria del Castillo.

vil EN RELACION CON EL ENTORNO DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

1.

Se solicita incluir una descripcidon mas precisa y detallada para la ficha EN-2 “Casa de los Esgrafiados”
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2.9.2

2. Sobre la ficha EN-03, se considera que las actuaciones admitidas por el grado de proteccidn asignado a
esta edificacion no son compatibles con la conservacién de dicho bien protegido, por lo que se debe
asignar una proteccion, al menos, de ambiental Al.

3. Se debera asignar un grado de proteccién a cada una de las edificaciones contenidas en la ficha EN-4
Edificio Residencial.

4. Enrelacién a la ficha EN-7, de conservarse la maquinaria del molino eléctrico, se debera especificar de
manera expresa, asignandole su pertenencia al patrimonio industrial de conformidad con el articulo
78.1.i)

5. Sesefala un error en la direccion de la ficha EN-11.

6. Sesefalaun error en la ficha EN-11, cuya referencia del escudo es el que se encuentra en la ficha EN-6.

7. Se sefiala un error en el régimen de proteccion de la ficha EN-14 al no tratarse de un Bien de Interés
Patrimonial sino de un bien catalogado como patrimonio etnografico segun lo dispuesto en el articulo 73
y 74 de la LPCCM.

8. Sedeberaincorporar documentacion grafica que permita determinar el deterioro de las edificaciones de
las fichas EN-20, 21y 22, asi como la definicién de las instalaciones hidrdulicas correspondientes.

CONTESTACION

EN RELACION CON LA DOCUMENTACION INFORMATIVA (BLOQUE )

1. Se modifica el Plano PI-13 “Ambitos de proteccién BIC” en lo relativo a la delimitacién del Entorno de
Proteccion del CH.

2. Se modificalaleyenda de los planos PI-06Ay PI-06B “Estructura urbana. Caracteristicas de la edificacion”,

conforme a lo requerido.

EN RELACION CON LA DOCUMENTACION NORMATIVA (BLOQUE Ill)

1.

Memoria de ordenacion y fichas normativas (volumen 3.1)

a. En el apartado 3.4.1 se cambia la referencia legislativa, sefialando el articulo 48 de la vigente ley
8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

b. Seelimina del “apartado 3.7.7. Proteccidn de edificios y otros elementos construidos”, la referencia
al patrimonio industrial (molinos, tejares, fabricas, etc.) en el grado ambiental A4.

c. Se ha modificado el ambito de actuacion de la Plaza Nueva (AA-1), excluyendo la Casa de los
Esgrafiado. Asi mismo, se incorpora a la ficha correspondiente la necesidad de Estudio Histdrico-
Arqueoldgico de la evaluacion y valoracion del patrimonio afectado.

d. Asi mismo, se completa la ficha del ambito AA 3.2 “Calle de la Cadena”, sefialando la existencia de
un edificio catalogado y la necesidad de Estudio Histérico-Arqueoldgico de la evaluacién y valoracion
del patrimonio afectado.

e. Seafade alaficha del sector S-4 la circunstancia de incluir un Bien de Interés Cultural en la categoria
de sitio cientifico y que, por lo tanto, serd necesaria la autorizacién de la Direccidon General de
Patrimonio Cultural para la implantacidon de nuevos usos y edificaciones, segln lo dispuesto en el
art. 39 de la LPPCM.

Planos de Ordenacién (PO)

a. Seincorpora el plano CAT-02, si bien cabe sefialar que Unicamente contiene elementos situados
en el CHy su Entorno, ya grafiados en los planos del bloque IV. Los elementos exteriores se recogen
en el Plano CAT-01.

Normas Urbanisticas. Texto articulado (Volumen 3.4 a)

a. Se corrige la referencia a la Ley 10/1998, y se incluye la ordenanza “R1. Casco Histérico”
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b. Seregulalaimplantacion tanto de instalaciones de energia fotovoltaica en la normativa, tanto del
Bloque Il como del Bloque IV.
m EN RELACION CON EL CATALOGO DE PROTECCION Y SU NORMATIVA (VOLUMEN 3.5):
1. Sobre el contenido documental:

a. Seelimina detodo el Catdlogo el grado de proteccidn urbanistico “ambiental A0”, asignando el grado
de proteccion que se considera adecuado a los elementos afectados.

b. Se incluye también en el documento del Catdlogo la definicién de los distintos tipos de obra sobre
los bienes catalogados.

c. Se modifica el cuadro resumen del punto 1.4.4, con las consideraciones del informe

d. Se corrige la codificacién de las fichas del catdlogo, quedando: CM-n? localidad en tres cifras-m?
bien en cuatro cifras.

2. Sobre las fichas individualizadas de los elementos

a. Serecoge el término “Catalogo de Patrimonio Cultural”, de conformidad con el articulo 28 de la
LPCCM.

b. Se coordinan listados y fichas de los elementos del catalogo.
c. Se otorga proteccidn integral a los siguientes bienes:
i. CM/0027/057. Tomillar - Las Garifias — Los Ugaldes - Estructuras de la Guerra Civil.
ii. CM/0027/058. Portachuelo Viejo — Pefia Caldera - Estructuras de la Guerra Civil.
iii. CM/0027/059. Portachuelo - Cerro Bullero - Estructuras de la Guerra Civil.
d. Ficha “EX — 14 Palacio de El Bosque”:
i. Seincluye la referencia al régimen de proteccion de Bien de Interés Patrimonial.
ii. Seactualiza la informacién con las Ultimas intervenciones.
iii. Se asigna proteccidn estructural al edificio, e integral al escudo vinculado a la Casa Mendoza.
iv. Seincluye en la ficha la referencia a los posibles usos a implantar.

e. Se eleva el grado de proteccién de la Estacién de comunicaciones por satélite de telefonica de
Ambiental A2 a Integral, por haber sido declarada BIC.

f.  Seestudia el inventario de construcciones e instalaciones en SNU para la posible inclusion de algun
elemento mas en el catalogo.
v EN RELACION CON EL BLOQUE IV: DOCUMENTACION CONJUNTO HISTORICO Y SU ENTORNO
1. Enrelacidn con la Memoria de Ordenacién (volumen 4.2.1):
a. Secorrige la errata en la pagina 31 (apartado 3.4).

b. Dado el desarrollo actual de la manzana del “Esquileo” no se plantea ninguna nueva actuacion de
obtencion de suelos, por lo que no procede ficha alguna.

c. Enlorelativo ala ordenacion del borde exterior de la muralla, se sefiala la futura expropiacion de los
edificios que aun no son de titularidad municipal.

2. Enrelacién con la normativa urbanistica (volumen 4.2-2):

a. No hay ningln nuevo viario ni espacio libre para el que sea necesaria la obtencién del suelo, a
excepcion del sefialado en el punto anterior, que se ejecutard por expropiacién.

b. Se debera hacer alusion en el
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Se modifica el apartado 3.5.4 “Declaracion de Ruina” con referencia al deber de conservacion
establecido en el articulo 32 de la LPCCM y se mencionan los articulos 171y 172 de la LSCM vy el
articulo 44 de la LPCCM.

Se modifica el apartado 5.4.5 “Cubierta de la edificacion” en lo relativo al aprovechamiento de la teja
vieja. Se afiaden referencias al disefio de los aleros.

Se modifica el apartado 5.4.6 “Construcciones por encima de la cubierta para la regulacion de la
instalacion de paneles solares en la “Normativa Urbanistica”.

Se modifica el apartado 5.5.1 Normas Generales conforme a lo expresado en el informe.
Se modifica la altura maxima de los zdcalos, limitandola a 0,80 metros.

Se modifica el apartado 5.5.3 “en el sentido sefialado en el informe.

Se eliminan los colores azulados de la carta de colores de carpinteria.

Se afladen dos puntos en el apartado 5.5.8 “Cerramientos de parcela” en relacién con la
conservacion de muros de mamposteria de piedra y la integracién de las cajas de acometidas.

No se prevén nuevos viarios en el dmbito del Conjunto Histérico.

Se modifica el apartado 7.5.4.1, eliminado los niveles D y F, remitiendo su adaptacion o
disconformidad a la normativa.

Se aclara que el entorno de proteccion es Unico y se trata del contenido en la declaracién BIC. Se
sefala que los subambitos del entorno son una zonificacién del propio Plan para regular con mayor
o menor intensidad las protecciones.

Se actualizan las referencias legislativas en lo relativo a deberes de conservacién de los bienes
catalogados.

Se afiade la referencia al articulo 138 de la LSCM en el apartado 7.10 “Conservacion subsidiaria y
expropiacion forzosa”.

3. Enrelacion con los Planos de Ordenacién (PO)

a.

e.

f.

Plano CH-0-4.5: Se corrigen las incongruencias en lo relativo a las alturas de los edificios CH-20, 24 y
25.

Plano CH.O-7: se recogen las actuales caracteristicas del edificio del Esquileo como volumetria
maxima.

Plano CH.06: Se completa la grafia de las actuaciones, a excepcion de aquellas que no tienen una
delimitacion precisa, explicandose la circunstancia en leyenda, memoria y valoracion econémica. Se
corrige el error existente.

Se elimina la demolicion de las edificaciones anexas al castillo.
Plano CH.O-7: no hay ambitos remitidos a estudio de detalle por lo que se elimina de la leyenda.

Se elimina cualquier actuacidn para la obtencion de suelos en el entorno del Esquileo.

4. Enrelacion con el Catalogo de Proteccion (Volumen 4.2-3)

En el tiempo transcurrido desde la emision del informe, el ayuntamiento, la subdireccion general de
patrimonio historico y la direccion general de arquitectura de la Comunidad de Madrid han mantenido
reuniones para la elaboracién de un nuevo catédlogo, por lo que las consideraciones del informe han
quedado obsoletas, debiendo valorarse el nuevo documento.

En cualquier caso, se contesta a lo planteado en el informe de 2025.

a.

Ficha CH-6 “Antiguo Lavadero”: se elimina la posibilidad de demolicién, debiéndose ajustar a lo
permitido para un BIP y su nivel de proteccion.

Se modifican los niveles de proteccidon asignados a los elementos CH-8, CH-9, CH-11, CH-13, CH-15y
CH-17 conforme a lo requerido en el informe. Se sefiala que la proteccion CH-8 se limita al potro de
herrar.
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c. Respecto a la ficha CH-14, se ajusta a las condiciones fisicas actuales, rehabilitado con informe
favorable de la administracidn competente en proteccién del patrimonio histdrico.

d. Respecto a los elementos CH-20 y CH-27, se eliminan del catdlogo, al haber desaparecido
ajustandolas a las condiciones fisicas actuales.

e. En las fichas con fotografias de distintas épocas se fechan para poder evaluar la evolucion de los
edificios.

f.  Se eliminan los elementos CH-18 y CH-19.

g. Enasignaal elemento CH-28 “Edificio agropecuario” de manera expresa la proteccidon Al Unicamente
para el edificio agropecuario, aclarando que el edificio residencial no tiene proteccion.

h. Se eliminan los elementos CH-34, CH-35 y CH-36.
i.  Se unifican las fichas CH-37 y CH-10.
j.  Seeliminan los elementos CH-40, CH-43 y los edificios de la Plaza de San Miguel (CH-53 y otros).

k. Se han estudiado el valor histérico y la inclusion de las fuentes de la Plaza de San Miguel y la Plaza
de Picasso, no encontrandose justificacion suficiente ya que son fuentes de mitad del siglo XX de
modelo estandar que se iban construyendo por numerosos pueblos del centro de Espania.

En relacion con el Entorno de Proteccion del Conjunto Histdrico
a. Se completa la ficha EN-2 “Casa de los Esgrafiados”.
b. Ficha EN-3: se elimina.

c. Ficha EN-4: se asigna un nivel de proteccion Ambiental 1 al edificio principal, no teniendo valores a
proteger el resto de las construcciones.

d. Ficha EN-7: se incluye la referencia a la maquinaria del molino eléctrico.
e. Se corrige la ficha EN-6.
f.  Seeliminan las fichas EN-11 y EN-14.

g. Se han incorporado fotografias de los elementos EN-20, 21 y 22 donde ha sido posible acceder a
ellos, ya que se encuentran entre maleza y en muy mal estado.

2.10 DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS (CM)

2.10.1 CONTENIDO DEL INFORME

Con fecha 23 de abril de 2025 se emite informe de la Direccidon General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid sobre los aspectos y determinaciones que inciden sobre el dominio publico de carreteras, el trazado
y la prevision de actuaciones de la red de carreteras autonémica. El contenido del informe se concreta en los
siguientes puntos:

1.

Marco normativo aplicable: se indica que deberan tenerse en cuenta la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de
marzo.

Calificacion como red supramunicipal: se recuerda la obligacién de calificar la Red de Carreteras de la
Comunidad de Madrid como Red Supramunicipal de Infraestructura Viaria, incluyendo las zonas
correspondientes al dominio publico.

Zonas verdes en ambitos de proteccion Se indica que no podra destinarse suelo clasificado como zonas
verdes o espacios libres dentro de la franja de proteccion de las carreteras de titularidad autondémica.

Estudio de trafico: se indica que el estudio de trafico debera ampliarse para incluir el desarrollo S-4 y
analizar la afeccion sobre las carreteras autondmicas afectadas por el mismo.

Planos y documentacidon del Plan General se establece que el Plan General deberd incluir planos
especificos de las carreteras autondmicas, con escala adecuada y debidamente acotados, en los que se
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representen las distintas zonas de afeccion. Esta informacion debera figurar tanto en la normativa como
en las fichas urbanisticas, con mencién expresa a la legislacion sectorial autondmica y a los usos
permitidos en zonas de dominio publico y proteccion. Se requiere, ademds, su entrega en formato
editable, incluyendo la definicion de travesia y tramo urbano.

6. Situacion en Suelo Urbano Consolidado: se hace constar que, en suelo urbano consolidado, podran ser
de aplicacidn las disposiciones contenidas en los articulos 30.1, 31.1y 35.2 de la Ley 3/1991.

7. Accesos: Se seflala que no se permitird ningin nuevo acceso a las carreteras autondmicas sin
autorizacién expresa de la Direccidon General de Carreteras. Los accesos deberan realizarse desde la red
viaria municipal, y cualquier modificacion en las caracteristicas o uso de accesos existentes requerira
autorizacion previa de la Consejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras.

8. Propuestas de nuevos accesos: el informe determina que se deberdn incluir propuestas especificas para
las actuaciones de nuevos accesos a la red autondmica desde los desarrollos previstos, acompainadas de
una propuesta grafica a nivel anteproyecto, su integracion en los planos de ordenacién y la definicién de
horizontes temporales para su ejecucion.

9. Prevencion de contaminacidon acustica: se recuerda la obligacion de cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacion vigente en materia de contaminacidn acustica, lo cual debera acreditarse
mediante los estudios correspondientes.

10. Remision de documentacion para informe: la documentacion corregida del Plan General y cualquier
instrumento de planeamiento que afecte a la red autondmica debera remitirse a la Direcciéon General
para la emision del correspondiente informe favorable y vinculante previo a su aprobacion definitiva.

11. Proyectos especificos de nuevos accesos. Tras la obtencidn del informe favorable, se deberan remitir a
la Direccién General los proyectos completos de conexion de los nuevos sectores que afecten a
carreteras autonémicas.

12. Deberd reflejarse en las fichas urbanisticas y el informe de sostenibilidad econdmica que los gastos
derivados de la redaccidon de proyectos, disposicion de suelo y construccion de infraestructuras viarias
deberan ser sufragadas por los desarrollos urbanisticos y/o por la administracion municipal.

13. Autorizacion de actuaciones: este informe no implica autorizacion alguna. Las actuaciones concretas
deberan ser autorizadas por sus titulares mediante solicitud expresa.

Las actuaciones que afecten a infraestructuras competencia de la Direccion General seran objeto de un
analisis mas detallado en fases posteriores del planeamiento, pudiendo establecerse condiciones adicionales.

Antes del inicio de cualquier obra que afecte al dominio publico viario o su zona de proteccion, debera
solicitarse autorizacién al drea de Explotacién de la Direccidon General de Carreteras e Infraestructuras.

CONTESTACION

En primer lugar, debe sefialarse que el informe se emite respecto a la documentacién remitida a la DG de
Carreteras con fecha 18/6/2024, que no incluia el Estudio de Trafico elaborado posteriormente, entregado al
Ayuntamiento de febrero de 2025. Muchas de las cuestiones sefialadas en el informe figuran ya en ese nuevo
estudio de Trafico, que serd remitido de nuevo junto con la Propuesta Final de Plan para obtener el informe
definitivo.

Por otra parte, cabe sefialar que el marco normativo ha sido tenido en cuenta a lo largo de todo el proceso
de redaccidn del Plan y sus referencias se encuentran recogidas en los distintos documentos que lo integran,
y de forma especifica en la Memoria de Ordenacion y la Normativa Urbanistica.

En cuanto a la calificacion de la red viaria, se ha clasificado la totalidad de la Red de Carreteras de la
Comunidad de Madrid como Red Supramunicipal, incluyendo expresamente las zonas correspondientes al
dominio publico.

Respecto a la franja de proteccién de las carreteras autondmicas, se indica que ha sido tratada como reserva
viaria, diferenciada de las calificaciones de zonas verdes.

En relacion con el Estudio de Trafico, se ha redactado un nuevo documento que incorpora las cuestiones
planteadas en el informe, incluyendo el analisis de la totalidad de los nuevos sectores y su afeccion a la red
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de carreteras de la Comunidad de Madrid. No obstante, en relacidon con los sectores urbanizables, debe
sefialarse que su analisis se remite a los estudios de trafico de los planes parciales que desarrollaran los
ambitos.

Por lo que respecta a la documentacidn grafica, los Planos de Ordenacién del Plan General cuentan con el
nivel de detalle suficiente, representando adecuadamente las infraestructuras autondmicas con su
correspondiente calificacidn, junto con las franjas de afeccidn y proteccion debidamente acotadas y el resto
de las consideraciones requeridas.

Finalmente, en relacién con el resto de observaciones formuladas en el informe —incluyendo aquellas
relativas a accesos a la red viaria autondmica, documentacién a remitir a la Direccidn General, prevencion de
la contaminacidn acustica, sostenibilidad econdmica, autorizaciones previas, y coordinacién futura en las
sucesivas fases del planeamiento— se toman en consideracion incorporandose a las Normas Urbanisticas y
seran debidamente atendidas en el marco del desarrollo posterior del planeamiento y en los procedimientos
administrativos correspondientes.

CANAL DE ISABEL Il

2.11.1 CONTENIDO DEL INFORME

Con fecha 4 de abril de 2025 el Canal de Isabel Il emite informe sobre la aprobacién inicial del PGOU de
Buitrago del Lozoya.

El informe establece una serie de consideraciones vinculantes que deben ser tenidas en cuenta y de
prescripciones concretas que deben incorporarse a la documentacion del plan.

Se detallan las infraestructuras de abastecimiento necesarias para satisfacer las necesidades del desarrollo
del planeamiento, entre las que se incluyen arterias de refuerzo, conducciones y nuevos depdsitos o
ampliacion de los existentes.

Se especifica la necesidad de incorporar a la documentacidn del Plan un plano de infraestructuras basicas de
transporte y distribucién de agua potable en el que quede reflejada la red principal necesaria para garantizar
el suministro a las futuras actuaciones.

Se hace alusion a la conveniencia de realizar reservas de suelo a ambos lados del cruce del rio Lozoya para la
posible instalacién de un tanque de tormentas o de bombeo

Los vertidos generados por el sector S-4 “Telefénica” deberan tratarse en una depuradora propia a ejecutar
en el interior del sector y de gestidn privada, si bien debera contar con la autorizacién de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior y de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

El informe propone que las redes de saneamiento para los ambitos AA-1, AA-2, AA-3.1, AA-3.2, AA-4.1, AA-
4.2, AA-5 y AA-8 y el sector S-1 sean de tipologia unitaria. Asimismo, para los ambitos AA-6 y AA-7 y los
sectores en suelo urbanizable sectorizado S-2 y S-3 se propone red de tipologia separativa.

Los proyectos de redes de saneamiento deberan contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible, o tanques de laminacidon, que reduzcan/laminen la incorporacién de las aguas de lluvia en la red
de saneamiento.

Se especifica que los terrenos donde se ubican las infraestructuras basicas, existentes y futuras, para la
aduccion y regulacion del agua de consumo humano, asi como para el saneamiento y depuracion de las aguas
residuales del municipio de Buitrago del Lozoya, deberdn calificarse como Redes Supramunicipales de
Infraestructuras Sociales, si dan servicio a varios municipios, o como Redes Generales de Infraestructuras
Sociales en caso contrario, y sefialarse en los planos de calificacion del Plan General.

Se informa de que el Plan debera recoger las infraestructuras de Canal de Isabel Il que se incluyen en la
delimitacion de su ambito territorial y justificar el cumplimiento de la regulacion relativa a las Bandas de
Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccion (FP).

En relacidon con el Area Recreativa de Riosequillo, el informe determina que el Plan debe incorporar la
ordenacién y normativa especifica que flexibilice usos y actividades y determine todos los aspectos
urbanisticos para su correcta gestion, permitiendo un aumento de edificabilidad de al menos un 20% sobre
la ya materializada, de tal manera que se garantice el buen desarrollo de las actividades.
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2.12

Asimismo, se sefiala las edificaciones propiedad del Canal de Isabel Il localizadas en el entorno del embalse,
debera contar con una calificacién y ordenanza que contemple su uso residencial original (como edificaciones
vinculadas a la construccién y gestién de la presa y de las infraestructuras asociadas).

Por otro lado, se incide sobre una parcela cuya calificacidn cambia, respecto de las Normas Subsidiarias, de
Residencial — Ciudad Jardin 1 a Red General de Equipamiento Social. El informe considera que no se motiva
de forma suficiente y adecuada la necesidad e idoneidad de cambiar dicha calificacion y pide mantener la de
Residencial.

Ademas, el informe incorpora diversos aspectos de caracter normativo que deben ser incorporados a la
Normativa Urbanistica del Plan.

CONTESTACION

Las prescripciones de caracter normativo e indicativo que se recogen en el informe se han incorporado a la
documentacion del plan, especificamente a las Normas Urbanisticas y las Fichas de planeamiento, en cada
caso.

El plano de infraestructuras basicas de transporte y distribucion de agua exigido en el informe, ya se
encuentra incorporado a la documentacién del Plan. Corresponde, concretamente, a los planos numerados
como PI-9 y PI-10 de la Documentacién Informativa e INF-1 e INF-2 de la Documentacion Normativa,
correspondientes a las redes de abastecimiento y saneamiento, respectivamente.

En relacién con el Area Recreativa de Riosequillo y las edificaciones del entorno, las pretensiones de la
alegacion en cuanto al incremento del 20% de la edificabilidad respecto de la existente puede entrar en
conflicto con el régimen juridico del Suelo No Urbanizable de Proteccidn. En todo caso, se considera adecuado
remitir a Plan Especial la pormenorizacion en cuanto a los usos y otras determinaciones, de manera que el
Canal de Isabel Il, como propietario y promotor de los terrenos, pueda proponer las soluciones que considere
de su interés.

En relacidn con la parcela situada en la Av. Madrid propiedad del Canal de Isabel Il, la justificacion sobre su
recalificacidn se sustenta en varias cuestiones.

En primer lugar, desde el punto de vista del interés publico, no resulta razonable la construccidn de viviendas
en colindancia con un cuartel de la Guardia Civil dadas las caracteristicas especificas, de seguridad vy
operatividad, de estas instalaciones.

Por otro lado, el caracter del Canal de Isabel Il como entidad de derecho publico justifica que el tratamiento
urbanistico de sus propiedades sea acorde con los fines propios de la entidad, por lo que resulta razonable
atender a este cambio de calificacidn.

En este punto cabe aludir al origen de la parcela como parte de la “Cafiada Real de San Lazaro”, declarada
excesiva por Orden Ministerial de 1958 y desafectada del uso publico pecuario. Como resultado de la
desafectacion, el Estado inscribié la finca para su enajenacioén, y el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya la
adquirio en 1960 mediante escritura publica, segin consta en nota registral.

Por su parte, los antecedentes catastrales muestran la finca fue transmitida al Canal de Isabel Il el 19 de julio
de 1999. Cabe entender que dicha cesion respondié al propdsito de albergar dotaciones o servicios publicos
vinculados a la gestidn del agua, en linea con las competencias del organismo.

Por lo tanto, no resulta procedente que estos suelos sean ahora objeto de beneficio particular por parte de
la entidad, maxime cuando el area homogénea en el que se inserta presenta un déficit de dotaciones publicas.
En consecuencia, preservar su uso para fines publicos es coherente tanto con el origen de la parcela como
con el interés general que motivo su cesion.

AREA DE DESARROLLO RURAL (CM)

2.121

CONTENIDO DEL INFORME

Con fecha de firma de 21/02/2024, el Area de Desarrollo Rural de la Subdireccién General de Politica Agraria
y Desarrollo Rural, integrada en la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion de la
Comunidad de Madrid, emite comunicacién con referencia 10/158684.9/24 en respuesta a la solicitud
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municipal de informe sectorial y/o aportaciones en las consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica del
PGOU, recibida el 19/02/2024 con referencia 99/023397.9/24.

El Area comunica que no participa en ningtin procedimiento por el que deba emitir un informe sectorial y que
no tiene observaciones que formular en el dmbito de sus competencias.

2.12.2 CONTESTACION
No se solicitan cambios en la documentacion del Plan General, al no formularse observaciones ni
prescripciones.

2.13 ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)

2.13.1 CONTENIDO DEL INFORME
Con fecha 23/02/2024, la Gerencia de Area de Patrimonio y Urbanismo Centro de ADIF emite informe con
referencia JUI. 0183.0116 sobre el PGOU aprobado inicialmente el 26/05/2022.
Recuerda la aplicacién a las actuaciones en el entorno ferroviario de la Ley 38/2015, del Sector Ferroviario,
del Reglamento aprobado por el Real Decreto 2387/2004, en lo que no se oponga a dicha ley, y del Real
Decreto 929/2020, sobre seguridad operacional e interoperabilidad ferroviarias.
Sefiala que la Red Ferroviaria de Interés General no discurre por el término municipal y que no existen
elementos ni infraestructuras ferroviarias en su interior. Por ello, considera que el Plan no contiene
determinaciones que afecten a terrenos o instalaciones cuya gestion tiene encomendada. El
pronunciamiento se emite sin perjuicio de los informes técnicos complementarios solicitados a otras
direcciones de ADIF, que se comunicaran si resultan pertinentes.

2.13.2 CONTESTACION
No proceden modificaciones derivadas del informe, dada la ausencia de afeccion ferroviaria sefialada por
ADIF.

2.14 DIRECCION GENERAL DE PROMOCION ECONOMICA E INDUSTRIAL (CM) MINAS

2.14.1 CONTENIDO DEL INFORME
En la comunicacién incorporada al expediente con fecha 13/03/2024, la Direcciéon General de Promocion
Econdmica e Industrial sefiala que no resultan afectados derechos mineros por el Plan General. Recuerda, no
obstante, que las prohibiciones sobre actividades comprendidas en la Ley de Minas deberan estar motivadas
y no podran tener caracter genérico.

2.14.2 CONTESTACION
No procede modificar la ordenacién por afeccidn a derechos mineros.

2.15 AREA DE PREVENCION DE INCENDIOS DEL CUERPO DE BOMBEROS (CM)

2.15.1 CONTENIDO DEL INFORME

El Area de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid informa sobre la
consulta ambiental del PGOU en el expediente 03-2913-00038.1/2024. El documento incorpora firma de
14/03/2024.

Sefiala que Buitrago del Lozoya no esta considerado Zona de Alto Riesgo de incendio forestal seguin el Anexo
| del Decreto 59/2017, por el que se aprueba el INFOMA. Al no desarrollar el PGOU detalladamente las
materias de proteccidon contra incendios de su competencia, comunica que no emite informe de dicha
documentacidn ni realiza observaciones o sugerencias, sin perjuicio del posterior desarrollo y tramitacion de
figuras de planeamiento que si las concreten.
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2.15.2

2.16

CONTESTACION

No proceden modificaciones especificas como consecuencia de este informe. Se mantiene la exigencia de
atender la normativa de proteccién contra incendios en los instrumentos y proyectos de desarrollo, asi como
las condiciones sobre la interfaz forestal de S-4 establecidas por Biodiversidad y recogidas en el apartado 2.6.

AREA DE PLANIFICACION Y GESTION DE RESIDUOS (CM)

2.16.1

2.16.2

CONTENIDO DEL INFORME

Con fecha 14/05/2024, el Area de Planificacion y Gestién de Residuos emite informe sobre el Estudio de
Caracterizacion de la Calidad de los Suelos. Solicita extender la Fase | a todos los ambitos con cambio de uso
efectivo, incluidos los de suelo urbano, y completar el analisis historico con mas vuelos, delimitacién de los
ambitos y localizacidn de actividades, depdsitos o residuos que pudieran afectar a la calidad del suelo.

Si se detectan indicios de afeccién, debera realizarse la caracterizacion analitica de Fase Il; en los sectores
productivos debera definirse el blanco ambiental de la situacidn preoperacional. Las condiciones que
correspondan al planeamiento de desarrollo deberan quedar recogidas en las fichas urbanisticas.

Para S-4 se solicita aclarar si las instalaciones existentes o las actividades previstas tienen la consideracion de
potencialmente contaminantes. Asimismo, se requiere recoger en la normativa las obligaciones del articulo
3 del Real Decreto 9/2005, especialmente su apartado 4, relativas al establecimiento, ampliacion y clausura
de estas actividades.

CONTESTACION

Se completa el Estudio de Caracterizacién de la Calidad de los Suelos con el alcance territorial e historico
requeridoy con la identificacion de los posibles focos de afeccidn. Sus conclusiones determinardn los estudios
analiticos necesarios posteriores al PGOU y que deben resolverse previamente al desarrollo de los dmbitos
afectados. Asi, se incorporan los siguientes aspectos, que son los afectados en el Plan:

e Se extiende el informe de situacién de la calidad del suelo a todos los ambitos con cambio efectivo de
uso, cualquiera que sea su clase, incluidas las actuaciones de dotacién y de suelo urbano no consolidado,
conforme al articulo 10 de la Ley 1/2024.

e Se completa la Fase | con mas vuelos histéricos y ortofotografias préximas en el tiempo, a escala
suficiente para detectar actividades, depdsitos, almacenamientos peligrosos y acumulaciones de
residuos.

e Incorporar los contenidos minimos de las directrices: objetivos, cartografia, contexto geoldgico e
hidrogeoldgico, puntos de agua, antecedentes, usos actuales y futuros, clasificacién y calificacion vigente
y propuesta, focos potenciales y conclusiones sobre trabajos complementarios.

e Se establece para el S-3 la obligacidon de definir el blanco ambiental preoperacional por ser de uso
productivo mediante caracterizacion analitica, al estar remitido a planeamiento de desarrollo.

e La actividad existente y la ampliacion del S-4 no es potencialmente contaminante segun el Real Decreto
9/2005, al tratarse de suelos dotacionales sin actividad productiva de ningun tipo.

e Se recoge en las fichas de los dmbitos remitidos a planeamiento de desarrollo las condiciones para el
desarrollo del Plan Parcial.

e Se incluye en la normativa urbanistica la aplicacion del articulo 3 del Real Decreto 9/2005 a las
instalaciones sometidas a él, especialmente su apartado 4 sobre establecimiento y clausura de
actividades potencialmente contaminantes.

AYUNTAMIENTO DE GARGANTILLA DEL LOZOYA Y PINILLA DE BUITRAGO

2171

CONTENIDO DEL INFORME

El informe municipal firmado electrénicamente el 19/06/2024 comunica que el Ayuntamiento de Gargantilla
del Lozoya y Pinilla de Buitrago no tiene observaciones que formular al Plan General de Buitrago del Lozoya.
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2.17.2 CONTESTACION
No proceden modificaciones al respecto.

2.18 INSTITUTO GEOLOGICO Y MINERO DE ESPANA (IGME)

2.18.1 CONTENIDO DEL INFORME
Con fecha 31/03/2025, el IGME remite informacién de referencia para el analisis del patrimonio geoldgico, la
hidrogeologia, las aguas subterraneas y los riesgos geoldgicos. Identifica inventarios, cartografia y bases de
datos que pueden consultarse y ofrece emitir un pronunciamiento adicional si se concreta el aspecto sobre
el que se solicita informe.

2.18.2 CONTESTACION
Dadas las caracteristicas de las determinaciones del PGOU, no procede incidir en el tema, siendo el momento
adecuado para ello el que ejecute obras concretas.

2.19 AREA DE ViAS PECUARIAS (CM)

2.19.1 CONTENIDO DEL INFORME
El informe del Area de Vias Pecuarias, firmado el 26/03/2025, es favorable condicionado a incorporar sus
prescripciones. Requiere representar las vias pecuarias con su anchura legal y una trama y leyenda comunes
en los planos de todos los bloques, identificdndolas como «Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio
Libre Protegido», sin prevalencia de otros usos, también en sus tramos urbanos.
Seiiala que el dominio publico pecuario constituye una red ya obtenida: no genera aprovechamiento ni puede
computar como suelo de cesidn, zona verde o espacio libre a efectos de los estandares urbanisticos. Las
propuestas de permuta de 14.630 m? de las Cafiadas Reales de Velayos y San Lazaro deben sujetarse al
procedimiento sectorial y a la valoracién previa exigible, sin deducir su equivalencia Unicamente de la
superficie.
Se requiere actualizar las referencias al Reglamento de Vias Pecuarias, corregir la atribucion de competencias
para autorizar actuaciones y recoger las condiciones de cruces, nuevos viarios, ocupaciones por
infraestructuras y acondicionamiento. En los tramos no urbanos se exige zahorra natural, y en los urbanos y
cruces, los tratamientos no asfalticos previstos en el informe.

2.19.2 CONTESTACION

Se incorporan en el Plan las prescripciones del informe, coordinando memoria, normativa, documentacién
ambiental, resumen ejecutivo y planos, incluidos los del Conjunto Histdrico.

Quedar expresamente reconocida la integridad del dominio publico pecuario y su régimen de proteccion con
independencia de la clase de suelo que atraviese, corrigiendo los computos de redes, cesiones o
aprovechamientos que resulten afectados. Las permutas se recogerdan como propuestas sometidas a su
tramitacion y valoracién sectorial, sin que el Plan comporte su aprobacion.

Las Normas Urbanisticas sefialan la reserva a favor del drgano competente en vias pecuarias de las
autorizaciones en estos terrenos. Se sefiala que los proyectos de acondicionamiento y el planeamiento de
desarrollo afectado se someteran al informe o autorizacion que proceda.

Se recoge lo requerido en el informe, afectando a los siguientes documentos: Memoria de Informacion,
Memoria de Ordenacion, Resumen Ejecutivo, Estudio Ambiental Estratégico, Normativa Urbanistica, Estudios
arqueoldgicos,

En los planos, se califica y representa toda la red con su anchura legal y trama clara bajo la denominacion
«Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido», uso via pecuaria, sin prevalencia de otro uso.

En la Memoria de Ordenacion se recogen con detalle las permutas por cambios de trazado. Deben sujetarse
al articulo 22 de la Ley 8/1998 y del Decreto 7/2021. La equivalencia dependera de la valoracion conforme al
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2.20

articulo 35 y siguientes del texto refundido de la Ley de Suelo y del previo informe de la direccion general
competente en Suelo.

Se atienden los requerimientos relativos a la pavimentacion en zonas urbanas con materiales no asfalticos de
color terrizo y, en zonas no urbanas, Unicamente zahorra natural; localizacién y condiciones para tuberias y
otras canalizaciones;

RED ELECTRICA

2.20.1

CONTENIDO DEL INFORME

Mediante escrito de 09/04/2025, Red Eléctrica identifica la posible afeccidn a la linea de 400 kV Mudarra—
San Sebastian de los Reyes. Sefala las limitaciones de edificacidn y plantacion, la necesidad de preservar la
servidumbre y el acceso a la instalacion y el cumplimiento de su normativa técnica.

Exige considerar esa instalacion y respetar el Real Decreto 1955/2000 y la reglamentacion aplicable. Recuerda
la limitacion de plantaciones y la prohibicion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por
la proyeccion de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada con las
distancias reglamentarias. Su anchura orientativa se sitla en torno a 80 m para lineas de 400 kV, pero la
exacta depende de cada vano, apoyos y tendido y deberd concretarse con documentacion georreferenciada.

2.20.2 CONTESTACION

Se han recogido las cuestiones solicitadas:
e Serecoge en planos la linea de 400 kV Mudarra—San Sebastian de los Reyes.
e Seincorporan a la normativa las condiciones requeridas.

e Se remiten planos georreferenciados para obtener las zonas de influencia exactas y ajustar a ellas las
actuaciones que puedan resultar afectadas.

e Seincorporan a la normativa las condiciones relativas a limitaciones de plantacién y la prohibicién de
edificios e instalaciones industriales en la franja de seguridad del articulo 162.3 del Real Decreto
1955/2000, asi como la servidumbre de paso aéreo y el acceso para establecimiento, vigilancia,
conservacion, reparacion y, cuando sea necesario, corta de arbolado, conforme a la Ley 24/2013 y al Real
Decreto 1955/2000.
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3 ALEGACIONES

3.1 ALEGACION N21

3.1.1 CONTENIDO

Alegacion con n2 de entrada en registro 2414/2022 y fecha 29/06/2022 mediante la que se solicita saber si el
PGOU en tramitacidn afecta a las parcelas n? 147, 149, 151, 153, y 159 de la avenida de Madrid de Buitrago
del Lozoya.

3.1.2 INFORME

La alegacidén hace referencia a terrenos no urbanizados sobre los que se encuentra el sector de suelo
urbanizable SUS-3 “El Mesdn”, ocupando el tridngulo formado por la N-I, la Cafiada Real de San Lazaro y el
Pinar del Mesén. El sector coincide parcialmente con la UG-15 de las NNSS de 1990 y cuenta con una
superficie total de 38.416,92m?, uso global de Actividades Econdmicas y aprovechamiento de 9.220,06
m?/cuc.

El resto de la parcela corresponde a Suelos No Urbanizables de Proteccidn Paisajistica y de Infraestructuras.

3.1.3 PROPUESTA

No procede propuesta, ni estimatoria ni desestimatoria, toda vez que el escrito de alegacién se limita a
solicitar informacion sobre el sector. Debe decirse que la informacidn solicitada ha estado disponible para el
publico en general durante el periodo de informacidn publica posterior a la aprobacion inicial del PGOU.

En todo caso, se sugiere al Ayuntamiento que a la contestacidn que, en su caso, se remita al alegante, se
adjunte la ficha del sector SUS-3.
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3.2

ALEGACION N22

3.2.1

3.2.2

3.2.3

CONTENIDO

Tras presentar una sugerencia al documento de Avance del PGOU de Buitrago del Lozoya, el alegante solicita
el cambio de clasificacién de las parcelas de su propiedad incluidas dentro de la delimitacidn del AA-8 como
Suelo Urbano Consolidado, al ser esta la clasificacion que les otorgaba las NNSS de 1991, con ordenanza de
aplicacién Ciudad Jardin.

Asimismo, solicita que se desestime la necesidad de obtener la zona verde planteada dentro del AA-8, por no
responder a necesidades reales, dado que el término municipal cuenta con un exceso de zonas verdes y no
se ha producido ningliin cambio en la configuracién del suelo que haga necesaria una nueva obtencion.

INFORME

El motivo por el cual se toma la decisidn de delimitar la AA-8 tiene que ver con los antecedentes previos sobre
las parcelas y la alegacion presentada por el propietario en el afio 2006 a la tramitacion del primer Avance
del Plan General, cuya tramitacion quedd interrumpida. En dicha alegacién, el alegante solicitaba la
modificacion de las condiciones sobre la zona para la disminucién del tamafio minimo de parcela, fijada en
500 m? por la ordenanza CJ-2 de las NNSS de 1991. Tal pretensidn podria tener sentido, en la medida en que
planteaba homogeneizar las condiciones con las otorgadas al resto de viviendas construidas en la zona al
amparo de una licencia de edificacién de 1980, conforme a la ordenacién de las anteriores NNSS de Coplaco,
que las NNSS de 1991 alteraron, dejando estas viviendas fuera de ordenacion.

No obstante, en esta nueva alegacion el alegante desiste de tal pretension, renunciando al incremento de
edificabilidad y densidad planteado, que justificaba la delimitacion de la actuacién de dotacién en
cumplimiento del articulo 19.bis LSCM. En correspondencia, se elimina también la vinculacién de la zona
verde al desarrollo de las parcelas implicadas.

PROPUESTA

Estimar la alegacion presentada, estableciendo sobre la misma la calificacion con la Norma Zonal R5.
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3.3 ALEGACION N¢3

3.3.1 CONTENIDO

Solicita que se corrija la documentacion del PGOU aprobado inicialmente, particularmente los Planos de
ordenacion PO-3y PO-4y el articulado de las Zonas de Ordenanza del articulo 12 del Volumen 3.44a, asignando
a la parcela de la calle Puente Nuevo n214 la calificaciéon y condiciones asociadas al uso Residencial
Multifamiliar, RM, que es la que corresponde a su edificacion por tratarse de un edificio compacto que agrupa
cuatro viviendas independientes con acceso comun y compartido desde el espacio publico, como se acredita
en los documentos relativos al Estudio de Detalle y su respectiva licencia de obras, cuya copia adjunta.

3.3.2 INFORME

La ordenanza asignada a la parcela atiende a la sugerencia que el alegante llevd a cabo en la anterior fase de
tramitacion, advirtiendo que dicha parcela contaba con unas determinaciones particulares derivadas de la
aprobacién de un Estudio de Detalle. En consecuencia, se definid la ordenanza especifica R3-b que incorpora
las condiciones del Estudio de Detalle, tal y como queda reflejado en el articulo 12.6.1 de las NNUU del
documento de Aprobacion Provisional del Plan General:

R3-b: Ordenanza especifica para la parcela situada en Calle Puente Nuevo n® 14, que se regulard por las
condiciones de uso y edificacion establecidas por el Estudio de Detalle para esa parcela, aprobado
definitivamente con fecha 23/10/2010.

3.3.3 PROPUESTA

Estimar la alegacidn en el sentido de advertir que la ordenanza particular R3-b, establecida en el documento
de aprobacién provisional para la parcela objeto de alegacién, recoge las determinaciones especificas del
estudio de detalle aludido.

En la ordenanza R3-b estd permitido el uso residencial multifamiliar o colectivo RM, y como uso
complementario el uso terciario hotelero y turistico.
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3.4

ALEGACION N24

3.4.1

3.4.2

CONTENIDO

Solicita que la parcela n? 34 de la urbanizacién El Pinar de Buitrago no sea clasificada como Suelo Urbano
manteniendo su condicién de Suelo No Urbanizable que establecian las NNSS de 1991.

INFORME

La clasificacion de suelo urbano otorgada por el documento de aprobacion inicial del PGOU a la parcela n? 34
de la urbanizacion el Pinar de Buitrago, viene a corregir un error que se arrastra desde las NNSS de 1991, por
la cual la parcela quedd excluida del suelo urbano, en contradiccién con el planeamiento antecedente
(Normas de COPLACO), que recogia como suelo urbano el dmbito completo del Proyecto de Urbanizacidn, al
cual pertenecia la parcela, tal y como se aprecia en la siguiente imagen.

l r A IDOARIZACION NET POLIGANA

El Ayuntamiento de Buitrago ha tratado anteriormente de corregir este error, tramitandolo como
subsanacién de error material ante la Comunidad de Madrid. En contestacidon a la solicitud, el Area de
Planeamiento 3 de la Direccion General de Urbanismo emitié el informe que se adjunta, reconociendo que
se tratd de un error material de cardcter grafico, pero remitiendo a la formulacién del nuevo Plan General
para su subsanacion.

La confusion deriva de la traslacién errénea de las NNUU de 1976 (COPLACO) a los planos de ordenacion de
las NNUU de 1991. Si bien el plano de informacién D.5 Diagndstico del Nucleo Urbano (NNSS-91) si recoge
adecuadamente la delimitacion del Suelo Urbano del planeamiento antecedente, no debid ser este el que
sirvio de base para el resto de los planos sino el denominado D.1, que contaba con menor escala y definicidn
de dibujo, desencadenando una secuencia de documentos erréneos y contradictorios respecto al limite del
suelo urbano en este punto, incluyendo el de zonificacién del POE de Puentes Viejas.

Por todo ello, queda acreditado que la clasificacion correcta de la parcela objeto de la alegacion es la de Suelo
Urbano, al igual que las demas parcelas de la urbanizacién 'Pinar de Buitrago', con las que comparte un origen
comun.

PGOU DE BUITRAGO DEL LOZOYA MT /32



MEMORIA DE TRAMITACION 3. ALEGACIONES

3.4.3 PROPUESTA

Desestimar la alegacion, manteniendo en suelo urbano la parcela n? 34 de la urbanizacién “Pinar de
Buitrago”.
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3.5

ALEGACION N25

3.5.1

3.5.2

CONTENIDO

La alegacion sefiala su conformidad en relacién con la clasificacion de suelo urbano otorgada a la parcela n234
de la urbanizacidn El Pinar de Buitrago, solicitando incorporar la documentacién adjunta a la alegacién como
anexo a la documentacion del Plan General, al objeto de que ésta pueda contribuir a aclarar las razones por
las cuales dicha parcela se clasifica como Suelo Urbano.

La documentacion que se adjunta a la alegacidn consiste en la nota simple registral de la parcela (documento
n21), la copia de la escritura de segregacién de las parcelas de la urbanizacion “Pinar de Buitrago” (documento
n22) y un Informe Técnico emitido por el Area de Planeamiento 3 de la Subdireccién General de Urbanismo
de la Comunidad de Madrid.

INFORME

La clasificacion de suelo urbano otorgada por el documento de aprobacioén inicial del PGOU a la parcela n? 34
de la urbanizacion el Pinar de Buitrago, viene a corregir un error que se arrastra desde las NNSS de 1991, por
la cual la parcela quedd excluida del suelo urbano, en contradiccién con el planeamiento antecedente
(Normas de COPLACO), que recogia como suelo urbano el dmbito completo del Proyecto de Urbanizacidn, al
cual pertenecia la parcela, tal y como se aprecia en la siguiente imagen.

1 T A IDD AN ACION NET POLICAND

El Ayuntamiento de Buitrago ha tratado anteriormente de corregir este error, tramitandolo como
subsanacidn de error material ante la Comunidad de Madrid. En contestacidon a la solicitud, el Area de
Planeamiento 3 de la Direccion General de Urbanismo emitié el informe que se adjunta, reconociendo que
se tratd de un error material de caracter grafico, pero remitiendo a la formulacion del nuevo Plan General
para su subsanacion.

La confusion deriva de la traslacién errénea de las NNUU de 1976 (COPLACO) a los planos de ordenacion de
las NNUU de 1991. Si bien el plano de informacién D.5 Diagndstico del Nucleo Urbano (NNSS-91) si recoge
adecuadamente la delimitacién del Suelo Urbano del planeamiento antecedente, no debid ser este el que
sirvié de base para el resto de los planos sino el denominado D.1, que contaba con menor escala y definicion
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de dibujo, desencadenando una secuencia de documentos erréneos y contradictorios respecto al limite del
suelo urbano en este punto, incluyendo el de zonificacién del POE de Puentes Viejas.

Por todo ello, queda acreditado que la clasificacion correcta de la parcela objeto de la alegacion es la de Suelo
Urbano, al igual que las demas parcelas de la urbanizacion 'Pinar de Buitrago', con las que comparte un origen
comun.

3.5.3 PROPUESTA

Estimar la alegacion, incorporando la documentacion aportada a la Memoria de Ordenacion del Plan General.
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3.6 ALEGACION N26

3.6.1 CONTENIDO

Solicita que:

1.

10.
11.

Se requiera a Canal de Isabel Il el informe respecto de los intereses publicos gestionados por esta
Empresa Publica, asi como su conformidad técnica previa respecto de cualquier intervencion sobre
infraestructuras gestionadas por Canal de Isabel Il.

Se incluya la posibilidad de flexibilizar las determinaciones del Plan General por razones de servicio
publico respecto de los parametros de la ordenanza que resulte de aplicacion a las infraestructuras
publicas.

Se grafien en los planos correspondientes las franjas relativas a las Bandas de Infraestructura de
Agua y a las Franjas de Proteccidn, asi como que se recojan en las Normas Urbanisticas del Plan
General el régimen especifico a las mismas.

En relacidn con las infraestructuras de saneamiento, se incorporaran a las normas urbanisticas del
planeamiento general que el trazado de aquellas se mantendra expedito de construcciones y
plantaciones arbdreas o arbustivas.

Se solicite a esta Empresa Publica (a la Subdireccion de Patrimonio) toda aquella documentacion
grafica relativa al trazado y ubicacion de las infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il que resulte
necesaria a los fines expuestos.

Se recoja en el Plan General de Ordenacién Urbana de Buitrago del Lozoya las determinaciones
necesarias para que todas las infraestructuras de Canal de Isabel Il existentes en dicho término
municipal reciban la calificacion urbanistica de redes generales o supramunicipales de
infraestructuras sociales de abastecimiento de agua, saneamiento o de depuracion, segun
corresponda.

Se incluya un articulo en las Normas Urbanisticas del Plan General de Buitrago de Lozoya que
establezca que “Seran de obligado cumplimiento las Normas Técnicas de Abastecimiento,
Saneamiento y Reutilizacidon de Agua que aplique Canal de Isabel II”.

Se recoja en la normativa urbanistica que los gastos derivados de cualquier retranqueo y/o afeccién
sobre las infraestructuras hidraulicas gestionadas por Canal de Isabel Il seran costeados por los
promotores de las actuaciones de las que traigan causa las referidas intervenciones.

Se elimine del Plan General de Buitrago de Lozoya cualquier determinacion que conculque el
derecho de los titulares de bienes demaniales obtenidos onerosamente a percibir el
aprovechamiento urbanistico que les corresponda en caso de quedar incluido en un ambito
urbanistico.

Se recoja una ordenacién y normativa especifica para el Area Recreativa de Riosequillo.

Se califique la parcela catastral 6578003VL4367N0001YU (Av. de Madrid n2 49) con el uso residencial
que ya le atribuye el planeamiento general vigente y con la tipologia de ordenanza residencial
correspondiente al area homogénea en que se ubica.

Subsidiariamente a lo anterior, y siempre que se justique debidamente la necesidad e idoneidad de calificar
la parcela catastral 6578003VL4367N0001YU (Av. de Madrid n? 49) como red general de equipamientos
sociales, se prevea en el Plan General el método por el que se obtendrd la parcela para materializar su
integracion en la referida red publica municipal.

3.6.2 INFORME

Procede admitir las observaciones sefialadas en los distintos puntos de la alegacién, con las siguientes
salvedades.

Respecto al Area Recreativa de Riosequillo; dado el caracter de Red Publica Supramunicipal de esta
instalacion, titularidad del Canal de Isabel I, se opta por remitir su ordenacién urbanistica a un Plan Especial
de Equipamientos, de los previstos en el articulo 50.1-a LSCM. De esta forma, el propio Canal de Isabel II,
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como titular de la instalacidn, podra plantear una regulacién acorde con el destino y el tipo de instalaciones
de ocio que pretenda implantar en el ambito.

Respecto a la parcela situada en Avenida de Madrid n2 49, debe tenerse en cuenta que se trata de un terreno
sobrante de la Via Pecuaria Cafiada Real de San Lazaro, que en su dia fue cedido por el Ayuntamiento al CYII
para la construccion de una dotacién publica, al igual que la parcela colindante, donde se instald el Cuartel
de la Guardia Civil. Con este antecedente no es posible su adscripcién a un uso lucrativo, pues ello entraria
en conflicto con los términos de la cesion gratuita efectuada en su momento. Por otra parte, su calificacion
para un uso lucrativo residencial seria incompatible con las condiciones de seguridad que deben observarse
en el perimetro del Cuartel de la Guardia Civil colindante.

3.6.3 PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacion en lo referente a todas sus observaciones, con las dos salvedades
expresadas en el informe técnico.
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3.7 ALEGACION N27

3.7.1 CONTENIDO

Solicita que, en el documento de la Memoria de Ordenacion del PGOU, se corrija la titularidad del depésito
de agua de Los Campillos, que es propiedad de Gredos San Diego y no de la Fundacidn Caja Madrid.

3.7.2 INFORME

A la vista de la documentacidn anexada a la alegacidn, se constata la existencia de un error en la referencia a
la titularidad de dicho depdsito de agua, que corresponde a Gredos San Diego S. Coop. Mad.

3.7.3 PROPUESTA

Estimar la alegacion presentada y corregir el error en la Memoria de Ordenacion.
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3.8 ALEGACION N28

3.8.1 CONTENIDO

Solicitan que se corrija la ficha n2 107 del Catalogo de Proteccidn del PGOU, ya que en el edificio situado en
la calle Gorronal n2 1 existen dos viviendas y no una.

3.8.2 INFORME

La alegacidn presentada parece estar referida a una version anterior de la documentacion de la Aprobacion
Inicial del Plan General de Buitrago del Lozoya, ya que la version finalmente aprobada no incluye la ficha
individualizada del edificio mencionado. No obstante, se revisara si existe tal discrepancia en el resto del
documento.

3.8.3 PROPUESTA

Estimar la alegacion en los términos establecidos en el anterior informe.
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3.9

ALEGACION N29

3.9.1

3.9.2

3.9.3

CONTENIDO

Solicita que tal y como reflejaban las NNSS de 1991, la calificacion de la parcela situada en la calle Cadena N2
9, recoja el jardin de la misma.

INFORME

La parcela a la que hace referencia la alegacién forma parte del Suelo Urbano y esta calificada como
Residencial Ensanche Histérico grado A. El jardin existente en la parcela, al que se refiere la alegacion, esta
recogido como Espacio Libre Privado en el documento de aprobacién inicial del PGOU, tal y como puede
apreciarse en el Plano de Ordenacion 4a, por lo que ya se encuentra recogido en el documento en tramitacién
conforme a lo solicitado.

PROPUESTA

Estimar la alegacidn, en el sentido de sefialar que lo solicitado ya estd debidamente reflejado en el documento
de PGOU en tramitacion.
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3.10

ALEGACION N210

3.10.1

3.10.2

3.10.3

CONTENIDO

Solicita que se elimine de la ordenacion propuesta por el PGOU el viario que afecta a la parcela situada en la
calle San Lazaro n2 48 en la que hay una vivienda que se esta rehabilitando actualmente.

INFORME

La alegacion hace referencia a la parcela que conforma el ambito de actuacién AA-5, integrada en la UG-11
de las NNSS vigentes, donde se determina la apertura de un viario de 12 m de ancho afectando a la parcela
en su franja norte. Como sugerencia al documento de Avance del Plan General, el propietario solicitd la
reduccién de dicho ancho con el fin de corregir la afeccién a la edificacion existente. Atendiendo a la
sugerencia, en el documento de aprobacidn inicial del nuevo PGOU se redujo el ancho del viario a la mitad,
ya que la imposibilidad de realizar un entronque de viario rodado a la calzada de la N-I permitia su
reconsideraciéon como paso peatonal, necesario para resolver la falta de permeabilidad de este frente.

En consecuencia, considerando los antecedentes sobre la parcela, la necesidad de habilitar dicha conexion
peatonal y la viabilidad de conservar la edificacion existente tras la Gltima adaptacion del futuro viario, se
concluye que la nueva ordenacion es mas ventajosa para el propietario que la vigente (NSS-91) ademas de
compatibilizar el mantenimiento de la edificacidn existente con la necesidad de prever un paso peatonal que
comunique en este punto la calle de San Lazaro con la franja verde lineal de la margen derecha de la N-I.

PROPUESTA

Desestimar la alegacion.
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3.11 ALEGACION N211

3.11.1 CONTENIDO

Solicita que el jardin anexo a la Parroquia sea incluido como parte de la misma y no como terreno de
titularidad publica.

3.11.2 INFORME

Examinados antecedentes y cartografia catastral histérica, se concluye que parte de los terrenos en el
entorno de la Iglesia de Santa Maria del Castillo pudieran pertenecer la parcela de la iglesia, si bien como
espacio de jardin de acompafiamiento del entorno de la Iglesia. Asi pues, procede ajustar el limite de la
parcela calificada como equipamiento religioso a lo representado en el catastro de urbana, si bien
garantizando el mantenimiento de los jardines como espacio privado no edificable.

3.11.3 PROPUESTA

Estimar la alegacion, acomodando los limites de la calificacion de equipamiento a la parcela de la Iglesia, si
bien calificando como espacio libre privado los jardines que la rodean.
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3.12 ALEGACION N212
3.12.1 CONTENIDO
Solicitan que la parcela con referencia catastral 6580402VL4367N0001IU, situada en la calle Bernardo Barrio
n? 3 de Buitrago del Lozoya, calificada por el PGOU en tramitacion con la ordenanza R8 unifamiliar extensiva:
1. Pase aregularse por la ordenanza R5 con la categoria RUb, vivienda bifamiliar.
2. En su defecto, se modifique la ordenanza R8 para que se permita el uso residencial bifamiliar en
parcelas con superficie superior a 1.000 m? en lugar de los 2.000 m? actuales.
3.12.2 INFORME
En las vigentes NNSS-91, la parcela referida esta calificada como CJ-2, Ciudad Jardin Poco Densa. A la vista de
lo expuesto en la alegacidn, se considera conveniente mantener las determinaciones de dicha ordenanza, por
lo que el nuevo PGOU deberia aplicar la Norma Zonal R5, equivalente a la CJ-2 de las NNSS, en lugar de la R8.
Con este cambio, consistente en mantener las condiciones de la regulacion actual, se resuelven las cuestiones
planteadas en la alegacion.
3.12.3 PROPUESTA

Estimar la alegacién, otorgando a la parcela la ordenanza de aplicacién R5 — Ciudad Jardin 2.
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3.13 ALEGACION N213

3.13.1 CONTENIDO

Solicita que la parcela con referencia catastral 6581503V0L4368S0001EO sea calificada con un uso residencial
y no como equipamiento publico.

3.13.2 INFORME

La parcela en cuestion se encuentra recogida con Norma Zonal R4, residencial, en el documento de PGOU
aprobado inicialmente. Sin embargo, se ha detectado que en el Plano de Informacion PI-8 relativo a la
situacion actual de los equipamientos del municipio, dicha parcela se recoge como equipamiento; lo cual es
erroneo, ya que se trata de una parcela diferente de la ocupada por la residencia de tercera edad existente,
que si esta correctamente calificada como equipamiento.

3.13.3 PROPUESTA

Estimar la alegacion en el sentido de corregir el Plano de Informacién PI-8 para recoger correctamente el
ambito de la parcela de la residencia, si bien en los planos de ordenacion ya estaba correctamente recogida.
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3.14

ALEGACION N°214

3.14.1

3.14.2

3.14.3

CONTENIDO

Solicita que la parcela con referencia catastral 6577707VL4367N0001LU, cuya edificabilidad actual es del 30%,
pase a tener una edificabilidad del 50% para poder realizar las obras pertinentes que le permiten atender las
necesidades de su hijo, con esclerosis multiple.

INFORME

La parcela a la que hace referencia la alegacién cuenta con ordenanza R8; esto es, ocupacion del 30% vy
coeficiente de edificabilidad de 0,5 m?/m?. En este sentido, cabe considerar que la alegacion queria referirse
a la determinacidn respecto de la ocupacion y no de la edificabilidad.

Partiendo de este extremo, si bien la ordenanza es heredera de la CJ-2 de las NNSS vigentes, que ya se aplicaba
a la parcela, se considera adecuado, en términos de adaptabilidad, flexibilidad e integracion paisajistica, la
determinacidon de permitir materializar la edificabilidad en una Unica planta, lo que supone permitir
desarrollar en el 50% de la parcela la edificabilidad de 0,5 m?/m? que se asigna. Ello no supone ningun
incremento de aprovechamiento, sino una mayor flexibilidad a la hora de elegir el modo en que pueden
implantarse los volumenes edificados permitidos.

PROPUESTA

Estimar la alegacion y modificar las determinaciones de la ordenanza R8 permitiendo la ocupacion del 50%
de la parcela, si bien manteniendo la edificabilidad de 0,5 m?/m?2.
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3.15

ALEGACION N°15

3.15.1

3.15.2

3.15.3

CONTENIDO

Solicita que los terrenos sobre los que se sitian las instalaciones de Telefénica sean clasificados como Suelo
Urbano dado a su uso y antigliedad y que las construcciones existentes sean explicitamente reconocidas
como consolidadas en cuanto a superficies construidas y actividad y compatibles con la nueva ordenacion,
de forma que se posibilite la consecucion de las licencias de obra y actividad necesarias para su
mantenimiento y actualizacidn a las nuevas normativas sectoriales.

INFORME

Tal y como se expuso en contestacion a la sugerencia al documento de Avance del Plan General presentada
por esta misma entidad, la clasificacion de suelo urbano es una accién reglada, excluida del margen de
discrecionalidad de los ayuntamientos en la formulacion del planeamiento urbanistico, de tal forma que solo
puede otorgarse a unos terrenos si cumplen con los requisitos recogidos en el articulo 14.1 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La alegacién no incluye entre sus argumentos ningun elemento justificativo del cumplimiento de las
condiciones fijadas en el citado articulo, aportando sélo valoraciones de otro tipo. Asi mismo, reevaluada la
situacion del ambito, no puede acreditarse que la realidad actual de los terrenos corresponda con los
requerido en el citado articulo 14 LSCM para su consideracidn como suelo urbano consolidado, por lo que la
solicitud de clasificacién como tal no puede ser atendida.

No obstante, debe sefialarse que se otorga a la parcela una clasificacion de Suelo Urbanizable Sectorizado,
habilitando su transformacion en suelo urbano previa tramitacion y ejecuciéon del correspondiente
planeamiento de desarrollo.

PROPUESTA

Desestimar la alegacion presentada.
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