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GAY. 8.

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLL.

Art,

8.

8

8.1.

1.

1.

1.

2.

AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

Clasificacion del Suelo No Urbanizablo

1. Las Normas Subsidiarias clasifican como Suelo No
Urbanizable aquel cuyos valores ccoloégicos, produc-
tivos, paitsajisticos o culturales, en mayor o menor
prado, debon ser protegidos del proceso urbaniza-
dor, potenciados y conservados.

La delimitacion de Unidades Ambientales que refleja
el documento de Analisis y Diagnéstico tiene por
objeto la definicién de un conjunto de unidados ho-
mogénoeas en cuanto a su potenclal ecolégico, aconé-
mico o pailsajfstico. Eatas Unidades han do permitir
oen esta otapa la clasificaciéon urbanistica del sue-
lo en funciém del grado de proteccién necesario pa-
ra presexrvar o Incrementar sus valores Intrinsecos.

2. Su delimitacién viene reprosentada en el plano
1, Clasificacién del suolo.

Cateporias on Suelo No Urbanizable

1. El Suelo No Urbanizable se divide on troeg cate-
gorias an funcién del grado de conservacién de sus

ocosigtemas y de la potencialidad de sus recursos,
que son:

- Suelo No Urbanizable comin S.N.U.G.
= Suelo No Urbanizable protegido S.N.U.P., con dos

dreas diferenciadas: s
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. Matorral acid6filo mesomediterranco con predomi -
nio de arbolado.
.+ Dohesas y pastos mejorados,

H

Suelo No Urbanizable Especlalmente protegido,
S.N.U,E.P. con tres Areas diferenciadas:

. Arcas de vrepoblacién forestal (confferas).
. Comuntdad de encinares carpetanos.

Margenes de proteccién de zonas humedas, cauces y
oembalsos,

El  Aubito que abarca cada tipo do Suelo No Urbani-
zable de especial proteccioén es ol definido en el
plano n? 1 de clasificacién del suelo.

8.1.3. Normativa concurrente que supone una afeccién cau-
tolar de proteccién.

- Estos tipos do proteccién se establocon sin per-
Julcio de otras afecciones sobre el territorio que
quedan reguladas por su Normativa legal especifica,
como son las limitaciones derivadas de la legisla-
cion  sgobre carrotevas, vias pecuarias, caminos ru-
rales, aguas, minas, patrimonio histérico arti{stico

y doclaraciéon de  BIC, medio ambiente, navegaciéon
agroua, etc.

- Sin menoscabo de la ley de Aguas y normativa con-
cordante en el entorno de cauces y laminas de agua
se  aplicaran las limitaciones establecidas en el
Jarticulo 9.3,

- En  las proximidades de 1las vias pecuarias se
aplicard la condicién de ol artfculo 9.3,

8.1.4. Superposicion de protecciones,

- A las 4reas dol torritorio que queden afectadas
por dos o mas tipos de proteccién o afecciones de
los antes wsoflalados les seran de aplicacién las
condiciones mas restrictivas de cada wno de ollos,

8.1.5. Actuaciones Espociales on Suwnlo No Urbanizable.

En  Suelo No Urbanizable, y con Independencia e~}
catogorifa de suelo de quo se trato, se :g‘d(})&
)
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operaciones esgpeciales relativas al acondiciona-
mionto dol medio natural,

8.1.6. Infraestructuras territoriales.

1. En el plano n? 1 de clasificacién del suelo se
dofinen las infraestructuras basicas del territorio
que, total o parcialmente, quedan ubfcados en el
mbito del Suelo No Urbanizable.

2. Para su ojecucién o ampliacién se tramitaran los
oportunos Planes Especlales o, en su caso, se some-
terdn a la autorizacién prevista en estas Normas

para las instalaciones de utilidad pablica o inte-
rés soclal.

3. Cuando 1la obra se promucva por un Organo Admi-
nistrativo o Entidad de derecho publico, y el grado
de  definicién aportado por estas Normas permita la
redaccién directa del Proyeccto de Ejecucién, basta-
ra someter éste al tramite provisto en ol Articulo
10 del Docreto 69/1.983 de la Comunidad de Madrid.

Art, 8.2, REGIMEN JURIDICO DEL SUEIO NO URBANIZABLE

8.2.1. Concoptos,

——————e,

Cualquiera que sea su categorfa, el Suelo No Urba-
nizable careco de aprovechamiento urbanistico. Las
limitacionos a la edificacién, al uso y a las
transformaclones quo sobre éste impongan estas Nox-
mas  no daran dorecho a indemnizacién alguna, siem-
pre que tales limitaciones no afecten al valor ini-
cial que posee por el rendimiento rustico qua le es
proplo por su explotacién efectiva,

8.2.2. Actos sujotos a licencia,

La e}oecucién do todas las obras y actividades que
80 ocnumeran en estas Normas estd sujeta a la obten-
cién previa de licencia municipal,

Fn  particular ostan sujetas a licencia nunicipal,
provia autorizacién en su caso por la Comunidad de
Madrid, las parcelaciones y las construcciones, que

se rigen por las condiciones y procedimiento‘psyqﬂj)jir“
blecidos respectivamonte, PR AN
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8.2.3.

8.2.4.

No cstAn sujetos al otorgamiento de la licencia mu-
nicipal previa los trabajos proplos de las labores
agricolas, ganadoras y forestales, siempre que no
supongan  actos de edificacién ni de transformacién
dol porfil del torrono ni del aprovechamiento exis-
tentey,

Normas concurrontos,

Es do aplicacién a esta clase de sueclo, por razén
de la materia, aquella normativa sectorial y espe-
cifica que afecta a: vias do comunicacién, infraes-
tructuras basicas del territorio; uso y desarrollo
agricola, peocuario forestal y mnminero; aguas co-
rriontos y lacustroes o embalsadas, etc,

Las autorizaciones administrativas que puedan ser
oxiglidas oen esta normativa concurrente tienen el
caractor do provias a la licencia municipal y no
tondran  en ningin caso la virtud de producir los
ofectos de la misma, ni subsanar la situacién juri-
dica dorivada de su inexistencia.

Tramitacion y documentacién de los oxpedientes de
autorizacién urbanfstica.

A. Tramitacién de la autorizacién., El tramite de
solicitud de autorizacién urbanistica, previo a la
licencia municipal, se inilclard ante el Ayuntamien-
to, que lo romftird a la Conscjeria de Politica Te-
rritorial acompafiando el preceptivo informe de 1la
Corporacién. El informe desfavorable de ésta no in-
terrumpird ol tramite del expediente, que se romi-
tirda on todo caso a la citada Consejoria,

S1 se trata de una instalacién de interés social el
citado informe municipal debera reflejar el pronun-
clamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al in-
terés social de la instalaciédn para el municiplo.

B. Documentacién de la solicitud de autorizacién.
La documentacién minima, por duplicado, que debera
contener 1la solicitud de autorizaciédn, serd la si-
gulente:

l.- Memoria jJustificativa del cumplimiento de las
condicionos quo fija la lLey sobre Medidas da
plina Urbanistica asi como de las espe g@é
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las  presentes Normas Subsldiarias, comprensiva de
loag siguientes oxtroemos:

- Objeto de la edificacién proyectada en relacién
con la explotacién que se desarrolla o se proyoscta
desarrollar en la finca.

- Descripci{én de la finca, que aporta informacién
sobre: propiledad, uso actual, linderos, superficie,
referenclas catastrales, sorvidumbres y cargas.

- De existir, se describiran asfmismo todas y cada
una de las edificaciones oexistentes sobre la finca,
dotallando wusos actuales, y previstos, supoyticies
edificadas, alturas, materiales de cubricidén y ce-
rramfento y cualquier otro dato gque sirva para com-
platar la descripcién,

Para cada una do ellas dobera sspecificarse su fun-
cioén on la explotacién agraria o instalacién de que
se trate, aportando on cualquier caso los planos
necesarios para su  corvecta comprensién a eoscala
minima 1:500.

2.- Memoria y planos descriptivos de la edificacién
o instalacién para la que so sollcita awtorizacién,
en donde quedon claramente espocificados los usos
previstos, superficies edificadas, alturas, huecos
exterifores y distribucion fnterior, asi como los
tratamlentos supoerficiales, toxturas, colores y ma-
teriales a emplear en cerramientos, cublertas, car-
pinterias y cualquier elemonto oxterior,

Sa  describiran las soluciones de acceso, abas-
tocimiento de agua, gsancamionto, depuracién y sumi-
nistro de energia, salvo cuando las caracteristicas
propias de la instalacién lo hagan innecesario,

La escala do los planos serd la adecuada para su
corvecta comprensioén,

3.~ Plano de situacldn do la finca con delimitaciédn
de 6ésta, recomendidndose la utilizacién del plano

1:10.000 do clasificaciédn del suclo de estas Nor-
mas .

4.- Plano de localizacién de las construcciones
provistas y oxistontes on rolaci6én con la fincq,q;
la escala adecuada, nunca inforior a la 1:5.00QKQDE
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no ger aoaste plano el del Catastro de Ristica como
documentacidédn complementarvia,

5.- Certificado dol Registro de la Propiedad dol
Dominio de Carpas de la finca, en la quo conste,
propletario, superficie y linderos.

C. Con cardcter parvticular:

1.- Si se trata de una instalacién de utilidad pa-
blica o iInterés soclal so tendrian que jJustificar
estos extremos asi como la necesidad de su emplaza-
miento en el modio rural,

2.- 81 sgo trata de una instalacién que produzca
vortidos residuales al medio circundante de cual-
quior tipo, sa Justificard documentalmente la solu-
cion do tratamiento y depuracién de estos reslduos,

3.- Si en ol expediente so incluye una vivienda,
ademas de su nocesidad para el funcionamiento de la
oxplotacién a la que esta vinculada, deber& justi-
ficarso quo con au construcclén no so origina ries-
go de formacion de unicleo do poblacién con arrglo a
los eriterios de la Norma 8.6,

4,- Sord lmproscindible acompailar a la solicitud la
documentacioén acreditativa del deslinde del dominio
publico si 1la finca es colindante con una via pe-
cuaria, camino, cauce, laguna o embalse piblico, si
la instalacion se pretende ubicar a menos de sesen-
ta motros del eje do dicha via pecuaria marcado en
cl plano de clasificacién del suelo, o si de alguna
otra manera queda afectada por la misua.

De  estimarlo noecesario, tanto ¢l Ayuntamiento como
la Consejeria de Agricultura y Ganaderfia o la de
Politica Territorial, podran solicitar del intere-
sado la aportacién de documentacién adiclonal rela-
tiva la acreditacién de la condicién de agricultor
del peticionario, ol Plan de Explotacién de la fin-
ca, a la viabilidad econétmica de dicha explotacién
a la correcién de su impacto sobre el medio o a
cualquier otro aspecto que se consldere necesario
para la vesolucién del expediente.

D. Licencia do  obras y proyecto téenico., Una vez

[PV SP ROy

autorizada la {nstalacién por ol organo compote
do la Comunidad de Madrid, ¢l Ayuntamicento res
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rad sobre la concesion de la llcencia deo obras. En
ol casno do que en al oxpediente do autorizacién no
se hublere incluido el proyecto comploto de la ins-
talacioén, ol solicitante debora aportar dicho pro-
yecto al Ayuntamioento en un plazo maximo de cuatro
meses, pasado el cual so considerard caducada la
avtorizacién previa. Dicho proyecto se adecuara a
todas y cada una de la doterminaciones con que se
haya otoxrgado Jla autorizacién, requisito sin el
cual la licencia sera anulablo,

Art. 8.3, DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

8.3.1. besarrollo por Planes Especlalos.

Para el desarrollo de las provisiones de estas
Normas en el Suelo No Urbanizable solo se podran
redactar Planos FEspeclales. Su finalidad podra ser
cualquiera do las proevistas en los Articulos 17 y
siguientes de 1la Ley del Suclo y concordantes del
Reglamento do Plancamiento, que sea compatible con
la regulacién establecida en el Suolo No Urbaniza-
ble. Asimismo se podran rodactar planos.

- Los principales objotivos do estos Plancs Espe-
ciales podrdAn sor pues: la proteccién y potencia-
cién  del palsajo, los valores naturales y cultura-
les o los espaclos destinados a actividades agra-
rias, la conservaciéon y mejora del medio rural, la
proteccién de las vias de comunicacién e infraes-
tructuras baslicas del territorio y la cjecucién di-
recta do ostas ultimas y de los gistemas goenerales,

- Se redactaran tambiédn Planes Espociales cuando se
trate do ordenar un Area deo concentracién de acti-
vidades proplas de esta clase de suelo, as{ como
cuando ge trate de {mplantar instalaciones agrarias
0o de intorés soclial cuya dimensién, servicios o
complejidad requieran de este inastrumonto,

8.3.2. Dotorminaciones.

Dichos Plan Espociales deberan cumplir las deter-
minaciones de ostas Normas, o las quo surjan por
algin  instrumento do Ordenacién Torritorial que
afecten al término municipal. Su contenido y tggmﬁXﬂ?{
tacién cumpliran lo previsto en estas Normas. /C$$




Art.

e —

8.4.

8.4.1.

8.4.2,

8.4.3.

-

-
-

"

ESTUDIOS DE TIMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION,

Oportunidad.

- En la tramitacién de la autorizacién urbanistica
de una instalacién o edificacién, sl las clrcuns-
tanclas lo requiriesen, podrd solicitarse del pro-
wotor por parte dol Ayuntamiento o Consejoeria ac-
tuante, un Estudio de Impacto Ambiental justifica-
tivo de preservacién del Medio Fisico en aquellos
aspectos que queden afectados, Serdn asimismo nece-
sarios oestudios do dmpacto en todos aquellos su-

puastos previstos on la Normativa concurrentae apli-
cable,

- En cualquier caso serd de obligado cumplimiento
el Real Decreto Lepislativo 1302/1986 de 28 de Ju-
nio, de evaluacién de fmpacto ambiental.

l?itlegg.

- Los contenidos de los estudios do Impacto Ambien-
tal podran verse sobre los Impactos causados por
una o varias de las sigulontes variables:

- La situaciéon de la 1nstalacidén en ol medio.

- E1 volumen odificado, dimensiones, materiales

emploados, colores y texturas de los acabados,
etc.

- E1 tréusito de vehiculos.

-~  La emisién a medio ambiente de cualquier tipo de
residuos,

~ E1 uweo impropio del medio fisico.

Cualquior otro fin especifico podra ser considerado
por la Administracién actuando con objeto de lograr
¢l tratamliento maus adecuado.

M&todo,

- E1l método a emplear para la realizacién de los

Estudios de Tmpacto Ambicental deberd ajustarse al
sigulente esquema basico:
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8.4.4,

1.- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO SUS-
CEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTO. En donde s¢ definiré
el estado preoperacional en aquellos aspectos basi-
cos que puedan afectar la instalacién en cuestién
tanto de tipo ambiental como de tipo social, urba-
no, econdmico, eotc.

2.- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO.
En donde se efectuar& un analisis del proyecto, es-
pecificando los elementos del mismo susceptibles de
producir impacto en el medio.

3. - ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO Y DEL
PROYECTO. Fase en la que se pondran de manifiesto
los lmpactos no deseados en el medio producidos por
el proyecto.

4.- VALORACION DE LAS ALTERACIONES. Donde se¢ valo-
raran todas las 1mplicaciones parciales sobre el
medio que, tanto en fase de proyecto, construccion
o funclonamiento se detecton.

5,-  MEDIDAS CORRECTORAS. En donde so especificarén
las medidas de todo orden encaminadas a paliax el
fmpacto detectado, y la relacién do las alteraclo-
nes Inducidas goneradas por las medidas correcto-
ras,

Este método podra dar lugar a la modificacién del
proyecto original en el sentido de aplicarle las
Medidas Correctoras, quodando el citado proyecto
modificado a 1la consideracién do la Consejoria de
Politica Torritorial.

Resolucioén,

- A la vista de dicho estudio, el érgano adminis-
trativo competente de la Comunidad Auténoma de Ma-
drid resolvera sobre la procedencia de la propues-
ta, quo en el caso de ser negativa debora ser moti-
vada. En su caso, el promotor deber& modificar lo

proyectado o propuesto de cuerdo con la citada re-
solucion.

/\!
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Art, 8.5, PARCELACIONES RUSTICAS.

8.5.1. Concopto de Parcolacién.

Por pavcelactién a efectos do esta normativa se en-
tionde todo acto de divisién material o segregaciédn
de una finca, con indepondencia de cual sea su de-
nominacién a ofectos de la legislacién hipotecaria,
asi como de sl se trata de actos de trascondencia
f{sica en el terreno o de maeras declaraciones for-
males contenidas en documentos publicos o privados,
inscritos o no en ol Reglstro de la Propledad.

8.5.2. Carfcter rastico.

- En Suelo No Urbanizable solo podran realizarse
parcelaciones rasticas, acomodandoso a lo dispuasto
on la legislaclién agraria y a lo provisto en el Ti-
tulo II Capftulo I da la ley 4/1.984 sobre Medidas
de Disciplina Urbanflstica. En cualquiexr caso no po-
dran dar lugar a parcoelas de dimensiones inferiores
a  aquellas quo racional y justificadamente puedan
albergay una explotacién agropecuaria viable, en
funcién doe las cavacteristicas del torreno,

- En nlgin caso se autorizarvadn parcelacliones que
entraflen riesgo de formacién de nicleo de poblaciédn
de acuerdo con los criterios que se establecen en
el art., 8.6,

- Cualquier parcelacién que infrinja lo dispuesto
cu los apartados 1 y 2 del Articulo 14 de la citada
Loy 4/1.984, sord nula de pleono derecho.

8.5.3. Condiclonoes do las parcelaclones rasticas.

- Para que puedan autorizarse actividades que re-
quioran y originon la prosencia permanonte de per-
sonas, doberd  Justificarse que la parcela dispone
do acceso rodado, suministro de agua potable, sa-
necamfente que satisfaga las condiciones que le fue-
ran de aplicacibén para ascgurar su salubridad, y
suministro do energfia eléctrica.

-  Los accosos do parcelas a vias de transito roda-

do, ademas de cumplir las determinaciones de la

normativa sectorial, satisfaran las condiciones e B
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tablecidas en el art 6.3 sobre caracteristicas ge-
nerales del viario,

Prevencioén de las Parcolacliones Urbanisticas.

- Por la propia naturaleza de los Suelos No Urbani-

zablos, queda expresamente prohibida su parcelacién
urbanf{stica,

- Se presumird que una parcelacion es urbanistica
cuando en una finca matriz se rcalicen obras de ur-
banizacién, subdivisién del torreno en lotes, o

cuando puoda deducirse la existencia de un proceso
urbanizador unitario.

- Igualmente, so considera que una parcelacién tie-
ne caractor urbanistico cuando presente, al menos,
una de las sipgulentes manifestacliones:

. Tener una distribucién, forma parcelaria y tipo-
logia edificatoria impropia para los fines asigna-
dos por estas Normas a la categoria de suelo de que
g0 trate o en pugna con las pautas tradicionales de

parelacién para usos agropecuarios en la zona en
que se encucentren.

. Disponer do accesos viarios comunes exclusivos
que no aparezcan sofialados en las representaciones
cartograficas oficlales, o dlsponer de vias comunes
rodadas en su interior, asfAlticas o compactadas
con ancho de rodadura superior a 2 m.

. Disponer de servicios de abastecimiento de agua
para el conjunto, cuando scan conducciones subte-
rraneas, de energia eléetrica para el conjunto con
estaciéon de transformacién comin a todas ellas: de
red do sancamlento con recogida Unica.

Contar con instalaciones comunales de centros so-
clales, de oclo y recreo, comerciales u otros ana-

logos de wuso privativo para los usuarios de las
parcelas.

. Incumplir en alguna parcela las condiciones que

las  Normas establecen para el suelo de que so tra-
to,

. Exfstir publicidad de cardcter mercantil
terreno o en sus inmediaciones para la sefl
de su  localizacién y caracteristicas, pfiBlici

-135-



8.5.6.

fmpresa o inserciones en los medios de comunicacién
social.

- La consideracién de la existencia de una parcela-
clén urbanistica llevara aparejada la denegaciéon de
la autorizacién comunitaria y licencia municipal
que pudiera solicltarse, as{ como la paralizacién
inmediata de las obras y otras intervenciones que
s¢ hubloran iniciadas, sin perjuicio de las sancio-
nes a que de origen,

Iicancia Municlpal y Autorizacién Urbanistica pre-
via,

- Las parcelaciones rusticas son actos sujetos a la
obtencién de liconcia municipal, Para poder otorgar
la liconclia deberdan ser antos autorizadas por la
Comiaion de Urbanismo y Modio Ambionte de Madrid,
previo iunforme favorable de la Consajeria de Agri-
cultura y Ganaderfa o informe del Ayuntamiento co-
rregpondiento, segin determina el Articulo 14 de la
Ley 4/1.984.,

- Para obtoner la autorizacion urbanistica y la 11i-
cencia municipal se realizard una solicitud unica.
Esta so presontard ante el Ayuntamiento que remiti-
r& ol expediente a la Consejeria de FPolitica Terri-
torial acompaflado do informe de la Corporacién. El
informe desfavorable de ésta no interrupird el tra-
mite del expedionte, debiendo remitirse on todo ca-
s0 a la citada Consajeria,

Documentacién de la solicitud de autorizacién,

- La documentacién minima, por duplicado, que debe-
ra contenor la solicitud de autorizacién para una
parcelacidén ristica serd la siguiente:

1.- Memoria justificativa tanto del cumplimiento de
las condiciones que fijn la Ley sobroe Medidas do
Discipliva Urbanf{stica como las determinaciones es-
pacificas de 1las prosentoes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, en donde se debera recogor:

- Objetivos de la parcelacioén.

- Descripeidn de la finca matriz, propledad actual

usos, linderos, superficie, refeorenclas cana§ila ‘

les, snrvidumban y cargas,
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- Fincas rosultantes de 1la seprogacién, des-
cribifendo para cada una de cllas como minimo su su-
perficie, sorvidumbre y cargas.

= De existir, se describiran asimismo todas y cada
una  de las edificaciones existentes sobre la finca
matriz, sus usos actuales y provistos, superficles
edificadas, alturas, materiales do cubricién y ce-
rramiento y cualquior otro dato que sirva para com-
plotar la descripcién. Para cada una de ellas debe-
vd  Justificarse su adecuacién a la naturaleza y
destino de la parcola a 1a que so adscribe y, en ol
caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la
oxplotacion agraria de la parcela y ol modo on que
quoda establecida su vinculacién a 1a misma,

2.- Plano de situacién de la finca a escala adecua-
da recomendandose la utilizacién del plano 1:10.000
de clasificacién del suclo de estas MNormas,

3.- Plano de detalle Con delimitacién de la finca
matriz y de las resultantes, asi como localizacién
de las edificaciones existentes, si las hubiera,
slondo la escala recomendada la 1:5.000. De no ha-
berse wutilizado para esta delimitacién el Plano de
Catastro de Riastica, debora aportarse como docu-
mento adicional.

4.- De estimarlo noacesario, tanto el Ayuntamiento
como la Consojoria de Polftica Torritorial, o la de
Agricultura y Ganaderia podran solicitar dol inte-
resado la aportacién de documentacién adicional re-
lativa a escrituras do propledad do la finca, cer-
titicacién catastral de su superficie, odifica-
clones existentes, deslinde de vias pecuarias, ca-
minos, cauces, lagunas o embalses piblicos o a
cualquier otro aspecto que se considere necesario
para la resolucién dal expediente. En el caso de
tratarse de suelo de regadfo podra solicitarse jus-
tiffcacién del cumplimiento de los requisitos del
Decreto 16/84 de 1la Comunidad de Madrid.

9.- Certificado del Rogistro de la Propiedad del
Dominio da Cargas de 1la finca, en la que conste
propioetario, superficio y lindoros.




8.5.7.

Art, 8.6,

8.6.1.
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Edificaciones existentes.

No se podr& autorizar una parcelacién ristica cuan-
do, como resultado de la misma, las cdificaciones
que on ella estuvieren ifmplantadas con anterioridad
resultaren fuera de ordenacién en aplicacién de las
previsiones del Art. 15 de la Ley 4/1.984 o de las
determinaciones de esta Normativa,

Licencia y autorizaciones anterioroes.

Tampoco podra autorizarse una parcelacién rustica
cuando, como consocuencia de la misma, resultaren
incumplidas las condiciones {mpuestas on cualquier
autorizacioén urbanistica o licencia anteriores o
alteradas sustancialmonte las condiciones en base a
las cuales fue autorizada anteriormente otra parce-
lacién o edificacién,

Proteccién do dominio piblico.

Cuando  la  finca matriz sca colindanto con una via
pecuaria, o con un camino, cauce, laguna o embalse
publico, sera preceptivo que, con carécter previo a
la autorizacién se proceda al deslinde del dominio
piblico. En el supuesto de que 6ste hublera sido
favadido por dicha finca la autorizacién condicio-
nard ol otorgamiento de la licencia a quae, previa-
mente so haya procedido a la reostitucién del domi-
nio publico, rectificando ¢l cerramiento en su ca-
50,

lixpropiacionos.

No estan sujotas al tramite de autorizacién las se-

gregaciones de fincas rUsticas rosultantes de un
expedionte de exproplacién,

NUCLEO DE POBLACION

Concgeﬁo.

Se entonderd por nlicleo de poblacién todo asenta-
miento humano que genere objetivamente las demandas
o necesidades de serviclos wrban{sticos comunes:
agua, sancamionto, alumbrado piblico y energla

oléetrica, y sistema do accesos viarios, que sop.-
caractorfsticas de las Aroas urbanas consolidadgdgs,\)
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8.6.2. Rionpgo de formacién de micloo de poblacién.

1.- So considora que no exisate riespo de formacién
de wmicleo do poblacién cuando la edificacién tenga
consideracién de aislada porque se vincule a la
misma una superficie de torveno en las condiciones
que  para categoria de suelo establecen las Normas
Subsidiarias,

La capacidad odificatoria que corresponde a la par-
cola as{ definida apota sus posibilidades construc-
tivas debiendo quedar recogido esto extremo median-
te 1inscripcién en el Registro de la Propledad en
nota marginal, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 221 de la Ley del Suelo,

2.- Se cousldera que existe riesgo de formacién de
micleo de poblacién cuando se presume alguna de las
gsligulentes condicionoes:

12  Cuando la edificacién que se proyecta diste me-
nos de 150 m, del limite de un nicleo urbano, en-
tendiendo por tal ol limite del Suelo Urbano o Ur-
banizable dofinido por estas Normas y los Planes o
Normas de los municiplos colindantes,

29  Cuando se de alguna de las condiclones estable-
cidas  en el art 8.5.4 gobroe pravencién de parcela-
ciones urbanfsticas,

3%  Por la construccién de alpuna red de servicios
ajena al uso agrario o a otros autorizados en apli-
caclén de esta Normativa.

4% Por la sucesiva alineacién de tres o mas edifi-
caclones a lo largo de caminos rurales o carreteras
en un drea en la quo no esté prevista la concentra-
clén de actividades en estas Normas,

58 Cuando 8o supere una cuantia de 2 viviendas en
construcciones Indepandientes dentro de un circulo
de 50 m, de diametro.




art. 8.7. REGIMEN DE USOS

8.7.1. Son los uson prinfepales o cavacteristicas del Sue-
lo No Urbanizable:

- Los apropecuarios.
- Las actividades extractivas.

- E1 ocio ligado al medio natural, instalaclones

deportivas, recreativas o turfsticas no residencia-
les,

8.7.2. Son usos compatiblen:

- Las dotaciones o instalaciones declaradas de uti-
1lidad pubica y/o interés social.

- Los usos vinculados a las obras piblicas.

- La industrial que, por su cardctor peligrosos no
pueda sar enclavada on medio urbano,

- La vivienda unifamiliar, cuando estd vinculada a
los usos admisibles,

8.7.3. Son usos prohibidos todos los demds.

8.7.4. Las Normas ostablecen los usos admisibles en cada
catogoria do Suelo No Urbauizable.

Art. 8.8, REGULACION PARTICULARIZADA DE LOS US05

8.1.1. FEl uso agropecuario comprende todo tipo de activi-
dades relaclonadas con la actividad agropecuaria,
entendiéndose como tales la agricultura oxtensiva
en secano o en regadfo, los cultivos experimentales
especlales, la horticultura o {floricultura, la ex-
plotacién maderera, incluyendo las labores de lim-
pla y entresaca de masas forestales, la climinacién
de arboles enfermos en orden al mantenimiento de la
cublerta forestal, la cria y guarda doe animales en
régimen de estabulactén o libre, la cria de espe-
clos plscicolas, la caza y la posca,

Las actividades vinculadas a la explotacién como:
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. Instalaciones anejas a la explotacién, como alma-

cenes  de  productos y maquinaria, cuadras y ocsta-
blos.

. Obras e instalaciones para la primera transforma-
cién  de los productos como aserraderos, secaderos,
as{ como unidades para la clasificacién, prepara-
cion y embalaje de los productos, simpre que estén
al  servicio exclusivo de la explotacién en la que
se cmplacen.

. Obras de conexién de infracstructuras para el
sarvicio do la explotacién.

Las regulacién de estas actividades y explotaciones
ge  suletavd a la legislacién compoetente on materia
de apricultura y a la legislacién urbanistica al
respecto de la Comunidad Auténoma de Madrid,

8.8.2. las actividades extractivas comprenden:

- Las canteras.,
- La extraccién de arenas o Aridos.

- Las  ingtalacliones ancjas a la explotacién, como
lustalaciones y edificaciones de maquinaria propilas
para el desarrollo «de la actividad.

- Las infraestructuras y servicios necosarios para
la instalacién.

- La implantacién de estas actividades oxlgird au-
torizacion de la Comunidad Auténoma do Madrid vy
postorior licencia municipal, para cuya obtencién

sord  praciso aportar un estudio do impacto ambien-
tal,

- El proyecto técnico contemplara, ademas de las
condiciones genorales establecidas on estas Normas,
los sigufentes aspoctos:

. Ambito de 1la actuacién, reflejado en un plano
cartografico oficial de 1la Comunidad Auténoma de
Madrid.

. Clases de rocursos a obtenor y uso do los produc-
tos,

« Compromisos que sgo asuman una veoz concluLﬁa»&nmm\\
oxplotacién, para la veposicibn o restaurs QHVﬂélﬂ%Q/)‘

’(*l)‘
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terrano, compromisos quo debordn hacerse constar en
ol Roglstro de la Propledad.

Actividades do oclo, doportivas, recreativas o tu-

riaticaq:

- S0 conaldera como tales ¢l conjunto do activida-
des destinadas a mojorar la calidad de vida en el
nicleo urbano, caracterizadas por la necesidad o
consecuencia de su fmplantaciédn on ¢l medio rural,

- Se definen los sigulentes tipos:

. De egpacios libres y deportivos, sin edificacién
slgnificativa, que no requieren otra adaptaciom del
madio y la capa vegotal que la limpieza y desbroce
y las obras o instalaciones facilmente desmontables
destinadas a la obsorvacién y disfructe de la natu-
raleza, como sondoros, casctas do obsorvacién, etc.

. Do espaciosg libres, deportivos y turisticos con
edificacién gignificativa, quo requieren ademas do
6sta, una modificacién sensible del suclo y la capa
vegetal, Son tales como Areas de acampada y sus
instalaclones o campos deportivos.

- Para la fmplantaciom de los sogundos se exigira
la  eolaboracién de un Proyeccto con las sipgulentes
condiciones:

. E1l Adubito serd ademaAs de la parcela en la que se
pretenda ubicar la instalacion, los suelos compren-
didos en los accesos. El ambito soerd definido con
topograficos y do lfmitos fisicos (caminos, cauces,
atc).,

. E1l Proyecto definira la parela edlficable y las
condiciones de la edificacién y la edificabilidad
neta,. Nunca tendran una altura mayor de 9 m. Los
aparcamlontos doe la instalaclén se situaran on la
parcela odificable,

. La documentacién contendra:

Justificacién de la necesidad del emplazamiento.
Estudio de impacto sobre el medio fisico.

Estudio de ifmpacto sobre la red deo infraestructu-

N E
fﬁ3\

ras bAsicas,
Sistema de depuracién y vertidos,

-142 -




Tratamiento paisajfstico dol ambito, garantizando
la conservacién de caminos y cauces,

Tratamiento de la odificacién a nivel de antepro-
yecto,
Programacioén y fasoes,
Gostién dol proyecto.

8.8.4. Dotaciones o instalaciones declaradas do utilidad
publica o interés soclal.

- Son aquellas que disponen de una declaracién for-
mal de utilidad pablica o interés social y deba em-
plazarse on esta clase de suolo.

- Su  autorizacién vy posterior licencia municipal
vendra  precedida de la declaracién de utilidad pu-
blica o interés social.

8.8.

[ 84}

Usos vinculados a las obras publicas:

- Comprenden todas las actividades relacionadas con
la ojecucion, mantentimionto y sorvielo de las obras
piblicas como:

. Inatalaciones provisionales para la instalacién
de la obra pablica.

. Instalaciones al servicio de la carretera; esta-
clones de servicio, basculas do pesaje, puestos de
socorro y Adreas de servicio en la autovia,

. Instalaclones de infraestructuras urbanas basi-
cas,

. Sistemas de comunicacién de cardcter general,

Las primeras se consideraran a todos los cfactos
como  uso0s  provigonales. En el otorgamloanto de la
autoxizacién y posterior llcencia se oestablecera el
perfodo do itiempo que permanecerdn estas instala-
clones y las medidas necesarias para el reestable-
cimiento de las condicones originales de los suelos
afectados una vez desmontada la conatruccioén de que
s8¢ Crate,

- S86lo se considoraran construcclones o instalacio-
nes al gervicio de obras pablicas aquellas que sean

de dominio publico o de concesionarios de la Admi-
nistracién.

CONSEILITA DE

\\ TICA TERRNORIAL
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Cuando las construccliones o Ingtalaciones admitan
localizacionos alternativas, se debera justificar
la 1doneldad de la ubicacién eclegida.

8.8.6. Industrias poeligrosas.

Son aquellas que desarrollan una actividad fabril
clasificada como pelipgrosa o insalubre en ¢l Regla-
mento correspondiente lo cual conlleva la obligato-
riedad de ubicarse a una distancia superior a 2 km,
de cualquier nicleo de poblacioén.

- 8$6lo se autorizard su emplazamiento cuando se
Justifiquo 1a fmposibilidad de {mplantacién en sue-

los {industriales urbanos.,

8.8.7. Vivienda unifanmtiliar:

- §6lo serdn autorizables los siguleuntes supucstos:

. Vivienda 1ligada al entretenimiento de las obras
publicas e Infraestructuras territoriales,

. Vivienda 1ligada a las instalacliones de utilidad
publica o Intexés social.

Vivienda ligada a los usos de oclo ligado al me-
dio natural que contengan odificaciones.

- Vivienda vinculada al uso agropecuario que se
Justifique como lmprescindible para el cuidado y
mantenimiento de la lnstalacién,

Art. 8.9, CONDIGIONES DE 1A EDIFICACION

8.9.1. Edificaciones vinculadas a usos agropocuarios.

1.~ Casetas para almacenemiento de aporvros,

. Su suporficie no superard los % m? por agricul-
tor, con un mAximo do 30 w2,

. Su altura madxima serd la necesaria para dar cabi-
da a la maquinaria que se utilice habitualmente en
el tipo de cultivo,.

. Sa separvardn un minimo do 4 m. a todos los linde-

ros,

Careceran da cimontacién, ‘f?ﬁ) D)o ™
. Se construirAn en pledra y se cubriran 6;§’0ja &
curva o g
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8.9.2.

8.9.3.

2.- Instalaclones para la primera transformacién de
productos agricolas:

.« Su suparficie no superara el 10% del total de la
superficie de la finca.

Su altura méxima sera la necesaria para la indus-
tria de que se trate.
. Resolveraén en su i{nterior el aparcamionto de ve-
hiculos,

3.- Establos, granjas:

. Su altura waxima sera la minima imprescindible
para la instalacién,

. sa separardn un miniwo de 15 m, de todos los lin-
deros. La saparacién do otros lugares que originen
presoncia  permanente o concentraciounes do personas
no gsora inforior a 500 m,

. Los proyectos contemplarén la absorcién y ventl-
lizacién de materias organicas quo on ningan caso
verterian a cauces o caminos.

Edificacionos vineuladas a actividades oxtractivas:

La  superficie maxima edificable sera del 10% de
la superficie total de la parcela.

. Su altura maxima sera de 9 m, y 2 plantas.
. El entorno so tratarA con arbolado autéctono.

. En todo caso so deboera justificar la necesidad de
las edificaciones,

Instalaciones  de  oclo, doportivas, recreativas o
turistican:

1- En el primero de los tipos de estas instalacio-
nes seflalados on ol articulo 8.8.3 no se permitira
edificacién alguna,

- En el segundo se establecen las siguientes condi-
clonos:

No podra existir ninguna cdificacién on parcelas
menoroes de 3 Hasg,
. La edificabilidad maxima sora de 0,05 m? /3,
. La goparacién a linderos 15 m.
. La altura maxima sord de 9 m. y 2 plaut
. Se dlgpondra uvwna plaza de aparcamloer
50 m? edificados,
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8.9.4

8.9.5.

8.9.6.

8.9.7.

. La adiffcaciétn se situard en el lugar donde se
provoque ¢l minimo fwmpacto paisajistico,

Edificaciones vinculadas a instalaciones declaradas

de utilidad piblica o interés social:

La edificacién tendra el volumen y altura necesario
para la fnstalacion, atendiendo ademas a criterios
de minimo {mpacto paisajistico y ambicental.

Edificaciones vinculadas a las obras piblicas:
- E1 retranqueo minimo a todos los linderos sera de
4 m,

- La altura maxima serd de 4,50 m,

Edificacliones vinculadas a industrias peligrosas:

Se regliran por lo establecido para las edificacilo-
nos vinculadas a actividades extractivas,

Condiciones de la edificacion comunes a todos los

tipos.

1. Condiciones higiénicas do saneamiento y sexvi-
clos,

- Los sancamfentos y servicios deberan quedar jus-
tificados en la solicitud de autorizacién o de
aprobacién y segin sea ¢l tipo de construccién o
instalaciéon, el acceso, abastecimiento de agua,
evacuacién de vesiduos, saneamiento, depuracién
apropiada al tipo do residuos que se produzcan y
suministro de energia; asi como las soluclones téc-
nicas adoptadas en cada caso,

- En  cualquier caso sord competencia del Ayunta-
miento o de la Consejerfia de Politica Territorial
solicitar del promotor previamento a la autoriza-
cién urbanistica, la modificacién de los medios
adoptados  para cualquicera de ostos sorxvicios y, en
particular, para la depuracion do aguas roesiduales
y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la docu-
mentacion sefialada en el parrvafo anterior, se des-
prenda  técenicamonte la 1incapacidad de los medios
existentes o proyectados para depurar adecuadamen-
te.

P N
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2. Construcciones existentes, Asimismo, en las
construcciones e instalaciones existentes que fue-
sen focos productores de vertidos do cualquier tipo
de forma Incontrolada, so deboran Instalar, o mejo-
rar  en  su caso, los correspondientes dispositivos
de  depurecién, soguridad y control, a efoctos de
restitufr al medio natural sus condiclones origina-
les, sin perjuicio de las sanclones quoe pudiesen
dorivarse de dicha sltuacién, siendo potestad del
Ayuntamiento y Organo Administrativo competente or-
denar la ejecucién de dichas obras con cargo a los
proplotarios o inhabilitar la edificacién o Insta-

lacién para ol uso que lo produzca hasta tanto no
ge subsance,

- Normativa aplicable. Los vertidos s6lidos, liqui-
dos y paseosos se regulardn por la Normativa esta-
bleeida en los Capftulos

3. Cerramientos do fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con
soluclones adaptadas a las tradicionales de la zo-

na, no pudiendo sobrepasar en ningin caso un metro
de altura,

Se  prohibe oxpresamente la incorporacién de mate-
riales y soluciones potencialmente peligrosas, ta-
les como vidrios, ospinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- CGuatro metros a cada lado del ele de los caminos
publicos.

- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y
embalses publicos.

En  ningin caso los cerramientos podran interrumpir
el curso natural de las aguas ni favorecer la ero-
si6n o arrastre de tierras.

4. Condicionos ostbticas,

- Condiciones estéticas genorales. En aplicacién de
lo establecido en el Art. 73 de la Ley del Suelo,
toda edificacién o instalacién debera culdar al p4-
xlmo su  disoho y eleccién de matoriales c ‘y80ﬁ547
Loxturas a utilizar, tanto on paramentos v, cales ‘ﬂg
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comdo en cublertas y carpinterfas, con el fin de
consegulr la maxima adecuaclén al oentorno, quedando
oxprasamonte prohiblida la utilizacién de materiales
brillantes o reflectantes para cualquier elemento o
revestimionto exterior,

Se prohibe oxpresamente la utilizacion de ladrillo
visto en muros, placas de fibrocemento o chapa en
cubfertas y el color blanco en fachadas,

Se recomiento el uso do la piledra o el enfoscado en
colores arena, on parvamentos vorticales y la cu-
blerta de teja curva,

Se prohiben expresamente las carpinterias de aluni-
nio anodizado o bronce,.

Loy cerramientos de parcela seran en todo caso de
madera.

- Arbolado.

Serd obligatoria la plantacién de arbolado en las
zonas proximas a las edificaciones con la finalidad
de atenuar su impacto visual, incluyendo en el co-
rrospondiente proyocto su ublcacién y las especles
a plantar. Salvo que el anAdlisis palsajistico y
ecoldgico aconseje otra soluclién se plantarén dos
fllas de Arboles, cuyas especiles se solecclonaran
entre las propias dol entorno.

- Condiciones espaecificas. En cualquler caso, sera
potestad del Ayuntamiento y de los Organos de la
Comunidad de Madrid competontes para la autoriza-
c¢ién urbanistica, dictar normas o imponer condicio-
nes de disoflo y tratamlento exterior en aquellos
casos  on que sa conslderon afectados desfavorable-
monte los valores medioambientales.

- Carteles de publicidad. Solo se permitirad la ins-
talacién de carteles de seflalacion do trafico y
orfentacién sobre localizacién de poblaciones al
borde de las carreteras, en las condiciones que la
normativa especifica que afecta a csta vias de co-
municacién detormina, dobiondo separarse unos de
otros un minimo de 300 m,

e —
.
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Se integran en esta categorfa los suclos mAs pobres
desde el punto da vista de su valor agrolégico y
Areas de matorral ralo, eriales, etc. Son, en gene-
ral, zomnas reslduales que antiguamente se explota-
ban para uso pganadoro, pero que su proximidad al
nicleo urbano y a la carratera N-1 ha motivado su
abandono y su transformacién en eriales ante las
expactativas de cambio de uso que estas clrcunstan-

Se permiten todos los usos contemplados en estas

Cualquier uso que tonga cardctor urbanistico.

. Cualquier construccién o instalacién quo no estéd
destinada al aprovechamiento agrario o ganadero de

CAP.9, REGULACION POR CATEGORIAS
Art. 9.1, SUELO NO URBANIZABLYE COMUN.

9.1.1. befinicion.
cias generan.

9.1.2. Condiciones do uso.
1.- Usos permitidos.
Normas para el Suelo No Urbanizable.
2.~ Usos prohibidos.
Todos los demAs, y en particular:
la zona, o a los usos permitidos.

9.1.3. Condiciones do la edificacién,

1.- Se permiten todas las edificaciones determina-

das en ol articulo 8.9 para el Suelo No Urban%;aé;:
ble. !
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2.- Tanto las instalaciones de almacenamiento agri-
cola y apro-industriales como las do explotaciones
ganaderas-establoy, gallineros, ate, deberan esta-
blecerse con caracter de granjas, evitando repeti-
ciones sucesivas de naves. En tode caso, éstas ten-
dran  similares caractoristicas a las pormitidas en
la zona de Parque Agropoecuario, y se enclavaran en
las cotas mas bajas,

Art. 9.2, SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO,

9.2.1. Definicién.

-~ Como Suolo No Urbanizable Protegido se han doli-
mitado dos unidades mas o menos complotas definidas
en ol documento de Analisis y Diagnéstico de estas
Normas como "Matorral acld6filo masomediterraneo
con predominio do arbolade" y "Zonas de ganaderia
extonsiva (dehesas y prados mejorados)". Los cri-
torios 1mpoerantes radican en ol elovado valor eco-
l16pico de la primera unidad y en el valor econémico
de la seguunda,

9.2.2. Arvas consldoradas,

MATORRAL ACIDOFILO MESOMEDITERRANEO CON PREDOMINIO
DE ARBOLADO,

A) Aubito.

- Esta unidad se extionde por el sector sur del
término municipal, ocupando las laderas septentrio-
nales do los cerros del Protachuelo y los Plcazos,

- Sin contener el grado de espcsura de un bosque de
encinas en sl estado mas desarrollado, el predomi-
nio do los ojomplares arboéreos, la variabilidad de
los matorrales asoclados y la dastacable fauna aso-
cinda  a este hablitat hacen del mismo un ecosistema
digno de sor protegido de las posibles degradacio-
nes y alteraciones que surglirdn ante una presién
antrépica excesiva. Por esta razones, en esta uni-
dad imperan las sigulentes determinaciones:

B) Usou permitidosa:
- Se permiton exclusivamente aquellos usos vipdﬁlal :;'uf}.

1, .
dos al mantenimiento y conservacidn del med}ﬂ&natu~
7

1
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ral. Asl so pormitiran los usos principales esta-
blecidos an el articulo 8.8. que no atenten contra
esto criterio.

- Con caracter do excopclién ze permiten las cons-
trucciones o instalacliones declaradas de interés
social o utilidad pablica, siempre que no puedan
ubicarse on el Suelo No Urbanizable Comin y cuando
no afecten negativamente al equilibrio del ecosis-
tema de los terrenos clrcundantos,

(¢) Usos prohibidos.

Todos los demAs y en especial:

- La tala de Aarboles.

- Las explotaciones para le estraccién do Aridos.

- Los movimientos de tierras salvo los necesarios
para la congervacién goneral del area.

- Los vertidos de cualquier indole,

- No se pormitiran parcelaciones salvo en caso de
instalaciones de utilidad publica.
4, Parcelacion,

La unidad minima de¢ explotacion serd de 3 Has, sal-

vo en instalaciones de utilidad piblica o interés
social.

DEHESAS Y PASTOS MEJORADOS,
A) Ambito.

- Se extiende esta unidad por las dehesas de enci-
nas y robles situadas al oeste dol término munici-
pal, en las unidades ganaderas situadas al estae del
nicleo urbano -colindantes con ol Area de repobla-
cién forestal y la carretera que se dirige a Gandu-
1las- y 1las Arecas de pastos mejorados situados al
sur dal nicleo de poblacién,

- Se pretende la protaecclon de estag Areas por es-
tar especificamente destinadas a la explotacién ga-
nadoera que ha constituido desde siempre parte de la
base econétmica del municipio.

. "‘“"‘.‘- [N
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B) Usos permitidos,

- Se permiten las explotaciones pecuarias extensfi-
vas dependientes y doerivadas del aprovechamiento
del terreno y, excepcionalmente, las explotaciones
intensivas cuando no supongan perjuicio para el
resto de la explotacién y se garantice conveniente-

mente la eliminacién de resfiduos s6lidos y liqui-
dos .

= S56lo se¢  admitivAn las edificaciones propias de
las explotaciones ganaderas: establos, etc y excep-
clonalmente las declaradas do interds social o uti-
lidad pablica que hayan de instalarse nocesariamen-
ta  on edte tipo de teorrenos y no soan pobiblo su
ubicacion  oen Suelo No Urbanizable Comin, siempre
que no afoecten nogativamente al aprovechamiento pe-
cuario de los terrenos circundantes,

C) Usos prohibidos.

- So prohibe en goneral cualquior accién encaminada
al cambio de uso pganadero por otros de distinta in-

dole, salvo los declarados de utilidad publica o
interds social,

-~ Cualgquior construccidén que no esté directamente
vinculada al uso ganadero,

- So prohibe el ensanchamiento de caminos o apertu-
ra de otros nuevos que no vengan rigurosamente
obligados por la explotaciédn ganadera de los terre-
nos,  por las actuaciones y planes aprobados por la
Agencia  de Medio Ambiente o por el accoso a insta-
laciones de utilidad piblica o interés social debi-
damente autorizados.

- Se prohiben desmontes, excavacionos o rellenos de
tierras que supongan disminucién de la potencialil-
dad ganadera de las tierras.

- Se prohibon espocificamente la extraccién de ari-
dos aunque propusieran actuaciones complemontarias
para la regeneracidén de los suelos.

D) Parcolacionos,

- La unldad minima de explotacién se ostnblecq_en}ﬁf‘

N L
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Art .

9.3.

9.3.1.

W

3 hectareas, considerdndose tal unidad como parcela
minima construible.

E) Condiciones de odificacion,

- Se puede realizar las instalacliones agropecuarias
necesarias  para la explotacioén, y excepclonalmente
la vivienda de guarderfa asocliada cuando sea nece-
saria para la explotacion.

- El aprovechamiento ristico maximo sera de 0,05
m? /m?,

SUELQO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

Definicién,

- Kl eriterio dmperante en 1la dolimitacién del
S.N.U.E.P. radica on la proteccibén do los recursos
ccolépglicos y palsajifsticos del territorio., Estos,
cn su conjunto, constituyon modelos valores patri-
moniales fuandamentales del mismo, ya sea por la
oxtensién  do sus bosquos, por la fragillidad de al-
toracion de los ccosfstemas que configuran sus zo-
nas  humedas y  ontorno de las mismas: ombalses y
caunces, Por el grado de conservacién de estas uni-
dades amblentales y por la belleza misma que ofrece
esta variabilidad paisajistica -lomas y cerros pro-
fusamonte arbolados que orlan los embalses de Puen-
tes VieJas y Rfo Sequillo,

- Dentro de osta categoria se defiunon puecs, las si-
gulentes Unldades Amblontalos:

Area do Repoblacion forestal (Coniforas),.
. Comunidad do Encinaraes Carpetanos,
. Margenaes de proteccidén de zonas hamodas, cauces y
embalses,

- Hay quo tenor on cuenta que en osta categoria de
suelos se solapan en algunas zonas proéximas a los
embalses las categorias de "unidades forestales®
con la de "mArgenes do protecciétn de zonas
himedas"”, en cuyo caso se aplicaran las Normas y
usos mAs restrictivos quoe les corresponda,




9.3.2. Areas conaldoradas.

AREA DE REPOBLACION FORESTAL., (CON{FERAS).

A) Ambito,

- Se protege ospecialmente la totalidad del ambito
que esta unidad abarca y que sc extlende al este
del nicleo urbano hasta ol limite oriental del tér-
mino municipal, ocupando las laderas de los cerros

quo jalonan el Embalse de Puentes Viejas y el Rio
Lovoya.

- E1 propésito de su proteccioéon radica en el mante-
nimliento y preservacion del ecosistema vegetal y
faunistico que integra en si miswmo.

B) Usos permltidos,

- Aquellos exclusivamente vinculados a la explota-
cién  forestal basada en la entresaco al manteni-
miento y conservaciéon del moedio natural.

- Todos 1los de ocio ligado al medio natural rela-
clionados con el excursionismo blando o expansivo,

os decir, instalacliones o edificaciones significa-
tivas.,

C) Usos prohibidos.
- Todos los demAs, y en especial:

La tala de Arboles indiscriminada y sin fundamen-
to econémico, entendiéndose que en este caso habian
de atenoerse a las condiciones quo para ollo esta-
blece la Agencia de Medio Ambilente, consideréndose
un  acto sujeto a licencla segin el articulo 16 de
la Ley 4/1984 sobre Medidas de Disciplina Urbanis-
tica de la Comunidad de Madrid,

En todo caso las Areas doforestadas por esta causa
habran de someterse a la consipguiente repoblacién
con especles autorizadas por la Agencia de Medio

Ambiente y cubriendo una superficle igual a la de-
forestada.

La apertura de caminog que sean los de exclusivo
intords forestal para ol mantenimioento y explotaﬂﬂq?r73\\
P A N "
¢ién de estas dreas, procurando la utilizacigﬂidé” S ;\
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los Dbordes de la explotacién o trazados corta fue-
goY.

Cualquier edificacién e instalacién que no esté
relacionada con el mantenimiento del bosque, pexrmi-
tiéndose s6lo excepclionalmente instalaciones rela-
clfonadas con la actividad cconémica forestal, es-
tando en todo caso adscrita a una superficie de 30
o mas Hay,

. Los vertidos de cualquier indole.
La instalacién de cArteles publicitarios.
. La acampada o ¢l encodido de fogatas y hogueras.

. So prohiben expresamente las instalaciones para
la extraccién de aridos,

COMUNIDAD DE ENCINARES CARPETANOS.
A) Ambito.

- Se protepe especialmente la totalidad del ambito
que esta unidad abarca y que se extlende al noreste
del nicleo de poblacién y un pequefio enclave al
veste del término municipal -ladera meridional y
saptontrional del Embalse del Rio Soquillo.

- k1l fin de su proteccioéon radica en una casuistica
similar al Area de Ropoblacién Forestal, ademas de
considerarse como una reliquia del bosque climatico
de la zona,

B) Usos permitidos.

- Exclusivamente los vinculados al mantenimiento y
conservacion del medio natural,

- Los de ocio ligados al medio natural relacionados
con @l excursionismo blando o expansivo, es decir,
sin instalaclionos o edificaciones significativas.

C) Uosos prohibidos,

- Todos los demas, y en especial:

LLa tala de arboles, ya gea indiscriminad

propésitous de oxplotacién econbémica, ' '2
Y ‘4’ ‘:)
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. La apertura de caminos que no sean los imprescin-
dibles para el mantenimiento y conservacién del
bosque (cintas cortafuegos).

Los movimientos de tierra salvo los necesarios
para la conservacidén general del area.

. Cualquier edificacién o instalacién que no esté
vinculada al mantenimiento dol medio natural.

. Los vortidos de cualquler indole.
La instalacién de carteles publicitarios,
. La acampada o el oencondido de fogatas y hogueras,

Se  prohiben expregamente las explotaclones para
la extraccioén de Aridos.

MARGENES DE  PROTEGCION DE ZONAS HUMEDAS -CAUCES Y
EMBALSES -,

A) Awbito,

Se¢ protegen cespecialmente los sigulentes ambitos
5 &
que afectan a este concepto:

- La totalidad de los bordes del arroyo de las CAr-
cavas en lo que afecta al término municipal en una
franja de 25 motros a cada lado del Arroyo.

- Una franja de 25 metros a cada lado de los arro-
yos de la Aldehuela, Arroyo do la Trinidad y Arroyo
de los Robles, dosde gu confluencia con el término
municipal hasta su desombocadura en el rio Lozoya.

- Una franja de 25 metros a cada lado de un pequefo
arrvoyo situado al noroeste del nicleo de poblacién,
préoximo al mismo, y que cruza la Carretera local
619 y la propia autovia,

- Una franja de 25 motros a cada lado dol rio Se-
quillo, desde su confluencla con ol limite del tér-
mino municipal hasta su desembocadura con el rfo
lozoya.

- Una franja do 50 metros a cada lado dael rfo anpf{"ﬂ}Fm
ya doesde ol borde de la Presa del Rio Soquillp’ has- )
VAR
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ta su confluencia con el limite Este del tédrmino

municipal, que coincide con el embalse de Puentes
Viejas.

- Y una franja de 50 metros a los largo de las ori-
llas del Embalse de Rio Sequillo.

Tres son los criterios do proteccidn maxima de este
ambito: la preservacién de los ecosistemas vegeta-
les vy faunidsticos adaptados a zonas himedas que en
ellos porsisten y son muy vallosos. La limitacién
de  los 1impactos pailsajisticos quo sobre estas be-
llas Areas se pudleran preducir. Y la conservacién
ambiental de los propilos cauces fluviales y las
aguas que en ¢llos fluyen.

B) Usos pormitidos:

~ $6lo se permiten las instalaciones correspondien-
tos a los usos asociados al aprovechameinto de los

racursos hidraulicos que precisen la continuidad de
los mismos,

- Los de ocfo ligado al medio natural relacionados
con ol excursionismo blando y expansivo, es decir,
sin instalaclones ul edificacion alguna.

- S§6lo  se permitiran vertidos que se roalicen me-
diante omisario y provenientes de una depuradora en
un prado tal que no introduzcan materias, formas de
onorgia o induzcan condiciones en el agua que, de
modo directo o indirecto, impliquen una alteracion
perjudicial del entorno o de 1la calidad de las

aguas en relacioén con los usos posteriores y con su
funcién ecoloépgica.

C) Usos prohibidos:

Todos los demAs y aespeci{ficamentae,

1

La tala do &4rboles.

La construccidén de cualquior tipo de edificacién
o instalacién turi{stica o recreativa.

&

Vortidos incontrolados do cualqueir fndole, ya
gsoan directos o indiroctos.
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- Cualquicr tipo do acumulacién de resfduos s61i-
dog, escombros o gsustanclias, cualquiera que sea su
naturaloza.

~ Los movimiontos do tlerras, instalacliones o acti-
vidades quo  puadan variar ol curso natural de las
apguas o modificar los caucos. De igual forma se
prohiibe la alteracién de la topograffia o vegetacién
superficial cuando representa un riesgo potencial
do arrastro do tioerras, aumento deo la erosionabili-
dad o simple pérdida del tapiz vepetal.

- Las instalaciones para la extraccién de aridos,
aungque so propongan actuaciones complomentarias pa-
ra la regeneracidén do los suelos,

- La instalacién de cavteles publicitaries o cual-
quier elemento que implique un impacto visual en la
percopcién externn de los embalses y rios,

AFECCIONES ESPECIALES:

- Las construcclonos o instalaciones existentes con
independencia de suy flerentes situaciones deberan
evacuar con depuracioén, adecuando su punto de ver-
tido a las condiclones establecidas en el Inventa-
rio «de Instalaciones en Suelo No Urbanizable e in-
tegrar en la medida de lo posible el vertido en el
Sistoma General de Saneamioento,

- Los cerramientos de fincas doeberdn rotranquearse
on toda su longitud una anchura minima de 5 metros
del terreno cubferto por las aguas en las maximas
crecldas  ordinarias. Con independencia de su domli-
nie, deberan realizarse con soluclones constructi-
vas y materiales tles que no interrumpan el dircu-
rrir da las aguas pluviales hacla sus cauces, no
alteren los proplos cauces y no favorezcan la ero-
sién o arrastre de tierras.

BORDES DE CASCO.

Dada la reducida escala de la superficie de los
bordes del casco urbano que quoda atectada por esta
dolimitacién de S N U E.P. se datallan a continua-
cién con toda minuciosidad los dwbitos incluidos en
esta unidad,
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9.4,

U O S AT e L R

- Borde este.- El limite del casco urbvano va Jus-
tamente por el borde de la calle poriférica prote-
glendo @l espacio comprendido entre la misma y la
orilla del embalse -un amplio espacio natural de
fuerte pandiente afectada por posibles aumentos del
volumen de agua dol embalse- quo conviene manteneor
Hwpio de escombros. En la actualidad se observa un
suso da osparcimiento de bafiistas y no importa se
siga manteniendo dicho uso.

- Borde oesta.- Se restringe ol crocimiento del nu-
cloo urbnao a los limites actuales manteniendo como
Suelo Especialmente Frotegido el ospacio comprendi -
do entre el msimo borde del nicleo y la orilla del
embalse- una amplia zona con fuerte pendiente y de-
sarrollo de vegotacién que intoresa mantener on su
estado natural previa limpieza do escombros.

- So  propone una barandilla -mirador en el borde
del micleo hasta su confluencia, o casl, con la via
de clreunvalacién-

- en el sector mAs occidental se permite el creci-
meinto del casco urbanoe hasta su confluencia con la
autovia siempre que se matenga una franja de zona
verde paralela a la misma que sirva de aislante na-
tural entre ella y la zona urbanizada.

- Borde Norte.- En lo que afecta a los bordes del
embalse se protege especialmente la franja compren-
dida entre los limites actuallmente edificados y la
orilla del agua por las mismas razones esgrimidas
antoriormente,

- En la almendra norte del nicleo se permite la am-
pliacién del Suelo Urbano en ol Area ambiental cla-
sificada en el Plano de Diagnéstico como "Mosaico
de Cultivos y Pastos" hasta el borde de la circun-
valacién, manteniendo de igual manera una franja de
ospacio verde que aisle a la zona urbanizada de la
autovia,

ACTUACIONES ESPECIALES EN SUELO NO URBANIZABLE.

ACTUACIONES,

- Recuporacién de las margenes de la variante re-
clentemente construida,
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- Recuperacién y regeneracién de los bordes del ni-
cleo en torno al rio Lozoya.

= Las  Areas colindantes con ol ndcleo urbano que
constituyen los Dbordes del rfo Lozoya y necesitan
de un Plan de Regenoracién Ecolégica: 1lilmpieza de
vertidos y escombos y repoblacién con especles ve-
getales arbustivas y arbéreas que sintonicen con el
palsaje vegetal percibido.

- Recuporacién y saneamionto del vertedero: El ac-
tual estado do insalubridad del vertedero municipal
y los terrenos circundantey obliga a la necesidad
de establecor un plan de inmediato sancamionto del
mismo asi como ol establecimionto de un plan de
tretamionto  de los vertidos que pormita su manteni-
miento de la forma mas higiénica posible.

- Area Recreativa del Embalse del Rio Sequillo: Se
raconoce la instalacién en ejecucién por el Canal
de  Isabel II y la Agoncia de Medio Aubiente, La
superficio maxima a ocupar sora de 15 Has, y estara

delimitada por ol Camino de El Cuadén a Buitrago y
el embalse,

- Cattaday:

So atendrd a lo legislado on materia de vias pecua-
rias  por la Administracién competoente. Las Cafiadas
préximas o colindnates con los suclos urbanos y ap-
tos para urbanizar se deberan tratar como suelos de
borde, aptos para el paseo y ¢l esparcimiento.

Se solicitara ¢l deslinde oficial de todas aellas.,
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