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CAP. 5 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
ART. 5.1 OBJETO Y CONTENIDO.

istas  Normas  Genorales tienen por objeto gefinir
las  condiciones que debon rogular la edificacién,

con lndependencia de la clase de suclo en la que se
asioento,

Su  contenido describe y refleja las exigencias ff-
slcas, que so establecen y cuantifican postoerior-
monto  on  las  condlciones particulares para cada
claso de suelo, quo afocton a la parcela y las oxi-
genclas minimas que en todos los casos deberd reu-
nir cualquier tipo de obra,

Las Normas generales soran de aplicacién integra en
los casos de obras de nueva planta, ampliacién y
reestructuracién total.

n  las  zenas  de suelo urbano de Casco Histérico,
Ensancho  Histérico en sus grados do rohabilitacion
y en los edificios catalogados, tendran las tole-
rancias que en cada caso determinan cstas Normas,
y, en su defocto, aquellas que a juiclo del orga-
nigmo compotente no scan exigibles por las caracto-
risticas del edificio, uso a que so destina y demas
circunstanclas concurrentes en la obra.

Los valores que las condiclones de zona establecen
para aquellas variables como la ocupaciém, altaswe
superficie edificable, que deben definir o p‘ﬂﬁ'e A
chamiento de un terreno, tienon el caraglyr de ma-
Q

ximos. Si de la conjuncién de esos valoy
resultase una superficie edificablo
menor,  sord Oste Gltimo valor el que s
caclén,
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TIPOS DE OBRAS

Las  Normas Subsidiarias consideran los sigulentes
tipos de obras:

Mantonimiento.

Son  las obras menores habiltuales derivadas del de-
ber de conservacién de los propletarios, y su fina-
lidad es la do mantener el edificio en las debidas
condiciones de higlene y ornato, sin afectar a su
estructura portante, ni a su distribucién interior,
nli alterar al resto deo sus caracterfsticas funcio-
nales y formales. Se incluyen en este tipo el cul-
dado y afianzamiento de cornisas y volados, la lim-
pleza y reposicién de canalones y bajantes, los re-
vocos de fachada, la pintura, la reparacién de cu-
bierta y ol gancalento de conducciones.

Consolidacion.

Son  obras mayores de cardcter estructural que tie-
nen  por objeto, dentro del deber de conservacién,
el afianzamiento, refuerzo o sustitucién de clemen-
tos daflados de la estructura portante del edificlo;
pueden oscilar entre la reproduccién literal de los
elomentos daflados preexistentes hasta su pormuta
por otros que atiendan Unicamente a la estabilidad

del inmueble y realizados con tecnologia mas actua-
lizada.

Rocuporacion,

Son obras mayores que tienen por objeto la restfitu-
cién de los valores histéricos y arquitectéonicos de
un  edificio existente o de parte del mismo, repro-
duciéndose con absoluta fidelidad 1a estructura
portante, la estructura arquitecténica, lasg facha-
das oxtoriores e Iinteriores y los olementos orna-
mentales cuando se utilicen partes originales de
los mismos y pueda probarse su autenticidad., Si se
afladiesen materiales o partes indispensables para
su ostabilidad y mantenimiento, las adiclones

ran sexr reconocibles y evitar las confusiox
ticas,

La solicitud do licencia de obras d

contendra, adoemas de la documentacién faplada

[6)
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las obras de régimen genoral, la precisa para cum-
plimentar los aspectos sigulentes:

Descripeién  documental del edificlo o elewento,
caracteristicas originales y evoluciénm.

. Descripeion fotografica del edificio o elemento
en  su  conjunto y de los parémetros originales que
lo caracterizan, volumétricos, espaciales, estruc-
turales, decorativos u otros, y su relacién con el
entorne.

Levantamiento cartografico completo.

Doscripeién pormenorizada del estado de conserva-
ciétn con planos en los que so scilalen los puntos
que rogquieren recuperaciom,

Descripeidn y justificacién de las téenlcas que
so  empleardn en las distintas actuaciones, con ex-
presién  de las implicaciones estructurales, compo-
slitivas, estéticas, formales y funcionales de su
aplicacion,

Detalles de las partes que se restauran y deta-
lles del provecto de restauracién que permitan es-
tablecer composicién entre la solucidén existente, o
la original y la proyectada,

. Descripcién de los usos actuales y de los ofectos
de restauracion sobre los usuarios, asi como de los

compromisos establecidos con éstos.

Acondicionamionto.

Son aquellas obras mayores o menores que, mante-
niendo las caracter{sticas esencliales do la edifi-
cacién existonte que la caracterizan como de una
determinada época o tipologia, realizan reformas
que alteren su organizacién general, la estructura
arquitectonica y la distribucién interior del edi-
ficio, con el objeto de adecuar el edificio a los
usos a que se daestine,

Segin  los olemontos afectados se
gsubtipos sigulentos:
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principales caracter{sticas arquitectédnicas del
edificio, como son el sistema estructural, la con-
figuracién espaclal y su organizacién peneral,; asf{
como quo no afectan a elementos de valor tales como
fachadas exteriores o interiores, tipo do cubier-
tas, disposici6én de crujias y forjados, patios, es-
caleras y jardines.

. Reforma parcial: son obras mayores o menores en
las que, counservandose la fachada, la disposicioén
de los forjados de la primeria crujia, el tipo de
cublerta, y el resto de los elementos arquitecténi -
cos de valor (patios, escaleras y ajrdines), poxmi-
ten demoliciones que no afecten a clementos catalo-
gados y su sustituclén por nueva edificacién. Si la
composicién de fachada lo exigiese, también pueden
contemplar pequeflos retoques en la misma.

La documentacién relativa a oste tipo de obras cu-
brird los asgpoctos sigulontes:

+ Levantamiento de planos del edificio o elemento
on su entado actual,

Descripecion  fotografica del elemonto o edificio
en  su conjunto, sus partes mas significativas y su
relacién con el entorno.

. Descripci6n, valoracién y justificacién de la so-
lucion  proyectada y de sus efectos sobre los valo-
res existentes del edificio y de su entorno.

. Descripeidon de los usos actuales y de los efectos
de la obra sobre los usuarios, as{ como compromisos

establecidos por estos,

Reestructuracioén.

Son obras mayores que, al objeto de adecuar el edi-
ficio a los usos a que se destinen, alteran la mor-
fologia de los elementos estruturantes, disposicioén
de forjados y ol tipo de cubierta, gslempre que las
sustituciones que se efectien se articulen coheren-
temente con la parte de la edificacién que se con-
serva. S1 la composicién de fachada lo exi
también  pueden contemplar pequefios retoqu
misma.
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La documentacién relativa a esto tipo de obras sera

la roseflada en ol punto anterior para las obras de
roforma parcial.

5.2.6. Ampliacién.

Son obras mayores que realizan un aumento de la su-

perficie construida original. Este aumento se puede
obtener mediante;

. Remonte o adicién do una planta sobre las exis-
tentes,

. Entroplanta o construccién do forjados intorme-
dios on zonas on las que, por su altura, lo permita
la edificacién actual.

. Edificacion  do nueva planta en log cspacioy 11i-
bros de parceola.

Las  obras de ampliacién tendran ol limite de la
edificabilidad maxima permitida para cada parcela,
ademay do las condiciones de ocupacion, posfcién de

la  edificacién y volumen para cada zona o catego-
ria,

.2.7. Demolicioén.

Son obras mayores cuyo objeto es la desaparicioén
del edificio o elemontos construidos que responde a
uno do los supuestos sigulentos:

a) Eldminacién de elementos o partes de un edificio
en situacién do Fuera de Ordonacién. En este caso,
doberda acondicionarse el espaclo resultante, asti

como los elementos en contacto con las partes demo-
lidas,

b) Recuperacién, acondicionamiento o reestructura-
cion  do una edificacién catalogada o incluida en
una ovdenanza de conservaclién, En osto casto, la de-
molicién afectard solamento a aquellas partes del
odificio no consideradas signiflcativas tipolégica-
mente y de obligada consorvacioén,

¢) Doclaracién de ruina fisica o econétmica irrec \
perable, En oste caso, y si la edificacién sc Q§§
cuentra catalogada o incluida en una ordena Eﬁ?dn
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couservacion y la situacién no es de ruina inminen-
to, la demolicién parcial o total vendra precedida
de la corrvespondiente licencia, a cuya solicitud

debe acompafiarse la documentacidén complementaria
slguionte:

Declaracidén do ruina, con determinaciones do de-
molicién de las partes en quo se pretende actuar,

Compromiso de reedificacion.

d) Demolicién de una edificacién no sujeta a pro-
toccién alguna. En este caso, la solicitud de demo-
licién 1ra acompafiada a la nueva planta.

$.2.8. Nueva planta.

Son obras de nueva construcclédn sobre solares.,

Las condiciones particulares de zona y las Noxmas
de proteccion podran limitar los distintos tipos de

obras que se puoden ejecutar en una zona o edifi-
clo.

Art., 5.

(5

CONDICIONES QUE AFECTAN A 1A PARGEIA,

%.3.1. Rafiniciones.

a) Manzana: os la superficie do la parcela o con-
junto de parcelas delimitadas por alineaclones ex-
teriores contlguas,

b) Parcela: es la superficle de terreno deslindanda
como unidad predial comprendida dentro de alineaa-
clones oxteriores.

¢) Linderos: son las linocas perimetrales quo deli-
mitan una parcela y la distinguen de sus colindan-
tos. Alineacién offcial o lindero frontal es el que
delimita la parcela con la via o espacio publico al
que de frente. Lindoros laterales son los restan-
tes, llamAndose trasero al lindero opuesto al fron-
tal, Cuando se trate de parcelas con mds de un lin-
dero en contacto con via o espacio publico tendran
consideracion de lindero frontal todos ellos, aupee——-

que  se  entenderd como frente do parcela aq d\é\l"\“ D{?
que se sltue el acceso de la misma, y, en sp.< 50,
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el fijado por la orvdenanza corresondiente. Por
frontes minimo y mAximo se entiende el menor y el
mayor permitidos por la ordenanza correspondiente.

d) Superficlie de parcela: es la dimensién de la
proyeccién horizontal de la parcela.

e) Parcela edificable: es 1la parcela situada en
suelo urbano que por cumplir las condiciones esta-
blecidas en las Normas puede ser edificada, previa
la concesidén de licencia municipal.

Deberd cumplir en todo caso las siguientes condi-
clones:

. Tener definitivamente aporbado el planeaimento
que las Normas Subsidiarias o instrumentos poste-
riores seflalen para ol desarrollo del Area en que
se  Incluya, estar califllcada para un uso edifica-
ble y, on su caso, haber efectuado las cesiones co-
rrespoundientes y contar con pavimento de calzadas,
encintado de aceras, abastecimiento de agua, eva-
cuacion de aguas en conexién con la red de alcanta-
rillado y suministro de enevgia elbéctrica, on las
condicliones adcecuadas para servir a la edificacién
que sobre ella se va a congtrulr, o, en su caso,
garvantizar la ejecucion simulténea de la urbaniza-
cién y la edificacién (conforme al proyecto e
obras aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a
las garantfias del articulo 40 del Reglamento de
Gastiom).

. Deberan cumplir las condiciones minimas de su-
perficie y dimensiones marcadas por estas Normas
para cada zona de ordenanza,

. Las parcelas minimas seoran 1indivisibles, de
acuerdo con el namero 1 del Articulo 95 de la Ley
del Suelo, deblendo hacerse constar obligatoriamen-
te dicha condicién de indivieible en la inscripcidon
de la finca en ol Resglatro de la Propledad (numero
2 del mismo Articulo).

Se prohiben expresamente las divisiones de par-
colas que den origen a parcelas inforiores a la mi-
nima,

CONS Lo A D
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Fondo do Parcela.

Eg la distancia oxlstente entre el fronto do parce-
la 'y 0l testero medido perpondicularmentoe desde el
punto medio del frente de la parcela,

El  fondo de parcela se rogula en ciertos casos por
su dimensioén minima, la cual dobe mantenerse al me-

nos, en una longitud igual al frente minimo do par-
cela en cada caso,

Aucho de calle, distancia entre alineacfones.

S0 entionde por ancho de calle o distancla entre
alineactiones, la dimonsién minima exitente entre
las alincacionos oxterioros que definen dicha calle
en el punto mas desfavorablo do un tramo correspon-
dlente a un frente completo de manzana.

Repulacion entre edificacion Y _parcela,

. Toda odificacién estara indisolubleomente ligada a
una parcela,

La sogrogacién de fincas en que existiera edifi-
cacién debera hacerse con indicacién de la parte de
odificabilidad, quo 1le corresponda sogin ol planea-
miento, ya construida.

S1 la totalidad do la edificabilidad estuviera ago-
tada, serd posible la segrogacién, poro debera rea-
lLizarse una anotacilén en el Rogistro de la Propile-
dad  haciendo constar que la finca segregada no oy
odificable por lo que solo podra destinarse a espa-
cio libre o viarie.

CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES .

Laos construcciones en general con independencia de
su uso o titularidad se encuentran sujotas a tres
tipos da condiciones que se precisan de forma espe-
cifica en cada zona do ordenanza,

- Condiciones de posicién de lag construcciones
dentro de las parcelas.

- Condiclones de aprovechamiento para las cc
clones asignadas a las parcelas.




- Condiciones de forma y buena construccién.

ART. 5.5, CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DEN-
TRO DI LAS PARCELAS.

La posiclén en planta de las construcciones en cada
parcela edificable esta sujeta a las condiclones de
separacién que para lay mismas so establecen en ca-
da zona de ordenanza en los siguientes términos:

5.5.1. Retranqueo a frente de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia
minima que debe scparar la edificacién principal de
la alincaci6én de parcela y que debe quedar libre en
cualquier caso de todo tipo de edificacién, sobre y
bajo rasante, salvo que de forma oxpresa sc esta-
blezca lo contrario en ostas Normas.

bﬂ
&
~

Rotranquao a lindoero,

Se entiende por retranqueo a lindoro la distancia

minima que debe separarse la edificacién principal
de los lindoros de la parcela,

5.9.3. Rasantoe oficial.

Es ol perfil lonpgitudinal de calles o plazas que
sirve do nivel do referencia a efectos de medicién
de la altura de la ediflcacién,

5.5.4. Avea de movimiento.

So entendorA como Avca de movimiento ¢l area dontro
de la cual puede situarse la edificacion principal;
se deducird como consecuencia de aplicar las con-

diciones particulares de posicién de cada ordenan-
za,

5.5.5. Fachada do la construccién. Lineca de fachada.

Se  entiende por fachada do un edificio, los para-
mentos  deoscublortos quo clervan y dolimitan vorti-

calmento al mismo y se sncuentran mas préximos a 'lrﬂ'::{\g")/\u
alineacién exterior. AN
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Se llama linca de fachada a la proyeccién vertical
sobre el torreno de dicha fachada. En goneral y
salvo que la zona de ordenanza permita retranqueo,
ha de coincidir con la alinoacién eficial exterior,

5.5.6. Alineacién fija fachada,

Bs la alinecacién definida en los planos de ordena-
ciéon de las Normas Subsidiarias, o do les Planes
que las desarrollen, sobre la cual dobe apoyarse la
linea de fachada de la edificacion principal,

ART. 5.6, CONDICIONES DE  APROVECHAMIENTO PARA 1AS CONSTRUG-
C1ONES ASIGNADO A 1AS PARCELAS.

5.6.1. Suporficie mAxima edificable.

La maxima superficie que se puede construlr en cada

ambito, de acuerdo con lo asignado por las Normas
Subsidiariaa,

A los efoectos de su medida, Gsta se reallzava sobre
el perfmotro eunvolvente extoerior do las counstruc-
clones, tenlendo en cuenta que contabiliza:

A.- Toda 1la edificacién realizada sobre o bajo ra-
sante que cuanten con una altura minima de 2 m. Se
fncluiran asimlismo la supoerficle dol ospacio bajo
cublorta que tenga una altura libroe igual o mayor
que 1,5 m, exista o no el forjado de separacioén con
la planta {fmmediatamonte inferior, asfi cowo las
edificaciones auxillaves,

B.- No se computaran a eofectos de superficle maxima
odificable los soportales, pasajes y plantas bajas
diafanas de uwso puiblico on contacto con ¢l viario o
aapacio publico., S se computaran tales espacios de
uso privativo de la edificacion.

9.6.2. Edificabilidad.

La edificabilidad de una parcela se identifica con
la cifra obtenida de superficie maxima edificable.

La edificabilidad se define en cada una do las zo-

nas de ordenanza sogin los sipguientes critorigﬁw““"'
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5.6.9.

5.6.6.
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- Por la aplicacién do los parametros de ocupacién,
poslcién y volumen de la edifficaci6on, tomendo como
resultado el resultado mas restrictivo de la apli-
cacién de los pardmetros que se consideran,

- Por 1la aplicacién a la superficle do la parcela
de la cifra 1lamada coeficiente de edificabilidad.

Coaficiento de edificabilidad.

5 la maxima rolacién do superficie construible que
so asipona por las Normas Subsidiarias a una parcela
edificable. Viene expresada en m?, sobre m? de par-
cela cedificable.

Superficie ocupable de parcela edificablo.

Es  la maxiwma porcién de suporxficie de parcela edi-
ficable quo podra quedar comprendida dentro de los
limites definidos por la proyoceioén sobre un plano
horizontal, de las linoas oxtornas de toda la odi-
ficacion, incluidos los vuelos y la edificacion si-
tuada  bajo vasante. Vieno expresada en tanto por
clento,

La maxima superticie de ocupacién se calculard como
rosultado de aplicar el porcentalo fijado en la su-
perficie total de parcela edificable, viniendo ex-
presada on w2,

Espacio 1ibroe de parcela

Es el Area libre de edificacién como resultado deo
aplicar las vestantes condicones de ocupacién.

Construcclionos auxiliares.

Salvo quo lo prohibieran las condiciones particula-
res, las Normas de cada zona se podran levantar
cdificaciones auxiliares al servicio de los edifi-
clos principales, con destino a garaje, locales pa-
ra guarda o depbésito de material de jardineria,
plscinas, vestuarios, depensa, Invernaderos, pari-
tas do guarda,

Las  construccionos auxiliares computaran a eiocto&
de supoerficle ocupable y edificabilidad y dthtéﬁ

cumplir 1las condiciones de separacién a lin arou y
s

-v-—n—




5.6.7.

T TS T IR T

estoéticas que on cada caso sea de aplicacién a la
odificacién principal,

Fondo waximo edificablo.

Es la mayor profundidad de la edificacién permitida
por las Normas Subsidiarias a parcir do la alinea-
cién exterior de la parcela. So oxpresa on motros y

se moedird como longlitud perpendicular a la alinea-
cién exterior,

CONDICIONES DF FORMA Y BUENA CONSTRUCCION,

Tipos Edificatorios,

Se entiende por tipos odificatorios, los modelos
constructivos basicos que sirven de contenedores
edificados de los usos permitidos por ostas Normas.
Su eleccién se basa en los proplos existentes en el
municiplo que bien vienen utilizandose tradicional-
mente, o gson do recieate aparicion,

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de
ordenanza, se aplicaran obligatoriamente a los mis-
mos, definfendo esta normativa tanto su morfologia

como los parmetrvos dimensionales quo acotan sus
modidas,

Los tipos admisibles son los sigufentes:

A.- Edificacién ontre medianerf{as.

Congtrucciones que ocupan todo el fronte do alinea-
cion offcial correspondiente a su pavcela (sobre la
alincacién o retranqueada segin la zona de ordenan-
za) de forma que sus limites se cencuentran en los
lindes parcelarios lateralos,

B.- Edificacién aislada.

Congtrucciones que se encuentran separadas de otras
edlficaciones o lindes pavcelarias distintas de la
alineacién oficial en todas las caras do la misma.

C.- Edificacién en hilera.
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D.~- Ediffcaclidén on manzana,

o s e

Construccion que respondo a la forma do ordenacidén
de la totalidad de la manzana. Podra estdr alineada
a vial o existir separaclones a lo largo del frento
do manzana y espaclos libres interiores de manzana.

Altura do la cdificacién.

Fs la dimension vortical de la misma medida desde
la cota de refearencla.

La altura se puede expresar en unldades métricas
y/o en numero de plantas.

La altura modida on unidades métricas es la distan-
cla desde la cota de roferencia hasta algune de los
siguientoes olementos:

La linea de interseccioéon deol alero con la fachada
principal - Altura al alero.

. La cota inferior del ultimo forjado.

En edificaciones con cublerta inclinada la altura
en unidadaes metricas se medira al alero.

i edificaciones con cubierta plana (terrazas) la
altura se moedira a la cota inferior del Gltimo for-
jndo.

Lo  altura medida en ntmero de plantas indicarf el
nimero de plantas por encima de la cota de refoeron-

cia, incluida la planta baja.

Critorios para ol establocimionto do la cota do re-

forencia y la altura,

1.- Edificlos con alineacién oblipatoria a vial,

En los edificios cuya fachada deba situarse alinca-
da a vial, la doterminacién de la cota de raeferen-
cia o punto do origen para la medicién do la altu-
ra, serda diferente para cada uno do los puntos 86i-
pulontes:



1.1. Edificios con frente a una s86la via:

a) Si la rasante do la calle tomada en la linea de
fachada os  tal que la difovencia de niveles entre
los oxtremos do la fachada a mayor y a menor cota
og  1pgual o monor quo 1,50 m, la cota do roferencia
ge tomard en el punto de la fachada coincidonte con
la rasante de la calle de cota modia ontre los ex-
tremos.

b) S$1 1la diferencia da nivelas eas superior a 1,50
m., so dividira la fachada en los trawos nocesarios
para que so aplicable la regla anterior, es dacir,
de torma que la diferencia entre las cotas extremas
de cada tramo soa igual o inferior a 1,50 m., apli-
cando a cada uno de estos tramos la rogla anterior
y tomando como origen de alturas la cota medla en
cada tramo,

En cada uno de los tramos resultantes, la altura

reguladora so modira considerando cada tramo como
fachada independiento,

1.2. Edificlios con frente a dos o mas vias formando
esquina,

So aplicaran las disposiciones dol mimero 1.1 ante-
rior, pudlendo resolver la esquina, por motlvos
compositivos volviendo la altura mayor sobre la me-
nor wna distancia no superior al fondo edificable
o, en su defecto, 12 m., E1 paramento original por
la diferencia de altura recibira tratamionto de fa-
chada.

1.3, Edificios con frente a dos vias opuestas.

a) S1 la edificacion se dispone de forma que cuente
con espacio libre de parcela o manzana interior, la
altura se modird on cada uno de los frentes de par-
cela con los criterfos expresados en el punto 1.1,

b) 81 la edificacién se alineca a uno s6lo de los
viales deojando cspacio libre de parcela en la fa-
chada opuesta, la altura se medird en la calle don-
do ge sitia el frente de la edificacién.

¢) Si la edificacién se alinea a los dos viales

altura so medirA deade la calle do cota mas
salvo que las ordonanzas de zona indiquon ot

y
no cuenta con espacio libre de parcela interior %I\U
T,

Ay cosa
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la mas baja, con un margen por encima de la maxima
permitida de 0,50 m., si existen difecrencia de cota

de, como minimo esta dimensiédn entre las dos ca-
lles.

Excepciones a esta condicién que superen la altura
maxima so podran permitir, sl se justifica mediante
un  Estudio de Detalle con ordenacién do volimenes
de la parcela afectada, todas las colindantes y las
que le dan frente por ambas calles, que el resulta-
do mejora las condicoines de ordenacién aqui expre-
sadas  on lo referente a coherencia compositiva con
¢l ontorno ¢ lwpacto visual desde todos los puntos
posibles. En ningin caso podra superarse la edifi-
cabilidad maxima permitida,

2.- EFdificaclon en hilera.

La cota de referencia se tomard con arreglo a lo
establecido en el punto anterior, exista o no re-
tranqueo de frente de parcela,

3.- Edificacidén ean manzana,

La cota de roeferencla so tomard con arreglo a lo
establecido en el punto 1.

4,- Edificaclion aislada.

Las cotas do roferencia se atendran a las siguilen-
tes reglay:

4.1. La cota de referenclia es la de la cara supe-
rior pilsable de la planta baja, que podra estable-
cerse  con una varfacidén maxima superior o inferior
a 0,30 m, con velacién a la cota natural del terre-
no. En consecuencia, on los terrenos con pendiente
acusada la planta baja habra de fraccionarse on el
nimero conveniente de partes para cumplir la condi-
cion antedicha.

La altura maxima de la edificacién se fijara en ca-

da uno de sus puntos a partir de la cara superior
pisable de la planta baja.

En ningin caso la edificabilidad total podra ser

superior a la que resultara de edificar en un tor
rreno horizontal. <M
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3.- Las odiffcaciones auxiliares modiran su altura
con  arreglo a lo expresado en los puntos anterio-

res, segun  su gltuacién respocto de la alineacién
exonta.

5.7.4. Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo de
un piso y el pavimento dol mismo piso, ambos total-
mente terminados y en su punto mas desfavorable en
caso de escalonamientos on planta,

A ofectos de estas Normas Urbanisticas se considae-
ran pilsos;:

Sé6tano:  es la planta que tiene el forjado de suelo
por debajo de la planta baja. La altura libre de
los s6tanos no serd inferlor a 2,40,

Planta baja: en la edificacién alincada a vial, es
aquella  cuyo suelo esta situado ontro mas menos 30
em on volacién con  la cota de reforoncia. En la
edificacién aislada es la que tieno su suwelo entre
los 0,30 cm. por oncima o debajo do la rasante del
terrano.,

Planta piso: esta situada por oncima del forjado de
techo de la planta baja,

g Bajo cublerta: es la planta situada entre la cara
suporior del forjado de¢ la Gltima planta y la infe-
rior do la cuiberta inclinada.

9.7.5, Gubiorta do la edificacion.

Se  ontionde por cublertas do la edificacién, los
olementos constructivos que clerran la edificacioén
por encima de la cara superior del ultimo forjado.

Las  cublertas podran ser inclinadas o planas. Caso
de sor inlinadas tendran la pendiente que se esta-
blezca para cada zona de ordenanza,

5.7.6. Construcciones por oncima de la cublerta,
YT
Las  construcclones permitidas por encima de Lafyﬁ’h “la?}\\
!! bilerta son las estnblecidas para cada zona ¢ Qﬁrdu~
nanza, ~




5.7.7.

v.7.8.

5.7.9.

T I T R R A

Pared modiancra, linea medianera.

Se entiende por pared medianora, aqgquolla quo se
construye sobre el terreno de dos propletarios con-
tiguos. Se eontliende por pared contiglla, aquella
construida dentro de los limites de una finca, que
pueda quedar oculta al adosarle otra pared contigua
de la edificacién colindante.

La superficie de pared medianera o contiglla que

queda oxpuesta a la intemperie, se donomina media-
noria. '

Se entiende por linea de medianerxia la proyeccioén
vertical sobre el terreno de la pared contiglla o de
la mitad de la parved medianera,

Las medianerfas que quedon al descubierto, bilien por
realizarse edificacidén de distinta altura sobre pa-
redos contiguas o medfanoras, bien por derribo da
una de  las  construcciones, debordn tratarse como
fachadas por propletario causante de su exposicién
a vistas, estando al menos, enfoscadas y pilutadas,

Su uso y sorvidumbres, atenderan a lo ostablecido
on el Cédio Civil y demds normativas dao aplicacién.

Cuerpos salientos sobre la linea da fachada.

Se entiende por tal a los elementos construidos que
siendo solidarios y perteneclentes a la edifica-
cién, sobresalon de la misma por delante del plano
que contiene a cada fachada,

Flementos sanlientos.

Son clementos integrantes de la edificacién, o ele-
montos coustructivos no habitables de caracter fijo
o movil, que sobresalen de la linea do fachada.

Los elementos salientes tales como zécalo, pllares,
aleros, gargolas, marquesinas, parasoles, rojas y
otros semajentes, se limitardn en su vuelo por las

condiciones qua seo oestablozean on cada zona de
ordonanza, '




5.7.10,

5.7.11,

Entrantes de la 1fnea de fachada.

Son los clemontos de la odificacién situados al in-
terior del plano que contiene a la fachada mas cer-
cana  a la alineacién exterior, quedando total o
parcialmente abiortos al eoxterlor y pudiendo estar
cubiertos o descublertos,

Patios,

Se defino como patios al espacio situado dentro de
la  edifficacioén principal, destinado a proporcionar
luz  y ventilacién a las dependencias que a 81 dan,
sean o no plezas habitables.

So  estableceon las siguientes condiciones de dimen-
siones y supoerficio de dichos patlos:

Patios cerrados.

La distancia outre los paramentos opuestos de los
patios cerrados se estableco en funcién de la altu-
ra H del patio,

La  distancia entre paramentos no sera nunca infe-
rior a los 2/3 do la altura H y como minimo 3 m.

La altura H del patio se medira dosdo el nivel del
pavimento de las viviendas mas bajas, cuyos locales
abren a é1, hasta la linea de coronacién superior
de la fabrica del parametro frontal considerado.

Los patios situados en las medianerias de los edi-
ficios cumpliran las anteriores condiciones consi-
derandose como paramento frontal ciego la linea de
medianerfa, o bien, se podra considerar como patio
Unlco mancomunado petenociente a dos odificios co-
lindantos, 81 se formaliza para ello escritura pu-
blica adecuada y se procedo a la inscripcién do la
condicién en el Reglstro de la Propiedad con res-
pecto a ambas fincas.

Para el caso de patios {nteriores con planta no
rectangular, las distancias minimas ontre parame-
tros y su superficie minima resultante so estable-
cerd a partir de criterios de analogia con s

clones rectangulares asimilables. .




Ningin patio cerrado tendrd la consideracién de es-
pacio eoxterior, salvo que sea patic de manzana es-
tablecido en el planeamiento urbano.

5.7.12. Acceno.

Se entiende por tal, los huecos do la odificacién

que  permiten el acceso al interior de la edifica-
ci6én o de la parxcela.

Los accesos & la vivienda, tendran un ancho minimo
de 1,00 m,

Los portones de garaga y de accaso al Interior de
la parcela, toundrian un ancho maximo de 2,50 m,

En el caso de ger material metdlico, deberan mi-
nlarso y pintarse posteriormente,

Su abertura se producird hacia el interior de la
parcela o edificacién,

Todo acceso a la edificacién deberd estar adecuada-
monte scllalizado, de manera que sea reconocible e
identificable a cualquior hora del dla y desde la
acera opuesta de la edificacién.

En las construcciones destinadas a uso distinto del
rosidencial wnifamiliar, ol acceso permitira su
utilizacion sin dificultar a personas con movilidad
reducida, bion por edad (niflos y anclanos), bien

por disminucién do su capacidad fisica de forma
temporal o pormanonte.

En  las construcciones que ademas se consideren de
uso  publico (con independencia de su vitularidad)
esta  accesibilidad deberd garantizarse en su inte-
rior, dotando de barandillas, pasamanos y elementos
complementario para facilitar el desplazamiento a
los itinerarios Interiores de uso phablico, con di-
seflos  y formas adecuadas a los sentidos de circu-
lacién y a los recorridos previsibles.

5.7.13. Eﬂcnlcrnq.

Se entiende por tal los elementos de comunicacién
vortical entre las plantas del odificlo.

F1 ancho minimo de la escalera sera de 0,80
viondas unifamiliares, 1,10 m. en vivie
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loctivas y 1,20 on edificios publicos y da uso pu-
blico debilendo on cualquier caso cumplir simulta-

noamente la normativa sectorial vigente que les sea
de aplicacién,

se admite la iluminacién y ventilacién de escaleras
con  lucernarfos cenitales de superficie en planta
igual a los dos torcios (2/3) de la que tenga la

cajJa de oscaleras, pava odificaciones de dos altu-
ras.

La dimensién de los peldafios se determinara de for-
ma que cumpla la siguiente expresién:

0,63 m. = h+2¢

Sfendo  "h" 1la dimensién de la huella on metros y
"t" la altura de la tabica en metros.

5.7.14, Cerramientos exteriores.

se  entiende como tal, todos los elemontos de las
construcciones vy edificaciones susceptibles de ser
visibles desdo cualquier punto de la via publica.

En  todos los casos deberan cumplir las sigulentes
condiciones:

A, - Las fachadas de la edificacién, vallados de
parcelas, et., deberan sor acordes con la edifica-
cién que delimitan y, en todo caso, s0 atendrin a
lo que on lo referente a matoriales y texturas se
define para cada zona de ordenanza.

B.- Las medianceras tendran el mismo tratamiento
que la fachada,

C.- Los clerres de parcela, cercas o vallados, es-
to es, los elementos constructivos que sirven para
delimitar o cerrar propiedades deberan cumplir:

- Los clerres de parcelas con el espacio publico
tendran el cerramiento opaco maximo y tratamiento

que se establezca para cada una de las zonas de or-
denanza,

W Wi Ueee g

,gigk M4Z?

- Queda oxpresamente prohibida 1la prepara
apertura de huocos on cercados y vallados qugd 5
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5.7.16.

5.

8

- En su ejecucioén, se ofreceran las suficlentes ga-
rant{ias de estabilidad contra Impactos horizonta-
les, 'y acclones horizontales contfinuas. Log mate-
riales utilizados, su agspecto y calidad, cuidaran
su  buen aspecto, una reducida consorvacién y una
coloracién adecuada al entorne donde se sitien,

D.- Se  prohibe oxprosamente la incorporacién de
materiales potenclalmente peligrosos como vidrios
rotos, filos, puntas, espinas, ectc, a excepcién de
aquellas instalaciones on S.N.U. en que esté justi-
ficada su colocacién,

Humedades o impermeabilizacién.

En  todos los elomontos verticales de las edifica-
clones principales, que se encuentron en contacto
con el terrveno serd necesaria la colocacién de un
material {mpermcabilizante, que situado a una altu-
ra no superior a 0,50 m. de la rasante dol terreno,
evite ol paso de humedades por capllaridad, resis-
tiondo una provisible presién hidrostatica.

Se  aconseja la realizacién de cémaras de aire que

alslen la planta baja de dichas humedades del te-
rrono.

Normativa de rango superior,.

——

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran por
el correcto cumplimiento de las Normas Basicas de
la Edificacién y restante normativa que les sea de
aplicaciébn a las construcciones que se relicen en
todo el término munfcipal,

CORRECCIONES A 1AS CONDICIONES GENERALES DE EDIFI-
CACION  PARA FEL PATRIMONIO CATALOGADO Y LAS AREAS
INCLUIDAS EN 1AS SUBZONAS DE ORDENANZA DE REHABILI -
TACION.

En  los odificios protegidos modiante difoerentes
formas de intervencion, o para aquellos en que su
reestructuracion  implica el mantaenimiento del sé-
lido capaz, sus condiciones de ordenacién sordn las
que poseen en ol momento de la aprobacién definiti-
va do  las Normas, sl eostuvieran por abajo de las




condiciones expresadas en este Capitulo y existie-
ran  restrilcciones sobre los tipos de obras quo le
son permitidas, con excepcién, en su caso, de las
partes de la edificacién afoctadas por fuora de or-
denacioén expresa,
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6.1,

6.2.

AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas sce aplicaran a todas las obrag de ur-
banfzacion que se ojecuten en ol término municipal,
cualquiera que sca ol proycecto que las recoja y las
personas o ontidados que las cjecuten,

En nlogin caso log proyectos do urbanizacién podra
contener detorminaciones sobre ordenacién y régimen
dol suclo o do la odificacién.

En  lo referente al trazado y dimensiones no se po-
dran  modificar las alineaciones y rasantes socflala-
das  en los planos 2 Gestién del uicleo urbano y 4
ordenacién de las arocas histéricas, ni la posicién
relativa de bulevares y espaclos anexos a viario,

en el suelo urbano y el viario vinculante del suelo
apto para urbanizar.

RED VIARIA EN SUELO URBANO O APTO PARA URBANIZAR.

Constituyoen espaclos extoriores accoesibles dedica-
dos a la clrculacién y estancias do personas y ve-
hifculos, de forma separativa, como areas de dominio
de cada modo de transporte o combinada, como coe-
xlstoncin de ambos modos do trangporte,

Para las obras de urbanizacién do estos cspaclos

exteriores se tendrdn en cuenta las sigulentes de-
torminaciones:
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6.2.1. Materfales y tratamiento do la urbanizacién.

A.- Sondas publicas para peatones. Viario peatonal

La  pavimontacién so realizara de forma uniforme,
continua an toda su longitud y sin desnivel con di-
seflo tal que permita ol acceso excepcional de veht-
culos, bien exclusivamente a los residentes, o a
los servicios de urgencia en cada caso.

Su  pendiente traunsversal no sora superior al 2%,
con una pendiente longitudinal menor del 11%. Cuan-
do  se sobrepase oeste Gltimo valor, debera existir
un  {tinerario altornativo que suprima estas barre-
ras arquitecténicas, para el normal uso por perso-
nas de movilidad reducida. Se podran establecer es-
calinatas on tramos que tondraAn roellanos cada 1,5
m. La altura maxima de la contrahuella sera de 0,18
n.

En  todo caso la solucién constructiva adoptada de-
bera garvantizar un desaglic adecundo bien superfi-
clalmente (por cacera de riego central o lateral) o
bien, por disposicién adecuada do absorbedoros,

Los materiales a utilizav pueden ser variados, de-
biendo en cualquicr caso reunir las siguiontes ca-
racteristicas:

- Calidad de aspecto e integracién ambiental .

~ Adecuacién a la exposicién y al solcamiento in-
tenso dol verano.

- Reducido coste de mantenimiento.
- Coloracién acorde con el medio en que se¢ ubiquen,

Podran utilizarse mezclas bituminosas on su color o
coloreadas, hormigén ragleteado y cepillado, baldo-
sa hidraulica o olementos prefabricados.

Se  divoersificardan los materiales do pavimentacién
do acuerdo con su funcién y catogorifa, circulacién

de personal, lugares de estancla, cruces de peato-
nes, etq,

Como complemonto a los anteriores y combinand
cou las soluciones que se adopten, podran disp
se zonas restringidas para vegotaciém con laffina-
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lidad de ornato o complemento a la red viaria, eje-
cutandose con materiales naturales, cantos rodados

de tamaiio mayor da 40 mm. o adoquines de granito, o
pledras naturales,

Lo decision do pavimentacién debera garvantizar una
solucidn constructiva que deo como resultado un sue-
lo antideslizante.

So  significard el caracter de via peatonal en las
entradas modiante un pequeflo cambio de cota o bor-
dillo, de altura maxima 5 em. o con cualquior otro
elomento diferenciador en el pavimonto,

En  las calles cuyo ancho y pondiente lo permita,
deberan tenoer acceso vehfculos do emergencia y po-
dran  acceder, asimismo los vohfculos de carga y
doscarga o de residentaes,

Tienen el caractor de calles petaonales la totali-
dad del viarlio de la Villa, calle Real, calle de
las  Cadenas, Puente lHistérico y la totalidad del
viarfo del Arrabal. Podran tenerlo todas aquellas
vias locales o du barriada que den acceso a peque-
flas Areas residenciales.

B,- Calles de coexistencla.

Se  tratan de forma diferenciada poro sin diferen-
clas fisicas notables el drea de movimiento del ve-
hiculo del de ol peatédn, Se utilizaran los miswmos

materiales para la pavimentacién seilnlados en el
apartado anterior,

Se realizard intersecclones para paso de los peato-
nes, de forma que el vehfculo debe superarlos para
continuar su marcha con la solucién ya descrita, Se
situaran donde sea nocesario y como minimo en los
encuentros de calles,

Se sehalizaran hovizontalmente por medio de cambio
de color vy forma del pavimento, la entrada en las
dveas de coexlstencia,

Los mateviales utilizados para pavimentacién se
dispondran en soluciones constructivas que permitan
una adharencla adocuada y la correcta evacuacién de

CONSLLL 14
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Tienen el caracter do calles de coexistencia todas
las que forman el viarfo del nicleo urbano a excep-
cién de las sofialadas on los apartados a y c.

G.- Calles con separacién de transito o de repar-
to.

Las acaras tendran ol ancho minimo y caracteristi-
cas soilalado para cada tipo de secciédn, con un tra-
sito suave hasta la calzada, bien con la inter-
posicién de un bordillo saltable, o bien con la
confipguracién de encuentros al mismo nivel con dis-

tinta pondiento, que garantice el encauzamiento de
aguas pluviales,

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera

no sorda mayor de 0,17 m., salvo casos excepciona-
les.

En ambos casos, el pavimento de acera ser& conti-
nuo, con clara distinciédn en color y textura del de
la  canlzada.

Ekn  todoc aso, ¢l trazado do la calzada sera de an-
cho minimo necesario countinua, abasorbidéndose las
diferenclias de anchura entre alincaciones en las
acoras y no al revés,

El  pavimonto de la aceras sora antideslizante, con
un ancho minimo de 1 wm. diferenciandose por distin-
ta cota, Cuando la dimonsién de la via no permita
la existenclia de aceras con ancho superior a 1,2 .
en el 60% de su longitud, ambos soportes de transi-
to, calzada y acera, so situaran en el mismo plano,
diferencidndose O6stas moediante el pavimento y 1la

Interposicion  de un bordillo saltable con solucién
do dosnivel,

En  aquellos puntos de previsible ocupacién de los
vehiculos del espacio dominado por ol peatén, so
incorporaran bolardos,

La  pavimentacion de calzada se hara teniondo en
cuenta las condiciones dol soporte, las del trasito
quoa discurrira sobre 61 on funcién de los distintos
tipos de calles en cuanto a intonsidad, velocidad y

tonelaje, y el carbcter estéb4tico de cada itinera-
rio.

Canbbanais np
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Podran contar con aparcamiento on linoa, debiendo
disponor ol Arbol a menos cada 4 plazas de aparca-
miento.

En  su  pavimentacién se tendrd en cuonta el trata-
miento y caracteristicas de las aceras, pasos de
peatonos y vepotacién a implantar, pudiendo diver-
sificar los materiales de acucrdo con su funcioén y
categorfa, eligicndo ontre aglomerado asfaltico so-
bre solera de hormig6on hidraulico, pavimento do en-
losado naturales o artificiales, hormigén ruleteado
0 onlistonado, de forma quo haga compatible su fun-
cion  de soporte de transito con la necesaria esté-
tica de la red viaria en su conjunto,

Las  tapas de arquotas, roglatro, ote., se dispon-
dran teniendo en cuenta las Juntas de los olementos
del pavimonto, nivelandolo con su plano,

Se¢ admite la evacuacion superficial de las aguas de
lluvia, habilitandose a este fin ol procedimiento
mas acorde con ol tratamionto y Jerarquia do la red
viarfia, de manera que se encaucen hacia un dren,
cuncta o curso do agua préximos, prohibiéndose ex-
presamente ol uso de pozos filtrantoes.,

Se considera recomondable 1la Incorporacién del agua
de escorventia al riego de alcorques, aArcas terri-
208 0 curgos de agua préximos, bien a través de re-
partos en la longitud do la red o por rocogidas en
los puntos bajos de la red viaria,

Los materiales y elomentos a Incorporar en la red
viavia, tendran en cuenta lag necesidados de los
usuarios  con movilidad reducida y con deficiencias
sensoriales,

Tienen el carécter de calles do reparto el Paseo de
Madrid, el Pasco del Lozoya, la antigua CN-I a su
paso  por Areas urbanas, as{ como el viario vincu-
lante de los suelos aptos para urbanizar,

6.2.2. Vados Pormanontes.,

Los  vados autorizados en las calles con soparacién
da  trasitos, deberan solucionarse mediante rebe

}J.ﬂ—-—-..,
de  bordillo y rampa on un dosarrollo iuferiouﬁft{wDAD
cm. medidos dosde el borde exterior del l.eﬁhio,
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dejando por lo menos 3/4 de la acera al mismo nivel
quo  tonfa de  forma previa al establecimionto dol
vado, de manera que no se deforme en ese tramo el
perfil longitudinal.

6.2.3. Canalizaciones do Infracstructuras

Las canalizaciones de las Infracstructuras de sumi-

uistro de agua y red do saneamionto se situardn en
la red viaria y espacios 1libros.

$.2.4. Alumbrado publico

E1  alumbrado pablico podra ser de brazo horizontal
o de farola entre la parte extorior de la acera,
slondo obligatorio ol primero, cuando la distancia
entre alineaciounes soa inferior a 5,00 m,

Las  farolas se gituaran con una separacion minima
de 1,50 m. do las fachadas, permitiondo una altura
libre minima de 3,00 m. ontre pavimento y lumina-
ria, adecufndose a la edificacién clrcundante.

Las  luminarias soradn preferentemento corradas, ar-
monfzando su disciio y tamaito con el erplazamiento,
funcioén y altura de montaje.

Las  redos de distribucién seran obligatoriamente
subterraneas vinculandose lasg obras do adecuacién a

tal condiciébn a los proyectos de urbanizacién que
50 realicen,

Los  componentes visibles de la red armonizaran con
Las  caracter{sticas urbanas de la zona y el nivel
de  luminancia satisfara los objetivos visuales de-
seados de adecuacion al trafico rodado, seguridad,
circulacién  peatonal, seflalizacién o ambientacién,
astando  sujetos en su aspecto oxterior a seleccioén

y dictamon de los servicios técnicos del Ayunta-
miento,

6.2.5. élgorques

Las aceras que se establecen sopun los tipos de
seccién  se acompafiaran de alineaciones de irboles
plantados on  alcorques construidos con este fin o
en dreas terrizas contfnuas. La anchura minima 11-




ART,

6.2.6,

6.3.

6.3.1.

6.3.2,

bro entre alcorque o borde do Area terviza y ali-
neacién soera de 1,50 m.

En ol caso deo constituirse alcorques de arbolado,
6utos seran de secclién cuadrada o circular, con di-
monsién do anchura o diasmetro do 1,00 m. mante-
niendo una separvacién en planta entre ojo de alcor-
que comprendida entre 4,00 y 6,50 m., concitando el
respete a los vados y accesos existentes o proyec-
tados, con la nocosidad estotica y ordenacién regu-
lar.

Sus  bhordes soe acabaran acordes con el tratamiento
do  la calle.Por cada &rbol, se incluira una pica
perforada y hueca de 30 mm. minimo didmetro y una

longitud de 1,00 m., que facilite ¢l rondimicento de
agua de¢ riego,

Aparcamienton phiblicos no anexos a viario.

Son los ospacios en contacto con la rod viaria des-
tinados al almacenamiento tomporal de vehfculos,

Solamente podran digsponerse aparcamientos publicos
por iniciativa municipal. ILa capacldad maxima de
cada Aroa de aparvcamiento sord de 20 vohiculos,

Solamente podran digsponerse aparcamientos publicos
con acceso desde ol viario de reparto.

Las Normas Subsidiarias localizan con carfcter pre-
ferente los aparcamientos sefialados en los planos 3
Yy 4y ol Pasao del Lozoya,

RED VIARIA EN SUELO NO URBANIZABLE .

Autovia,

—

Las autovias se disoflaran con arreglo a su normati-
va especifica y a lo que digpongan las normas e
Instrucciones de aplicacién que dimanen de los or-
panismos dol estado.

Carretora,
e 2 O L SR

Los  margenes de carrotora comarcal cutan somotidos
a  las Hmitaclonos y servidumbres que dotormina )4,

s Y

Ley 51/1.974 de carvotoras quo define zona de domi-’
/i
[
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nio pablico en una banda de 3 m. a ambos lados des-
do la arista exterior do la oxplanacién de la ca-
rrotera, afectande la zona de sorvidumbre hasta 18

m. en ambos mArgenes, medidos dosdo la misma aris-
ta.

Se prevé la posible localizacidén de sendas peatona-
les y arbolado en la zona do dominjio publico contfi-
gua a la zona de servidumbre. E1 arbolado se loca-
lizard a 2,50 m. do la arista exterior de la calza-

da, con sendas peatonales de 1,00 m. de ancho mini-
mo,

6.3.3. _(_}uminua .

Los caminos piblicos definen alincaciones en ambos
mArgenes de 8 m. medidos desde el eje del miswmo,

Todo tratamiento de pavimentaciém de caminos, deobe-
ra tener on cucnta la no ocupacién de nuevos suclos
y la correcta adecuacién a su destino.

Solo #e admite como solucién de tratamiento la si-
gulente, doblendose Justificar adecuadamente un

tratamiento diatinto al aqui soflalado.

Tratamiento de caminos en el suclo no urbanizable:

Ancho de  plata afecta, 5 m, comprendiendo: pista
peatonal con tratamiento de tierra natural o engra-
villado de 1,5 m. banda deo rodadura con tratamiento
doe 3 m. da ancho, arcen cuneta 0,5 m, de ancho. Pe-
nfnsulas de ensanchamiento para cruces, dotenciones
o estacionamiento, cada 600 m,, o a la distancia
que recomlende el especifico trazado de la red via-

ria (cambios do rasante, curvas do encuentro,
etc.).

ART. 6.4, ESPACIOS LIBRES.

Constituyen 1los espaclos extoriores accesibles de-
dicados a la estancla de porsonas, cracién de la
imagen palsajfstica del ontorno, incorporacién de
formaciones vegetales on uniformidad o contraste
cromitico y rogenoracion de espacios abiertos o ur-
banos, para proporcionar calidad ambiontal en el
uso del espacio publico y en la observacién y con-

templacioén. g&AUeﬂjﬁzz§H
& i 4;'
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Para la obras que se realicen sobre ostos espaclos
exteriores, se tendran en cuenta las sigulentes de-
terminaciones:

6.4.1. Alineaciones

Las alineaciones son las sefaladas on los planos de
ordenancién 2 y 4.

6.6.2, Topoprafin

Se mantendran sin alteracién la topografia soporte
tondiendo las {Intervenciones a evitar su degrada-
cién, y vulnerabilidad, con respecto a los procosos
litoléglicos asi como la estructura y textura de los
materiales sobre los que inclda.

6.4.3. Matoriales y tratamiento de la urbanizacién.

A.- Plazas,

Son aquellos espaclos libres Interioros a la ciudad
do tratamiento combinado do pavimento duro y blan-
do, aterrado, ajardinado y arbolado,

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al as-
pecto y caracteristicas del palsaje, con el uso de
pledras naturales o dridos vistos armonizando con
la disposicién y tipo de plantacionos.

La solucién a incorporar tendrd en cuenta, en tama-
fio y forma la escala de paisaje en que se sitda.

Queda prohibida la ejecuciédn de soluciones ¢ incor-
poracién de materiales quo don como raesultado gran-
des superficles de obra contfnua, elementos linea-
les de gran longitud, superficies artificiales im-
permeables o coloraciones en superficie distintas
de las existentes,

B.- Parques y javdines.

Son aquellos eospacios libres, generalmente de ca-
rvactor poriféricoe con un tratamionto do pavimento
blando, aterrado y ajardinado. o
AUNI Dy
Queda prohibido expresamente el tratamiento du Q}de *
los pavimentos a excepcién de bordillos o p

ueflas
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Aroas astancliales, que se realizaran con materiales
similares a lossefialados en el apartado anterior.

Podran digponerse de Areas de aparcamiento en com-
binacién con ol arbolado y el tratamlento terrizo.

C.- Espacios libres anejos a viario.

Congstituyen bandas ajavdinadas y arboladas de tra-
tamiento blando, diferenciadas del viario, do paseo
y aestancia,

Podran combinar ol tratamiento blando, con Areas do
pavimento was duro y pequeilas tiras de aparcamiento

separadas por arbolado,

D.- Espacios libres deportivos.

Son espacios 1libres de tratamlento similar al de
los  parques y jardinos pero con una tolerancia en
el tratamiento del pavimento y edificaciones deri-
vadas de la necesidad de albergar instalaciones de-
portivas,

Su  edificabilidad serd la neceosaria para la insta-
lacién que alborguen, que en todo caso tomara como
reforoncia orientativa las condiciones de volumen,
y composicion do las zonas de ordenanza correspon-
dientes al Ensanche Histérico.

6.4.h0. Qgpolndg.

E1l arbolado soe podra plantar on alineaciones, masas
vegoetalos, areas torrvizas localizaday, zonas de or-
denacioén natural o ajavdinsmiento.

En ¢l caso do digponerse en alcorques, ol volumen
do oxcavacitun no  serd menor 1 mld. S1 el arbol se
planta en alcorquos, la superficio de éste Gltimo
no sord inferior a 1 m2. La profundidad minima de
la excavacién sord de 0,60 m,

6.4.5. Dotaciones y servicios

Los espaclos do ostancias, circulaclién y sorviclos

o dotaciones de todo tipo que so fncorporen, dobga.o
ran adocuarse a las necesidados da los unuurioawﬂqﬂg)hlj (ﬁ?
movilidad roducida y con deficloncias sonsori ‘
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6.4.6, Infracstructurans

Las  vedes de infracstructura se adecuaran a lo se-
hnlado en 6.7, La red de riego deberd adecuarse a
la utilizacién racional del agua de escorrentia
procurando garantizar un riego natural y eficaz que

reduzca el consumo de apgua y el cosate de mantenti-
mionto,

6.4.7. Protoeccién.

Los Arboles existentos en el ogpacio libre deberan
soar  proteglidos y conservados. Cuando sca necesario
oliminar algunos ojomplares poy causas ifmpondera-
bles, se procurara que afecten a los ejemplares do
menor odad y porte. Toda pérdida de arbolado debors
ser repuesta do forma fnmediata,

La nscesaria sustitucién del arbolado por deterioro
U otras causas, sord obligatoria a cargo dol res-
pousable de la pérdida sin perjuicio de las sanclo-
hog a que pudiera dar origen. La sustitucién se ha-
rad con los espacios mas adecuados dosde el punto de
viasta edafolégico,

ART. 6.5, EQUIPAMIENTO.

Los distintos tipos do equipamiento doberan dispo-
nerso de forma que el suelo ocupado por edificacisén
se integre en la ordonacién urbana, completando lasg
zonas verdes y espacios 1libres con acondicionamien-
to que facilite la incorporacién al paisaje urbano.

S¢  dispondrA  en los espaclos extoriores hidrantes
de carga y suminlstro de agua quoe contemplen las
condiciones del entorno de acuerdo con las modiday
de  Proteccion Contra Incondios que establezcan los
Serviclos Técnicos Municipales (como complemento de
la NBE y R.T.2-ABA."Regla Téculca para los abaste-
cimientos de agua contra incendiog"® CEPREVEN) .

En  las Arcas de conservacién se establecera un mo-
biliario urbano en los colores, materiales y textu-
ras acordes con el entorno. Se establece de forma
ospocifica 1la condicién de que las cabinas telefé-
nicas en estas Areas adoptan la forma de 1ocutor{93~mmw“h
publicon, pudiéndose instalar log locutorios e A o
da la compaiifa telefénica. , ,:\:‘”)' ™
W) -~
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ART, 6.6. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTO.

En ol espacio exterior no accesible son do aplia-
clén  las exigencias establecidas en el apaxtado
6.7. y las que a continuacién se dotallan:

6.6.1. Aparcamiontos,

Las  plazas de aparcamicnto que sc¢ cstablecen como
obligatorias, se¢ consideran inseparables de las
odificaciones, a cuyos efoctos figurardn asi en la
correspondiente liconcia municipal,

La dotacién de aparcamiento debera hacerse on espa-

clos privativos mediante alguna de las soluciones
slguientes:

- En la propia parcela, bien sea en el ospacio 11-
bre o edificio,

- En un espacio comunal bien sea libre en cuyo caso

se  establecerd la seorvidumbre correspondiente, o
edificable.

Se ontenderA por plaza de aparcamiento una porcién
de  suclo plano con 1las dimensiones de 4,5 m, de
longitud por 2,2 m. de latitud como minimo,

En los spacfos libres que se destinen a aparca-
miento de superficie no so autorizarin mas obras o
lnstalaclenes que las de pavimentacién, deabiondo
hacerse compatible este uso con ¢l arbolado.

6.6.2. Sopuridad

Toda edificacién debors sor sofializada extoeriormen-
te para su ddentificacién de forma que soa clara-
mente  visible de dia y de noche desdo la acera de
enfrente. Los sexvicios muicipales seflalaran los
lugares en que deben exhibirse los nombres de lag

calles 'y  deber&n aprobar ol tamaflo, forma y posi-
¢lon dol nimero del edificio.

Ninguna instalacién de las cedificaciones, elemento
de  corramiento o evacuacién, podra sobresalir del
plano de alineacién exterior dosde la rasante de
acera  hasta una altura de tres cincuenta metrosg ...

(3,50 m.) ni perjudicar la estética del ospacio {&\Q}‘L

terior, N .
i
f: T
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Il acceso a las edificaciones por el espacio exte-
rior accesiblo debera realizarse tentendo en cucnta
criterios de seguridad, comodidad y sin creacién de
barreras arquitecténicas a los usuarios. Por tanto,
se¢ prohibe la {ncorporacién de escalones o resaltes
de pavimento en todo ol accoso a las edificacionos,
situar obstéculos on un ancho de 2,00 m y hasta una
altura de 3,50 m., pavimentacion deslizante en pe-
rfodoy de lluvia o i{luminacién inadocuada,

El  Ayuntamionto podra exigir la inclusién de solu-
clones y modidas de sopguridd en ol espacio exterior
no accesible, para gavantizar la proteccién de las
porsonas on ol acceso a edificaciones principales y
auxiliares,

6.6.3. Vepetacién,

Cuando  una obra pueda afectar a algin ejomplar ar-
béreo  puablice o privado, se indicara en la solitud
de  licencia corrvespondionte seflalando su situacién
en  los planos topopraficos de estado actual que sc
aportoe,

tn ostos casos so garantizara quo durante el trans-
curso de las obras so protogeraén los troncos de los
arboles o 6stos on su conjunto con un adecuado re-
cubrimionto que impida su lesién o deterioro.

Los espaclos exteriores no accesibles que se¢ en-
cuentren en  la actualidad con vegetacién arboérea,
deberan conservar y mantener en  buen estado lo
existente cualquiera que sea su parte. En todo ca-
so, deber4d ajardinarse con lasg especles locales el
50% de la superficie exterior no accesible, prohi-
biéndose exprosamente la Incorporacién de otras va-
rioedades vogotales salvo el arbolado preexistente,

El  Ayuntamionto podra exigir la inclusioén de solu-
cionos o la eliminacigén de ornamentaciones vegata-
les en pro de una disminucién y racionalizacién del
consumo de agua para riego.

ART. 6.7. BASES DE CAICULO PARA 1.AS REDES.

6.7.1. Alumbrado.

e et st

Las  lémparas a utilizar seran preforentemor )
vapor de mercurio de color corregido. Se evitra el .
uso de lamparas de vapor de sodio do altafo baja fngD
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fﬂﬂ4V
2{ ‘y
s Wy
¢




I T N I B s B

presion.

S5¢ admitird el uso de imnmovaciones tbéenicas de 1lu-
minacién, siempre quo ain en buen rendimiento con
buenas caractoristicas cromiticas.

En  sendas poatonales y alumbrados ambilentales se
admiten luminarias con bajo control de doslumbra-
mieno, cuando la potencia instalada sea roducida.

Como alternativa a la utilizacién de circuitos de
alumbrado reducido, se valorara en cada caso la in-
clusidén de reductores de potoncia,

La  rod de alumbrado publico se adecuaré a las exi-
genclas establecidas en la Normativa corraspondien-
te, toniendo en cuenta en su disposicién y selec-
cién  su  dmportancia como elemento caracterizador
del espacio urbano. Los valores de luminancia que
s¢  establecen, deberan toner en cuenta el coefi-
clente do roflexion del pavimento.

En las Areas histéricas se emplear&n en todo caso
lamparas do vapor de mercurio color rojo corregido,
prohibiéndose expresamente las lamparas de vapor de
sodio do baja presioén.

So admitirdn para control de doslumbramiento, lumi-
narias gseml Cut-off y luminarias cut-off,

6.7.2. Suministro de encrgia.

El calculo de las redes de baja tensién so realiza-
Y4 de acuerdo con lo dispuesto on los reglamentos
eléctrotéenicos vigentes previniondo en los edifi-
clos, on  todo caso, las cargas minimas fijadas en
la  instruceién MIBTO10 y ol grado de electrifica-
cléon deseado para las viviendas. La carga total co-
rrespondiente a los edificios se prevera de acuerdo
con lo establecido en dicha instruccién y, en el
cldlculo de las redes, se aplicaran para la fijacién

de las potoncias do paso los coeficlontes giguien-
tos:

CUUH»&MADE
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6.7.3.

S—"

o L Fa -7 hiaY i 4 a""\ oy

SECTOR RESIDENGIAL:

Num. acomotidas Coeficlientes do

conoctadas simultaneidad.

1 1

2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7 0,70

SECTOR AGROPECUARIO:

Num. parcelas suministradas Cocficiente de
desde centro transformacion simultaneidad,

1-2 1

3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85

solo so admitirdn tendidos adreoos da media y baja
tonslién, en Suelo No Urbanizable. En el Suelo Urba-

no se canallzard subtervanea bajo la red viaria o
espaclios publicos,

los contros de transformacién deberan localizarse
gobre terrenos de propledad privada, y su exterior

armonizard con el caracter y edificacion de la zo-
na.

Se procurara la integracién de los contros da
transformacion en la edificacién subterrénea siem-
pre que se resuelvan su acceso, directo desde la

via pablica, y su drenajo, directo a la red de al-
cantarillado.

LLa ubicacién oun zonas publicas de los centros de
transformacién solo se admlitird en urbanizaclones
existentes y aquellos casos en que, por inexisten-
cia do suelo o locales las necesidades de la pres-
tacién del servicio 1lo exijan. En este caso, la
utilizacion se realizard en precario, siendo por
cuonta del propietario del contro de transformacién
todas las obras, modificaclones, traslados, otc.

Abastocimionto de apgua potablo.

K

Cuando la procedencia de agua de suministro d hiet -
1{ario no sea la red municipal, para su primefd’ im-

R
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6.7.4,
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plantacién debera adjuntarse autorizacién dol Orga-
no  competente, descripcién de su procedencla, anéa-
lisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y ga-
rantia  de suministro, as{ como compromiso y pro-
cedimionto de control periédico de la potabilidad
para ol suministro de poblaciones, de forma que se
cumplan  los requisitos do calidad expresados en el
Roal Decreto 1423/1,982, do 18 de Junio (en aplica-
cion  de lo dispuesto en el Real Decroto 928/1.979,
do 16 do Marzo).

Cuelquier pozo de abastecimiento de agua potable
deberd  estar situado a una distancia superior a 50
m. del punto de vortido de las aguas residuales,
debiendo  emplazarse este altimo aguas abajo on re-
lacién con aquol,

Cualquier elemento privado de acumulacién de agua
superficial de capacidad superfor a 13 m?>., sa con-
sidera piscina. Toda pilscina con Independencia del
sistema de alimentacién que utilice dobord estar
dotado de un sistema de depuraciém terciaria del
agua  almaconada, prohibiéndose ol vertido directo
al  cauce 1libre o cauce publico, debiendo en todo

caso disponer de sistema do utilizacién posterior
del agua desachada,

Las pilscinas privadas tendran una capacidad de acu-
mulaccién no  suporior a 100 m3. Se exceptian lag
localizadas on complejos deportivos de carécter mu-
nicipal,

Ante la necosidad de ractonalizar el consumo de
agua - como  recurso escaso, se conslderard a todos
los  efectos consumo suntuario aquel que exceda de
26 m3/mes por vivienda (equivalonte a un consumo de
200 litros hab.dfa, con una modia familiar de 4 ha-
bitantaes por vivienda) con independencia del siste-
ma de suministro utilizado.

Red de agua.

La previsién de abastecimiento para Buitrago a par-
tiv de las obras on curso del Canal de Isabel II de
mojora dol sisteoma de la Sierra Norto, es dasdo ol
dopésito  nwove Portachuelo, actualmonte on cong -
trucclon, que tondrd una Gnica conduccioén El Porta-
chuolo-Miraluz, oxclusiva para Bultrago.
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La  disgposicién y trazado do la rad de digtribucién
urbana tiende a serd mallada y cumplirad la normati-
va de abastecimiento del Canal de Isabel II.

L.as  acometidas domiciliarias contaran con llave de
paso reglstrable,

La velocidad de circulacién del agua por las tube-
rias que forman la red de distribucién sera lo su-
ficientemento elevada como para evitar, on los pun-
toy mas desfavorables la desaparicién del cloro re-
sidual por estancamiento. Ademds sco limitarA su va-
lor maximo para sevitar una sobropresidén oxcesiva
por golpe de arieteo, corrvosiédn por erosidétun o ruido,

Red do evacuacion.

Cuando la evacuacién de aguas pluvialoes so realice
por tuberfas, ¢l dronajo suporficial se producira
modiante rojillas. En tramos soparativos se descar-
para a través de tuberfas de didmetro no inferior a
150 mm., hacia un dren, cunota, curso do apuas proé-
xlmas o bien hacla el terreno a través de un pozo
de filtrado. Esta Gltima solucidén se admitird en el
caso de que ol suelo sea suficientemente permeable,
81 blen los pozos de filtrado nunca se situarén ba-
Jo la calzada a fin de evitar problemas de hundi-
mientos de la misna.

En  los tramos unitarios se descargara directamente
a la red de alcantarillado, conecténdose la rejilla
con la tuberia a través de pozos de registro, En
todos los puntos bajos de la red viaria se situaran
rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

L.os aliviaderos de crecida se dimensionarén, salvo
justificaciébn  exprasa, para una dilucién 4:1
(cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas ne-

gras) y se situardn tan préximas como sca posible a
los cauces naturales,

LLa  velocidad maxima aconsejable del apgua en la tu-
borfa ser4 do 3 m/seg., pudiondo admitiree hasta 6
m/s0g.  on tramos cortos, La velocidad minima reco-
mendada serd do 0,5 m/sog,, a £in do ovitar dispo-
siciones de material y estancamiontos. Caso de ser
inferior se exipgiran cémaras de descarga en la ca
becora de los ramales.




La  red estarsd formada por tubos de hormigén vibro-
pronsado para seccionos de 0,60 m. de diémotro, re-
comendandose 6l uso de hormigén armado para sec-
clones suporioves. También podran utilizarse el fi-
brocemento, ¢l cloruro de polvinilo (PVC) y el po-
liotileno., Se aconseja ol uso de juntas sstancadas
y {flexibles. Los materiales cumpliran los vre-
querimientos contenidos en ol Plicgo de Condiciones
Facultativas para abastecimiento y saneamiento
(MOPU) 'y so acreditara el cumplimiento de su co-
rrespoundiente  normativa de calidad. Se asentaran
sobre un lecho adecuado.

En  las alcantarillas de distribuciém la secién mi -
nima  admisible os de 0,30 m.. Este didmetro podra
reducirse on las acometidas domiciliarias a 0,15 6
0,10 m., sfempre y cuando exista Justificacion ex-
presa. En este ultimo supuesto las pondientes mini-
mas a exigir seran del 1,25%¢ (1 on 80) para las tu-

berias do 0,15 m. y de 1,4 (1 en 70) para las de
0,10 m.

Los pozos de rogistro se situardn on todos los cam-
bios de alineacién, rasante y en los principios de
todas las alcantarillas, La distancia maxima entre
pozos de registro serd de 100 n.

Las tuberfas se situaran a una profundidad minima
de 0,5 m,, reoecomenddndose 1,00 o superior cuando

discurra por debajo de la calzada y no sge ejecute
raforzada,

En el Suelo Urbano, se prohibe expresamente 1la
existencia de puntos de evacuacién no conectados a
la red municipal,

En el Suelo No Urbanizable, la evacuacién de lag
redes debera incorporar depuraciéon individual o
compartida, admitiéndose 1la fosa séptica, siempre
que tdenica y econbémicamente se garantice una co-
rrecta ojocucion y mantenimionto, prohibiéndosce ex-

presamento ol uno do pozos nepgros vatancos o £11-
trantaos,

e~

Las  fosas sépticas estaran compuestas de al menos ,«(@xnuﬂz?\\\
dos compartimentos, de dimensionoes 4:1 (el primorofﬂﬁ“ aQ
dos veces en dimonsiones al sogundo, o cuatro veces )




en volumen) occesibles a través de tapas superio-
res, dobléndose cumplir lo establecido en la NTE-40
respecto de la poblacién/caudal servido, tipo de
terrveno, profundidad de la capa fredtica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales una
voz tratadas se viertan al terveno, deberdn pvoyec-
tarse las instalaciones necesarias para que la eva-
cuacién se produzca adecuadarente (zanjas fil-
trantes, flltros de arena, ctc.).

Los puntos do vertido de las aguas residuales on
Suelo No Urbanizable, deberan unificarse siempre
que  la topografia y la proximidad de zonas habita-
das lo permita.

La depuracién sa realizarhd en la depuradora exis-
tonte, cuya ampliacién estd en ostudio por el Canal
do  Isabel II para tratar los vertidos de los Muni-
ciplos de La Serna del Monte, Braojos y Gascones,

Los vortidos industriales deben cumplir las exigen-
clas del Reglamento da Vertidos del Canal de Isabel
11.




Rogulan de  forma general y para la totalidad de
término municipal las condicionos de proteccién dol
modio-amblente y el patrimonio social, cultural y
econémico do la comunidad dentro del cual se en-

51 bien toda la Normativa establocida por las Nox-
mas  Subsidiarias se dirige a estos fines, en este
capitulo se desarrollan espocificamente las condi-
ciones generales reforentes a los siguientes extre-

A.- Protecciémn msdio-ambiental, ecolégico y de los

B.- Proteccién pasisajfstica y do la escena urbana

CAP, 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.
ART. 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

7.1.1,
cuentra entre otros el arquitecténico.

7.1.2.
mos
niveles de confort,

7.1.3. Responsabilidados.

La responsabilidad de la apariencia y conservacién
tanto del medio "natural” como del "urbano" corres-
ponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto
cualquier clase de actuacién que les afecte debera
somaterse a su criterio,

Consiguiontemente el Ayuntamiento podra denegar o

condicionar 1la conceslédn do 1liconclas de obras,.
instalaciones o actividades que puadan resultar dp™’

atentado ambiontal, estético o inconveniente ?F&
su emplazamiento, de acuerdo con lo establecidq por
estas Normas,
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La respousabilidad alcanza a log particulares que
deboran  colaborar con ol Ayuntamfonto y ontre si
para la consecuci{én de los objotivos que se preten-
den. Asimismo y en funcién de ello, todos los ciu-
dadanos tlenen derecho a denunciar a las autorida-
des municipales las instalaciones y actividades que
supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza,
a las construcciones que adolezecan do falta do hi-
gine y ornato, las que amenacen ruina o aquellas
que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus
componentaes (vemates, chimeneas, cornisas, etc.),
algin dafio o actuacién que lesione la apariencia de
cualquler lugar o paraje.

ART. 7.2. PROTECCION MEDIO AMBIENTAL,

7.2.1. Proteccliédn y moadio ambiontal.

Fstas Normas repgulan de forma goneral y para la to-
talidad del término municipal las condiciones de
proteccion ecolégica dol medio natural y de los ni-
veles de confort y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extromos:

- Vertidos sé6lidos (basuras).

- Vertidos liquidos (aguas rvesidualaes),
- Vertlidos gasoosos,

- Contaminacién actstica y vibratoria.
- Protecciédn contra incendios,

- besarrollo de actividades diveraas,

7.2.2. Vertidos sab6lidos (basuran).

A.- Clasificacién a los efectos da orioentar su pun-

to de vertido segin las Normas Subsidiariay, los
resfiduos so clasifican en:

A.l. Rosfduos de tlarras y escombros. Aquellos
procodentos de cualquiera de las actividades
del soctor do la construccion, de la uxlmniz,gp»ww
cion y la edificacién, deol desoecho d 'fgﬁ
obras, dol wvaclado, del desmonte, et ,¢on

diendo contener, ademas de aridos, ot 9§ com- (

]

/




71.2.3.

O A S I T A A

(ST}

ponentes y olementos de materiales de cons-
truccién.  Su transporte y vertido se hard con
arreglo a lo dispuesto por la Ordenenza Muni-
cipal correspondiente.

A.2. Resfduos organicos. Aquellos procedentes do
actividades orgdﬁ?cus, que no contienen tie-
rras nl  escombros y on goneral, no son ra-
dioactivos o procedentes do la limpieza do fo-
sas  soptlcas. Se consldoran oxclufdos on este
apartado los rosfduos industriales y hospita-
larios que no soan estrictamente asimilables a
los precedentos do actividados domésticas.

B.-  Las Aveas susceptibles de sor destinadas a los
vertidos de las clases citadas, se estableceran por
el Ayuntamlento, do acuerdo con la normativa, di-
rectrices y Programas Coordinados de Actuacién en
cstas  matorias aprobados por la Comunidad do Ma-
drid, Planes scctoriales, Ley 42/1.975, de la Jefa-
tura do  Estado sobre descchos y resfduos sé6lidos
urbanos, caracterfsticas medio-ambientales del em-
plazamfonto y polftica do actuacién del ambito su-

pramunicipal, asi como ¢l Real Decreto 1163/86 de
13 de Junio que lo modifica.

Por Gltime previa a cualquier doelimitacién de un
ambito para vortedero de resfduos téxicos y peli-
grosos deborad cstudiarse un Plan de Gesti6n para
este  tipo de resfduos tal como establece la Ley
20/1.986 de 14 de Mayo,

Vertidos liquidos (apuns resfdualen).

Las aguas resfiduales no podran vertoerso a cauwce 11i-
bre o canalizacion sin  depuracién realizada por
procedimiontos adecuados a las caracteristicas del
afluoente 'y valores ambilentales de los puntos de
vertido considerndose como minimo los nivels y va-
loras establocidos on el Decreto 2414/1.961
"Reglamento  do  Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas” Orden del Ministerio de la
Gobernaciéun del 15 de Marzo de 1,963, Decreto de la
Prosidoncia do  Goblerne y Oxdon del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo de 14 de Abril do 1.980.

Todo proceso {industrial debera garvantizar duranpﬁj‘

todo ol perfodo de actividad un vertido, a la ved
general de sancamiento, cuyas caracteristicas cﬁéén
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comprendidas dentro de la totalidad de las determi-
naciones sigueintes;

l1.- Ausencia de materiales inflamables.

2.- PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y
nueve con cinco (9,5).

3.~ Temperatura do emisién a la salida de parcela
inforior a cuarenta (40) grados centigrados,

&4.- Ausencia de sustancias capaces de producir co-
rrosiones y/o abrasiones en las instalaciones elec-

tromecdnicas de 1la depuradora, o de las conduc-
clones,

5.- Matorlas sedimontables: menos de quinientos
(500) mg/1,

6.- Materiales en suspensién: monos de mil (1000)
mg/l.

7.-  Demanda Bloquimica de Oxigeno (DBO,): menos de
seiscientos (600) mg/l.

8.- Composicién quimica

Par&motro-Unidad Nota Valores Limites
Aluninio (mg/l)... (1) 1
Arsénico (mg/1)... (H) 0,5
Bario (mg/l)...... ) 20

Boro (mg/1)....... (H) 2
Cadmio (mg/l)..... (¢3))] 0,1
Cromo IIT (mg/1l).. (H) 2

Gromo VI (mg/1)... (1) 0,2
Hiexryro (mg/l)..... () 2

Manganeso (mg/l).. (1) 2

Niquel (mg/1l)..... (H) 2




Mexcurio (mg/l) ... (H)
Plomo (mg/1)...... (H)

Selenio (mg/l).... (1)

Estatto (mg/l)..... (1)
Cobrae (mg/l)...... (H)
Cine (mg/1)....... (1)

Téxicos metdlicos (J)

Clanuros (ng/l) ...

Cloruros (mg/l)...

Sulfuros

Sulfitos

Sultatos

(mg/1) ...
(mg/1). ..

(mg/1). ..

1

t

13

Fluoruros (mg/l)..

Fésforo total{mg/l)
Idem ............. (K)

Amoniaco (mg/l)... (L)

Nitrégeno nitrico
(mg/L). .o (L)

Aceltes y grasas

(mg/L) . oo -
Fenoles (mg/1).... (M)
Aldehidos (mg/l).. -
Detorgontes (mg/1) (N)

Posticidas (mg/1l). (P)

0,05
0,2
0,03

10

2.000

10
0,5

15
10

20

0,5
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(H) E1 1limite se reifere al elemento disuelto, como
16n o en forma compleja.

(J) La swna de las facciones concentraciéon 475
real/limite eoxigido relativa a los elementos téxi- . ,.ff:“ ot
cos  (arsénico, cadmfo, cromo VI, niquel, oy “h@m.\?“‘*h.‘ o
plomo, wsoloenio, cobre y cine) no suporara\le éﬁ% Gl

3.

\ 30Lu‘un“‘ \\ r :

(K) 81 el vertido se produce a lagos o cmba?ges,Xéi’ [
limite 8o reduce a 0,5, on previsién de brotes el 1%

troficos,

gﬁ“\co

(L)  En lagos o ombalses ol nitrégeno total nb
superar 10 mg/1. expresado en nitrépgeno,

(M) Expresado on €40, H
(N) Expresado en lauril-sulfato.

(P) S1 so tratase exclusivamente de pesticidas fos-
forados puede admitirse un maximo de 0,1 mg/1,

9.- Aguas rosidunles radiactivas de una vida media
o concontraciomn tal que no exceda los limites fija-
dos por las autoridados sanitarias.

10. - Aquellos que conteungan sélidos, liquidos o ga-
ses toxicos o venenosos on suficiente cantidad para
que por sf{, o por reaccién con otros liquidos resi-
dualas, 1¢duz can o interfleran con los procesos de
txutamivnto constituyen peligro pava personas o
anfmales, c¢reen wmolestias publicas o condiciones
peligrosas  on las aguas receptoras del ofluente do
la planta do tratemiontao.

11.-  Apuas residuales que contengan sustanclas que

no puedan tratarse con las Instalaclones oxistentos

on la Planta o quo puedan tratarso, pero s6lo en un

grado tal, que el efluente de la Planta no cumpla

con los requerimientos de la Comisaria de Aguas co-
rrespondiente,

12. - Asfsmismo, sera preceptlive ¢l informe del Or- T
ganismo  gestor de la depuracién de las aguasg 1091, \\\d‘”“\i)z}\\
duales sobre 1la adecuacién de las industrias quas NN
»?
“‘L‘ .'\‘; " i
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protendan inatalarse a osa ovdenanza, esc informe
tendra caractor previo a la concesién de licencla
de edificacién o de actividad,

7.2.4. Vertidos Gascoson,

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmésfera de
elementos radioactivosa, polvo y pasces on valores
guperiores a los establecldos on ¢l Decreto
833/1.975 del Ministerio de Planificacion del besa-
rrollo y desarrollo postoerior, on ¢l Decreto
2414/1.961 por el gue se aprucba ol Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Pell-
1rosas, y en su desarrollo roglamentario, asi como

la Orden del Mintsterio de Industria de 18 de Octu-
bre de 1.976.

7.2.5. Contaminacién acistica y vibratoria.

l.a  calidad acustica de los ambientes exteriores e
interiores dobera adecuarse a lo establecido en la
norma basica de la edificacién NBE-CA-82, cl Regla-
mento de Actividades clasificadas cltado anterior-
mente, la Orden doe la Presidencia del Goblerno de
10 de Junio de 1.965 y las Normas Técnicas y Regla-

mento que regulan la seguridad e higlene en el tra-
bajo.

7.2.6. Protaeccién contra incondlio,

Las  counstrucciones, instalaciones on su conjunto y
sus matoriales, deberan adecuarse como minimo a las
exigencias de proteccién establecidas por la Norma
Basica de la Edificacién NBE-CPI-82 y normas de
prevencion de incendios por tipo de actividad.

- Turistica. Orden del Ministerio de Comorcio y
Turismo de 25-9-79,

- Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y
S.S, de 24-10-79,

-~ Educativa. Orden del Ministerio de Educacién y
Ciencia do 13-11-84,

- Eapactaculos. CGlrceular de la Diroccilén Genoral de ..weers.
la Seguridad del FEstado do 11 do Mayo de 1.989{&0*

f'_'.‘)\




ART.

1.2.7.

7.3.

7.3.1.

1.3.2.

7.3.3.

Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen
espocifico de aplicacién que les corresponde sien-
do, entre otras:

- Espectaculos publicos y Actividades Recreativas.
Real Decreto 2816/1,982 del Ministerio del Inte-

rior.

- Espectaculos taurinos. Orden del Ministorio de
Gobornaciém de 15 de Marzo do 1.962.

PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO, PAISAJISTICO Y
DE LA ESCENA URBANA,

Proteccion dol Portil del miacloo,

Se debera cuidar especialmoente ol porfil cavacte-
ristico del nicleo desde el oxterior, para lo cual
s0  evitarda la ruptura del perfil actual sobre todo
el correspondiente al recinto amurallado con la
aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean
desproporcionadas o gsus texturas sean inconvenien-
tos por contraste rvespecto del conjunto.

Asimismo se prohibird cualguier cartol publicitartio

o en cualquier punto que pucda desfigurar su per-
fil.

Proteccion del Recinto monumental.

E1l recinto monumental de Buitrago del Lozoya se en-
cuentra  sometido a un oxpediente de declavacion de
B1C. Las condiciones do uso, odiffcaciones y csté-
ticas particulares para este dmbito, coincliden con
las prescripciones del documento de incoacién.

Las condiciones de urbanizacién contemplardn mate-
rialas y tratamlento acordes con su consideracién

monumental y su cavdcter serd bAsicamente peatonal.

Avoas de proteccién del recinto monumental.

En funcién de la declaracioén de BIC del recinto
amurallado de Buitrago, se definen eospecificamente .-
tres Areas de proteccioén:

f
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1.- Entorno de proteccién de grado 1,

Estd constituido por ol ambito de la Ciudad Histé-
rica correspondiente al Ensanche Histé6rico del XIX

asi como la implantacién oripginal del arrabal his-
térico.

Las coundiclones particulares para suclo urbano en
astas  Areas definen las condiclones do uwso, edifi-
cacién y esntdticas de los suclos que las integran,
acorae con las prescripciones del documento de in-
coaciédn de BIC.

La urbanizaciom del viario y los aespacios libros
contamplara asimismo materilacs y tratamiento acor-
des con los del recinto,

2.- Entorno de proteccién de grado 2,

Estd coustlituido por les suelos correspondientes a

los  primeros desarrollos periféricos del micleo de
Buitrago.

En este Aroa, las condiciones particulares del sue-

lo urbano contempla asimismo las condiciones de uso
1

y cdificacién acordes con la preservacién de vistas

y la atenuacién do impactos sobre el conjunto.

3.- Entorno de protecclitn de gradold, protecciédn
palsajfatica,

Contempla dos Areas extonsas al Norte y al Sur del
nicleo, ambas comprometidas con la imagen del con-
Junto, pero do distinto caracter,

La  primoera, al Norte debord ser liberada absoluta-
mente do edificacioén, adomas de las condicionos de
proteccidn especificas que le afecten en cada cate-

goria de suelo no urbanizable quo en ella se on-
cuentro,

La segunda, al Sur, alberga los desarrollos urbanos
del nucleo propuestos por las Normas, Estas deberan
sor acordes con un tratamiento que no provoque im-
pacto alguno wsobro el recinto y ol ombalse, y asi
se contempla, tanto en las condiciones particulares
de los suelos urbanos en ellos incluidos como e
las directrices para los Planes Parciales que deb
rén desarrollarse,

-
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7.3.4, Proteccién dol Paisnje.

Con el fin de lograr la conservacién de la estruc-
tura del paisaje tradicional, han do tenorse en

cuenta de modo goneral las detorminaciones relati-
van a:

A.- Proteccién de la topografia, impidiendo actua-

ciones que alteron las caracteristicas moxrfolégicas
del terreno.

B.- Proteccién de cauces naturales y del arbolado

correspondiente, asil como de acoquias y canales do
riego.

C.- Proteccién de plantaciones y masas forestales.

D.- Proteccién de caminos de acceso, cafladas, vere-
dag, otc.

7.3.5. Consorvacién de los espacios,

Los espacios exteriores no accesibles (interiores
de parcela, patios de manzana proindiviso, espacios
ablcertos proindiviso, otc.) deberan ser conservados
y culdados por los propletarios particulares en

condiciones de sepuridad, salubridad y ornato pu-
blico.

El  Ayuntamiento vigilar4 el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo, on caso do que no se eaefec-
tuasen debildamente, 1llevar a cabo su conservacién
con cargo a la propledad,

7.3.6. Clorras do parcola, corcas y vallados.

Log  corramientos do parcela se atendrdn a lo esta-

blecido en cada zona do ordenanza do 5.U. y catego-
ria de S.N.U.

Al  producirse la aportura de nuevas vias, los pro-

pletarios de solares tendran la obligacién de efec-

tuar el ceorramfento on ol plazo de dos meses, a

partir de la torminacién de las obras de pavimenta- R
' e Y

cién.  Cuando se produzca el derribo de cualquier,- "¢y D s

. . L
finca, sera obligatorio ol cerramiento de la mismﬁJ\ CON
situdndolo fgualmente en la alineacién oficial, le . *}\
. ‘s fe -'? W
corramiento deberad llevarse a efecto en un plaz ,de Y
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6 meses, contando a partir de la fecha de concosién
de la licencia de derribo. A tal ofecto, ol Ayunta-
miento notificarad on su momento a los propiatarios
afoctados de tal obligacién,

/7.3.7. Supresién de barroras fisicas.

Se atenderd a la supresioén de barveras fisicas para
permitir el normal uso por minusvAlidos, ancianos,
coches de niflos, ote. mediante la disposiciéon de
rebajos en bordillos de acaras, rampas do acceso a
edificios o por vias pablicas.

7.3.8. Sefalizacién dol trafico.

No so permite situar setiales adosadas a cualquier
edificacién, muro, wvalla y cercas a menos que so
Justifique debidamente; justificacién que solo po-
dr4 atoender problemas de ancho de vias o dificul-
tades para el paso de vehiculos o peatones. Se pro-
hibe expresamente, cn todo caso, on aquellas edif{-
caclones catalogadas o de conseyrvacién integral o
do consorvacién de composicién do fachadas.

En todo caso s¢ adoptara ol sistema do soilalizacién
que  perturbe en menor grado los ambiontes y odifi-
clos de interés, reduciéndola a la minima expresioén
tanto en sgeflalizacién vertical como horizontal
(pinturas sobre pavimentos) slempre que soea compa-
tible con la normativa del Codigo de Circulacién,

/7.3.9. Tendidos y elementos do infraestructura y sorvi-
clos,

So  prohiben los tendidos aéreos oléctricos y tele-
féouicos, doblendo reformarse los existentos de
acuordo con la quo determina la legislacioén vigen-
te. A tal efecto, ol Ayuntamiento promovera un con-
venio con las compafifas suministradoras de cara a
cstablecor un plan do etapas para la subterranciza-
cién de las rodes.

En los edificios de nueva planta; asi como los
afectados por cualquier grado de proteccion dentro
dol catdlogo de Elementos Protegidos, no se pormi-
tirdn tendidos exteriores sobro fachadas, debiondo
realizar los empotramientos neccesarios.

Para los de alumbrado, se estard a lo establof.
en la Norma 6.2.6,



7.3.10. Obras de urdbanizacién para mojora de la escena y
ambientes urbanos.

El  Ayuntamiento podra declarav de urbanizacién es-
pecial, detorminadas calles, plazas o zonas con el
fin de conservar la armonfa del conjunto y los pro-
piatarios de edificios o solares enclavados en di-
chos  lugares mno podran modificar las construccio-
nes, nil edificar otras nuevas, sin someterse a
cualquier ordenanza especial, que previos los re-
quisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada ca-
50O,

7.3.11. Servidumbres urbanas.

EL  Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modif{-
car - a  su cargo on las fincas, y los propietarios
vendran  obligados a consentirlo, soportes, soflales
y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad,
que deberan, on todo caso, cumplir estas
"Condiciones de Proteccién" y las "Estéticas y Com-
positivas" en cada caso.

ART. 7.4, ATENUAGCION DE IMPACTOS NEGATIVOS.

7.4.1. Los edificios que contegan elcementos que no sge in-
Cegran en el medio en que seo fnsortan, quedan fuera
de ordenacién en el aspocto dasacorde con estas
Normas correspondiento. La concesién do liencia de
obras quedar& condiclonada a la realizacién de las

obras que eliminen o atenuen los impactos negativos
que contengan,

La obligatoriedad de realizar estas obras de olimi-
nacion  de impactos se oxigird cuando las obras so-
licitadas sean do reestructuracién o cuando sean de
1gual naturaleza que las necesarias para eliminar
los mencionados impactos negativos,

/.4.2. A continuacién se reseftan los tipos de obra genéri-

cos y los 1impactos negativos a eliminar que conlle-
van,

A.- Las operaciones do demolicién y nueva planta
conllevardan 1la eliminacién total de los volu

fuera de ordenacién y s8su sustitucién p '&x&l‘gﬂb
acordes con la normativa vigente en la zor >
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B.- Las oporaciones do reforma intensa -reestructu-
raciom, consolidacién genexal, recuporacién- con-
llavardan la oliminacién de todos log lmpactos nega-
tivos y elementos fuera de ordenacién detectados
(volimenas, cuerpos sallentes, alturas, acabados,
oenluclidos, otc.).

C.- Las reparaciones de fachada, revocos o enluci-
dos exteriores conllevaran la eliminacién de todos
los olomentos inconvenientes en las fachadas
(cuerpos salientes, materiales, colores, toxturas,
fabricas o anunclios) fuera de ordeunacién.

D.- Las sustituciones de carpinteria extorlor con-
llevaran la eliminacién de materiales, color o mor-
fologfa improcedentes en cualquicr elomento de car-

pinterfa extorior y la obligaciéon do homogenciza-
cién de las carpinterias.

E.- Los retejados y sustituciones parciales o tota-
les de  las cubriciones conllevardn la eliminacién
do materiales, textura o color improcedentes,

.- El sgauneamiento estructural a gsustituir o ati-
rantado pavcial do la estructura de la cublerta,
conllevara, ademas de lo exprosado en el punto D,
la eliminacién de {nclinaciones excosivas, faldones

partildos o cualquier otro elemento morfolégico fue-
ra de¢ ordenacioén,

Las obras que para su consiecucién exfjan la elimi-
nacidn de  {mpactos negativos quedaran bonlficadas
ocontmicamonto on una cantidad equivalente al abomno
de licencla de obra y correspondiente a la parte de
esta que corrija o elimine el desacuordo,

7.6.3., Los edificlos reseflados en el plano P.6 Protecciédn
del Patrimonio son aquellos que contienen mayor
grado de situaciones desacordes con la ordenacién,

quadando, por tanto, on situacién de fuera de
ordenacién expresa.

ART, 7.5, PROTECCION DF YAGIMIENTOS ARQUEGIOGICOS.

7.5.1. Condlciones genoricas.

tos de tierras o cualquier actuacién que £(§Ltﬁ a
cotas bajo rasante, las areas arquoaolégicafiCpxpre-



w
>
-«
»
P
- u—
” .
-
-

sadas  en ¢l plano P.6 so veran sometidas a un pro-
cedimiento especial de prospeccién previamente a la
autorizacion de estas actividades,

7.5.2. Areas arqueoléplicas.

Se establecen tres areas arqueolégicas en funcién
de  los tipos de actuaclones proventivas que so de-
beran realizar:

Area Arqueoldgica A.- Constituye ol Area en la cual
estA probado la existencla do restos arquoeoloégicosy.,

Aroa Arqueolégica B.- Constituye el Area en la cual
aun  exlsten pruebas de la existencia de rostos ar-
quoolégicos, s requiore la vorificacién previa de
su exlstoncia y valoracién,

Aroa  Arqueologica C.- Constituye el area en la que
existe probabilidad en la existencia de restos ar-

queologicos,

7.5.3. Modidas cautelares o precautorias.

L.~ Avea Arquooléglca A. Los proyectos que contem-
plen  obras que afecton al subsunlo doboran prosen-
tar en el Ayuntamiento junto a la solicitud de 11-
cencla golicitud de pormiso de excavacién que dobe-
ra ser trasladada por el Ayuntamiento a la Dirvec-
clén General del Patrimonio Cultural.

Dicha solicitud {rda acompabada de una memoria de
excavacién, en la que se rofiore de forma explicita
icafica y por escrito la forma en que se realizaran
Gatas, asi como el plazo para desarrollarla.

La Direceildn Genoral de Patrimonio Cultural debera
responder on ¢l plazo de un mes, plazo que se ento-
dord como do  silenclo positivo para la ebtoncién
dol cltado pormiso de excavacién.

Lag  obras de oxcavacién daran lugar a un informe
arqueolégico, suscrito por un técnico arqueolégico
compotente y podrdn estar suporvisadas por un téc-
nico do la Direccién General del Patrimonio Cultu-
ral.

A la vista del informe arqueolégico y de la ap
cién de restos, la Direccién General de Patr \10 4
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Cultural decidira en el plazo de 1 mes sobre el
Inicio o no de las obras.

En el caso de no ser hallados restos, la continua-
cién de las obras sera sogin el proyecto que acom-
paila a la golicitud de licencia.

En el caso do ser hallados cfectivamente restos se
detendrdn las obras, a la espera de la evolucién de
la dimportancia de éstos, aplicaAndose, segin esta
evalucion lo previsto en la legislacién vigente,

En  caso de aparecer restos y pormitirse las obras
en las coundiciones que dictamine la Direccién Gene-
ral do Patrimonio, sera proceptivamente nocesario:

a) Dojar los restos hallados -cuya importancia sea
suficiente a julcio del aquipo investigador- al
descubierto, y en zonas accesibles al publico.

b) El Ayuntamionto, a instancias de 1la Direccién
General de Patrimonio Cultural podra& proceder a la
expropiacion de la finca, si los restos hallados lo

aconsejan, declarandolos biones de utilidad puabli-
ca.

2.- Area Arqueolégica B. Los proyectos que contem-
plen  obras que afecten al subsuelo deberan prosen-
tar oun el Ayuntamfento junto a la solicitud de 11-
cencla  solicitud de pormiso de apertura de catas
que deberd ser trasladada por el Ayuntamiento a la
Direcclon General del Patrimonio Cultural,

Dicha solicitud ira acompafiada do una memoria on la
qua so rofilere de forma explicita grafica y escrita
la  forma y wimero en que se realizaran las catas,
as{ como el plazo para ejecutarlas.

La Direccién General de Patrimonio Cultural debera
responder en el plazo de un mes, plazo que se ente-
der& como do silencio positivo para la obtencién
del citado permiso de apertura de catas.

Las  aportura de catas dara lugar a un informe ar-
quoolégico, suscrito por un téenico arquoolégico
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competente y podrdn estar supervisadas por un téc-
nico de la Diveccidén Genaral del Patrimonio Cultu-
ral.

A la vista del informe arqueolégico y de la apari-
clén de restos, la Direccién General de Patrimonio
Cultural decidira en el plazo de 1 mes sobre la po-
siblidad de fniciar las obras.

$1 las catas reflejaran iniclos sobre la existencia
de restos arquedloglcos se procederd con arreglo a
lo establecido para la zona A.

Si no lo dieran, no exiastira fuwpedimento alguno al
rospocto para la ejecucidn de las obras.

3. Area Arqueoldgica C. Ante la solicitud de 1i-
concla do  proyectos que afecton al subsuclo, el
Ayuntamiento debera notificar a la Direccién Gene-
ral de Patrimonio Cultural sobro su solicitud 30
dias antes de la fecha prevista para su concesién.

La Diroeccién Ceneral de Patrimonio Cultural debera,
en  su caso, responder on ol plazo do 15 dias sobre
las medidas  a tomar, asimilando éstas a las osta-
blocidas para la zona B, plazo uo so considera co-
mo do silencio positivo a efectos de poder conceder
la liencia municipal.

4.- Las medidas que afoctan a cualqulera de las zo-
nas arqueoldglicas obligan a particulares y a la Ad-
minlstracién.

.- En  cualquier momento, el Ayuntamiento de Bul-
trago o la Comumidad de Madrid podra solicitar de
la Diraeccién General de Patrimonio Cultural la in-
vestigaclidn arquooldégica sobre un Ambito concreto.

6.- En caso de darse la circunstancia por razén del
inicio de una obra o no, de detectarse indicios so-
bre la existencia de restos arqueolégicos, los par-
ticulares o el Ayuntamiento deberan notificar a 1la
Diroccidén CGeneral de Patrimonfo Cultural, la cual
decidirda al respocto.

/.- A efecto do no verse perjudicados los legitimo
Intereses de la propledad, el Ayuntamiento info \DAD D&
rdA previamente a los promotores de las carac 8-




ticas que deberd taner su actuiclén, y eatahlenerd
goarentlas Jurldelices suficientes frente & Lo prople-
dad del  posible patrimonio arqueologico y su con-
gsorvacién, Todo ello sgin perjuiclio de las indemni-

zaclones o compensacidén a que hubiere lugar.
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