TITULO X.- DISPOSICIONES GENERALES
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CAP, 1 DISPOSTCIONES DE CARACTER GUNERAL.,
ART. 1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

Objeto y fundamonto.- El objeto do las presentes
Normas Subsidiarias de Plancamiento Municial es la
Ordenacién Urbanfistica del territorio del término,
estableciendo los raegfmenes Jurfdicos correspon-
dientes a cada claso y categorfa del mismo, delimi-
tando las facultades urbanisticas proplas del dere-
cho de propledad deol suelo vy especificando los
deberes que condicionan la efectividad y ejercicio
do dichas facultados,

Revigldn y adaptacioén. Las presentes Normas Subsi-
dlarias de Planeamiento, come revisién formanl de
las  precedentos, constituyen una nueva ordenacion
urbanistica dol territorio municipal, y a la vez
dan cumplimiento al mandato legal de adaptacién del
Planeamiento Municipal a lo dispuosto en ¢l Texto
Refundido do la ley del Suelo,

Caractori{sticas., Estas Normas Subsidiarfas de Pla-
neamjento tienon las siguientes caracteri{sticas:

A. Son una ordenacién 1Integral dol torritorio de
ambito municipsl,

B. Son originarias, no derivadas o dependientes.
S6lo en el caso de qua ge apruebe una figura de
plancamiento supramunicipal que les afocte o modi-

fique, estas Normas deberan acomodarse a sus deter-
minaciones,

G. Son ifnmediatamente ejecutivas.




ART,

ART.

ART.

1.2,

1.3.

1.4,

D. Son la figura de plancamiento mas adocuada a las
actuales caracterfasiticas del término municipal,
tal 'y como queda patente en la Memoria Justi-
ficativa,

E. En el ambito del Suelo No Urbanizable tienen ol
cardcter de instrumento de plancamiento referido al
modio fisico municipal en el sentido de lo dispues-
to en el Articulo 14.4 de la ley sobre Medidas de
Disciplina Urban{istica.

AMBITO DE APLICACION,

Las presentes Normas Subsidiarias de Plancamiento
son de aplicacién en la totalidad del término muni-
cipal,

VIGENCIA.

Lag presentes Normas Urbanisticas ontrarén en vigor
a partir do les quinco dias sipgulentes a la fecha
de publicacion en el Bolotin Oficial de la Comuni-
dad del acuerdo do su aprobacién definitiva por el
Consojo do  Gobierno de la Comunidad de Madrid. Su
vigencia serd indoefinida en tanto no so aprueche de-
finitivamente una revisién de las mismas, sin per-
Juicio de eventuales modificacioney puntuales o de
la suspousioén tocal o parcial do su vigencla,

EFECTOS.

Estas Normas Subsidiavias, asf{ como los Planes y
Proycctos que las desarrollan, una voz publicado el
acuordo de su aprobacién definitiva, soran publi-
cos, obligatorios y ejecutivos,

Publicidad.- Cualquier ciudadano tendra derecho a
consultar en el Ayuntamiento toda la documentacién
de las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos
quo  las desarvollen, asi{ como a solicitar por es-
crito informaclon de régimen aplicablo a una finca.

Obligatoriedad.- Las Normas Subsidiarias y los Pla-
nes y Proyectos que las desarrollen obligan o vin-
culan  por {gual a cualquier persona fisica o juri-
dica, pablica o privada, al cumpliento estricto de




sus  términos y determinaciones. Cumplimiento que
serd exigible por cualquiera, mediante el ejercicio
de la accion publica.,

Ejecutoriedad.- La ojecutoriedad dol planeamiento
fmplica que, una vez transcurridos quince dfas des-
de  la publicacién del acuerdo do su aprobacién de-
finitiva, quedan declarados de utilidad publica las
obras en él previstas, a los fines de exproplacién
o imposicién de servidumbres, y la necesidad de
ocupacién de los terrenos y edificios correspon-
dientes, que scan destinados por las Normas Subsi -
diarias al establecimiento de viales y sorviclos
publicos, o a la construccién de templos, mercados,
centros  culturales, docentes, agslstenciales, sani-
tarios, zonas verdes, parquos y Jardines publicos,
zonas deportivas y otros andlogos con fines no lu-
crativos, as{ como todas las superficies necesarias
de influencia de las obras previstas, para asegurar
el plono valor y rendimiento de 6stas, para los ca-
08y en las condiciones que se establecen en los
Art. 64 y 65 de la Ley del Suelo y councordantes.,

ART. 1.5, REVISION, MODIFICAGION Y SUSPENSION

1.5.1, Consideracién periodica do la necesidad de roviaién
¢ modificacién puntual,

Procederd la revisién de las presontes Normas Sub-
sidiarias  do Planeamionto cuando se hayan do adop-
tar mnuevos criterios que afecten a la estructura
genoeral organica del territorio municipal, o cuando
se planteen variaclones sustanciales do sus elemen-
tos o determinaciones estructurales, pudiendo el
Ayuntamiento acordar la tniciacién de 1la rovisién

de las Normas Subsidiarias o la modificacién pun-
tual de las mismas,

1.5.2. Revisién a causa del plancamiento superior,

Cuando  se produzca la aprobacién de un instrumento
de ordenacién territorial de los previstos en la
Ley 10/1.984 de la Comunidad de Madrid que afecte

total o parclalmente al territorio municipa .es**hm
procedard a la modificacién de las determin qﬁé D&
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do oestas Normas Subsidiarias para adaptarse a las
previsiones de dicho ingtrumento de orxdenacién. De
acuerdo con las previsiones de la citada Ley csa
adaptacién serd autombtica o blen se tramitari en
los plazos fijados por el procedimionto previsto en
los nGmeros 2 y 3 del Art. 13 de la mencionada Ley
10/1.984.

Supuecstos Gonerales do Revisaiom,

Sin perjulcio de los supuestos considerados en las
normas proecedentes procedera la rovisioén de las
Normas Subsidiarias siompre que se hayan do adoptar
nuevos criterios que afecton a la estructura gone-
ral organica del territorio municipal, o cuando se
planteon vortfaciones sustanciales de sus elomontos
o datorminaciones estructurales. So entendera quo
esto ocurre on cualquiora de los sigulontes casos:

A.- Eleceién do un modelo territorial o estructura
peneral distinto del previsto en ostas Normas,

B.- Aparicién de clreunstancias exégonas sobroveni-
das, de caracter demografico o econémico, que incl-
don sustancialmente sobre la ordenacién provista en
ostas Normas,

C.- Previsible agotamiento de la capacidad de asen-
tamiento prevista on estas Novmas., Esta proevisidn
se concretard en el momento en el quo se encuentron
consolidado por la edificacién los 2/3 del suelo
vacante provisto en el S.A. U, sumando a quo se on-
cuontre consolidado por la edificacién la mitad del
suelo vacante previsto en las Unldades de Gestion.

D.- Variaciones en la clasificacién del suelo que
no resaponda al interés general municipal o comar-
cal.

E.- Variascliones en 1la clasificacién del suelo que
tengan por objeto el aumento de la densidad o edi-
ficabilidad en una zona o una disminucién de la su-
perficie destinada a espacios libres, o equipamien-
tos de uso publico y que no respondan al interés
general municipal o comarcal.
F.- Cambios en las ordonanzas de edificaciépﬁﬁﬁ&hnﬂﬁ‘
Casco Histérico y Ensanche Histérico que a{ﬁﬁfon su h”ﬂ)
) . .-
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imagen y silueta y no respondan al intoerds goeneral
dol municiplo.

G.- Cuando la suma o acumulacién de modificaciones
puntuales de las Normas Subsidiarias amenacen con
desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno
do sus olementos estructurantos.

H.- Cuando so0 produzca el {iucumplimionto renerali -
zado do los plazos fijades para ol desarrollo y

ejecucion do  las Unidades de Gestién, Polipgonos y
Scectoras,

Iniclacién do 1a ravisién.

En cualquior caso, para proceder a la inictacién de
la  revisién do estas Normas Subsidiarias en base a
los  supuestos anteriores, sord fmprescindible que
se acuorde expresamente por el Ayuntamionto por ma-
yorfa absoluta, sin perjuicio de lo dispucsto en el
Art. 47.2 do la Ley del Suelo y disposiciones con-
cordantes do la Comunidad de Madrid.

Modificaciones puntuales.

Se considoraran modificaciones puntuales de las
presentes Normas Subsidiarias las variaciones o al-
toracfones de alguno o algunos do los olementos o
determinaciones de las wmismas que no afecten a la
estructura  goeneral del territorio municipal ni a
los elementos o dotorminaciones estructurantes,
Cuando  se produzca alguno de los supuestos descri-

tos en la norma 1.5.3, procedora la rovisién anti-
cipada,

No g0 consideraran modificacionos de las Normas .

Las alteraciones que puedan resultar del margen de
concrecién que la lLey y las proplas Normas Subsi-
dliarias rescrvan al Plancamiento de desarrollo, se-

gan lo especificado en estas Normas para cada clase
de suelo,

Los  nuwovos  reajustes permitidos quo la ojecucién
dol  planecamiento requiera Justificadamonte en la
delimitacién de Unidades de Gestién, siempre que no
afecten a la clasificactién dol suelo y no supongan
reduccion  de las suporficioes dostinadas a ey g
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1.6.
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libres, dotaciones o viario.

La aprobacién, en su caso, de ordenanzas municipa-
les para el desarrollo o aclaraci6én de aspectos de-
terminados por las Normas, se hallen o no previstos
en ellas.

Las modificaciones del Catdlogo y Ordenanzas de
Consorvacién producidas por la aprobacién de Planes
ispeciales de proteccién, y dirvigidas a una mayor y
mAs precisa preservacion del Patrimonio Histoérico.

Toda modificacién se producira con el grado de de-
finicién documental correspondiente al plancamiento
general., Cualquiera que sea la magnhitud y trascen-
dencia de la modificacién, debera estar justificado
mediante un estudio de su incidencia sobro las pre-
visiones y determinaciones contenidas en las Normas
Subsidiarias, as{ cowmo sobre la posibilidad de pro-
ceder a la misma sin necesidad de revisar estas.

Susponaioén dol Plancamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales deblda-
mente advertidas por el Conscelo do Goblorno de la
Comunidad de Madrid, provios los tramites oportu-
nos, éste podra suspender la vigencia de las pre-
sontes Normas Subsidiarias o do los Planes y Pro-
yectos que las desarrollen, en la forma y plazos y
afectos seilalados en el Art, 51.1 do la Ley del
Suelo y Art. 163 del Reglamento de Plancamiento y

concordantes, en todo o en parte deo su dmbito, para
acordar su revisidn.

AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo roegulado por estas Normas Urbanisticas,
se aplicard la normativa vigente, tanto de caracteor
basico como sectorial.

Normativa basica.- De caracter béasico, serén de
aplicacién la legislacién de rvégimen local y la ur-
banistica, constituida por la Ley dol Suslo y sus
Reglamontos y demds Normas quo las desarrollen, as
como la normativa especifica de la Comunidad

didas de Disciplina Urbanistica, la Loy 8
nacién Territorial y demas disposiciones



ART. 1.7.

ART,

1.8,

instrumentos que las desarrollen. Asimismo sard de
aplicacién lo dispuesto en la Disposiciéon Adicional
12.3 de la Ley 8/1990 da 25 do Julio sobre Reforma
dol Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo,

CONTENIDO DOCUMENTAL.

Contenido Documental.- Las prosontos Normas Subsi-
diarias constan de los sigulentes documentos:

1.- Informacién, Andllsis y Diagnéstico Urbanisti-

Ccos .,

2.- Memoria Justificativa,
3.- Normas Urbanisticas.
4.- Planos de Ordenacion.

ANEXO 1: TInventario de Instalaciones on sualo no
urbanizable.

ANEXO  2: Informe a las alegaciones derivadas del
periodo de 1informacién publica del documento de
aprobacién inicial.

Gomo documonto complementario de estas Normag Sub-
sidiarias de Planeamiento, se presonta un Catalogo
de Elemontos de Proteccién Fupacial,

NORMAS DE INTERPRETACION.

Lus  doterminaciones de las presentes Normas Subsi -
diarias se interpretsran con base oen los criterios
que, partiendo del sontido proplo deo sus palabras y
dofinilciones, y en relacién con el contexto y los
antecedontes tengan en cuenta principalmente su eg-
pirvitu y finalidad, as{ como la realidad social del
momento en que se han de aplicar.

En  caso de discordancia o improcisién de contonido
de 1los diversos documentos que componen las Normas
so tendran en cuonta los sipulentos criterios;

La Momoria justificativa sefiala log objecixpsm .
nerales de la ordenacién, y oxpresa y Justifidd f’é 4
criterios basicos que han conducido a yﬁQndopcién
do las distintas determinaciones. ’ ’ RN

',“‘/.
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Es ol instrumento basico para la intzgrlm,tucml‘{.dp,i
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plan en su conjunto y/o supletoriamente para resol-
vaor los conflictos entre otras determinaciones.

. El plano de clasificacién del suelo y estructura
general del territorio a escala 1:10.000 expresa el
modelo resultante de la ordenaclién establecida.

Sirve, pues, de referencla para discernir en caso
de duda aquellas propuestas de modificaciones de
las Normas quo pudieran implicar revisién de las

mismas, conforme al art., 1.5.2 y 1.5.5 de estas
Normas.

. E1 plano Calificacioén y Gestién del Nicleo Urbano
a escala 1:2.000 coutiene las determinaciones sobre
posicion y forma de los edificlios, las alineaciones
y rasantes, asi como las condlciones de protecciom
y catalogacién del patrimounio histérico. Sus detor-
minaciones graficas prevalecen sobre cualquiera de
los planos, a excepcién de las coincidentos con 61
del plano de ordenacién del Casco y Ensauchoe Hist6-

rico a escala 1:1.000 y las de las fichas de las
Unidades de Gestioém,

. E1 plano de Ordenacién del Niacleo Urbano a escala
1:2.000 conticne directrices de tratamiento de los
espacios libres y ol viario mds significativos del
nicleo. Sus determinaciones graficas constituyen
una orientacién en la aplicacién do las directrices
de ordenacion para estos espacios, no vinculantes,
por tanto, exhaustivamente,

. El plano de Ordenacién do la Ciudad Histérica
(Gentro y Ensanche Histérico) contlene las determi-
nacliones de estos &mbitos sobre alincaciones, de-
terminaciones de prescrvacioéon del patrimonio y tra-
tamlento de los oespaclos libres y el viario. Sus
determinaciones graficas en los dos primeros aspec-
tos provalecon sobre cualquiera deo los restantes
planos, y sobre el ultimo, constituyen wnn orienta-
cién precisa en sus delimitaciones y ejomplar en su
tratamionto de la aplicacién de las directrices de
ordenacién para los mismos no vinculantes, por tan-
to, exhaustivameunte.

El plano de Proteccién del Patrimonio a oscglaryy,
1:2.000 conticene layg determinaciones sobre cag@flo-
pacion de blones y Areas do protoecciédn, tauéo dol
Patrimonio Urbano y ediffcacién como de Arbas av-""
queolégicas, | K¢~
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Sus  detorminaciones graficas, como complemento de
lo establecido en las fichas del Catalogo de Biencs
Protegidos y e¢n el Capfitulo 7 Normas Gencrales de
Proteccién, prevalecen sobre cualquiera de las an-
teriores,

. El fichero de unidades do gestién contiene detor-
minaciones precisas sobre alineaciones, rasantes y
condiclones de la edificacién. Sus determinaciones
prevalecen en su Ambito sobre cualquiera de las
roestantes,

. Las presentes Normas Urbanf{sticas counstituyon al
cuorpo  normativo espocifico do 1la ordenacién urba-
nistica del municipio de Buitrago,

Prevalecen sobre 1los restantes documentos de las
Normas Subsidiarias para todo lo quo en ollas se
regula sobre desarrollo, gestién y ejecucién del
planeamionto, y on cuanto al régimen Jurfdico pro-
plo de las distintas categorfas de suclo y de los
aprovochamientos puiblicos o privados admisibles pa-
ra el mismo.

El Inventario de edificaciones en Suclo No Urba-
nizable contiene las condiciones fisicas de las
lnstaleciones en este, en el momente do la entrada
en  vigor de¢ las Normas. Constituye, pues, un ins-
Crumonto de apoyo a las tareas de disciplina Urba-
nistica, y ante las solicitudes de transformaciones
de las edificaciones,

. El GatAlogo de edificlos y elementos contiene la
doescripcién de las caracteristicas fisicas de los
elemontos a proteger y las determinaciones sobre
lags  obras admisibles. Sus determinaciones pravale-
cen  sobre las condiciones de ordenacién quo se es-
tablecen para el Area on que se ubiquen.

El resto de la documentacién de las Normas Subsi-
diarias, Memoria y Planos do Informacién, Andlisis
y Diagnéstico, tienen un caracter informativo y ma-
wifiesta cuales han sido los datos y estudios quo
han  sorvido para fundamentar las propuecstas de las
Normas Subsidiarias,

En gencral, si se dieran contradicciones %ﬁﬁﬁjgfpn\\\
entre planos de diferente oscala, se esptde®) :bﬂLq>
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que  Indlquen los de mayor escala y segin lo expre-
sado arxiba. 51 fuesen contradicciones entre medi-
clones sobre plano y sobre la realidad, proevalece-
ran  estas Oltimas. Y 81 se dieson entre determina-
clones do superficles fijas y de coeficlentes y
porcentajes provalecerdn estos ultimos en su apli-
cacién a la realidad concreta.

S1  existieran contradlcclones entre las propuestas
explicitas contenidas en los Planos do Ordenacién y
Normas Urbanfisticas (de caracter regulador), y la
Memoria (de carvadcter mas informative o justificati-

vo) so considera que prevalecen aquellas sobre és-
tas .,

Por altimo, y con caracter general en cualquiera de
los supuestos de duda, contradiccién o imprecision
de  las  dotoerminacionos, provalecera aquella de la
que resulto menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de proteccién y conservacién
del patrimonio cultural, menor {mpecto ambiental y
palsajistico, menor contradiceiédn con los usos y
practicas tradicionales, y mayor beneficio social o
colectivo, salvo prueba do la funclén social de la

propledad y somotimionto de ésta a los Intereses
publicos.
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En virtud do la legislacion vigente (Avt. 76 de la
Loy del Suelo, las Normas Subsidiarias regulan el
ajercicio de las facultades del derecho de propia-
dad  con arreglo a la clasificacién urbanistica que

CAP, 2, REGIMEN URBANISTICO DEI. SUELO.
ART. 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO,
las mismas ostablecon para los predios,
2.1.1.

Las  proesentes Normas Subsidiavias clasifican el
suaelo del  término municipal en Urbano, Apto para
Urbanizar 'y No Urbanizable, segin la delimitacién
definida on los planos de clasificacién y ordena-
clon do este documento,

Fsta clasificacién constituye la divisién basica
del suelo a efectos urbanisticos y determina los
régimenes  especificos de aprovechamiento y gostion
que  les  son de aplicacién gsegin se detalla en las
Normas particulares que les corresponda.

Segin la realidad consolidada y el destino previsto
por las Normas se distinguen los siguientes:

A.- El suelo no urbanizable es quél que las Normas
mantienen ajeno a cualquier destino urbano en favor
de su valor agropecuario, forestal o natural.

Las  Normas Subsidiarias distinguen tres catoporias
de  Suelo No Urbanizable en funcién del grado de
proteccién que los preserva de usos urbanos:

/‘,\\";' Yy
- Suelo No Urbanizable Eupcciulmenta//lgbtegido

(SNUEP) .



- Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP).
- Suelo No Urbanizable Comin (SNUC).

Su delimitacién queda fijada e¢n el plano de clasi-
ficacién del suelo del término municipal y su régi-
men  particular se recoge en el Titulo I1 de estas
Normas.

B.- El suelo apto para urbanizar comprende las
Areas que, por ejecucldén y desarrollo de las Normas
Subsidiarias pueden ser ocupadas,

Las Normas Subsidiarias consideran tres sectores de
Suelo Apto para Urbanizar. Dos de uso cavacteristi-
co residencial y uno industrial.

Su delimitacion queda fijada e¢n los planos n® 2 de
Clasificacién del Suelo y Estructura del Nacleo Ur-
bano y n? 3 de Ordenacién y Gestién del Nacleo Ur-
bano y su régimen particular se recoge en el Titulo
IIT de estas Normas,

C.- El suelo wurbano comprende las Arcas ocupadas
por el desarrvollo urbano y aquellas otras que, por
ejecucién  de las Normas Subsidiarias llepguen a ad-
quirir tal situacién.

Las Normas distinguen tres Areas de suclo urbano:

- Arcas plonamente ordenadas, son aquellas qua no
proecisan  planecamiento de desarrollo y/o gestién
previa a la edificacién.

- Areas de remodelaci6n., Unidades de Gestién, que
gon aquellas que precisan algin mecanismo de pla-
nealento o gostién previo a la edificaclén.

- Arecas sometidas a Planeamiento Especial, on vir-
tud do 1la Ley del Suelo y la Ley del Patrimonio
Histérico Espaiiol,

Su delimitacién queda fijada en los planos de Orde-
nacién y Gesti6n del Nicleo Urbano y nf® 4, Orde-

nacion de la Ciudad Histérica y de Protecciém del
patyimonio,

Con independencia de estan dolimitaci Hé&¢9& §H;t22
lo Urbano, Apto para Urbanizar y No U‘jhﬁlznb}e do‘xg
las Normas determinan fAreas de protecdiédn dexiviidas 'a.
) (ﬁ,»] w
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ART. 2.2,

2.2.1.

de 1la declaracién de BIC, que son: la propia deli-
mitacién do BIC y las diversas éroas do proteccion
de su entorno. Asf cmo doterminan 3 Arvoas arquoolé-
glecas  en  funcién do las cautelas de Investigacioén
arquoolépica  previa derivados de 1a mayor o menor
cortidumbre on 1la presencia de restos arqueoloégl -
cos.  Su delimitacién queda f1jada en ol plano de
proteccién del patrimonio.

A) CALIFICACION DE SUELO

L.- Las parcelas o fincas pertenccientes a las dis-
tintas clases de suelo s8¢ califican modiante la
asipgnacién de wusos globales o pormenorizados. Se
antiendo por uso global el prodominante en un drea,
Y por uso pormenorizado el detallado y preciso para
una zona o parcola.

2.-  En Suclo No Urbanizable las Normas regulan los
usos  caracteristicos a cada catogoria de Suelo No
Urbanizable,

Se consideran los sipuientes usos caracteristicos:

- Agropecuario,
- Actividades extractivay.
- El ocio ligado al medio natural.

3.- En Suelo Apto para Urbanizar las Normas asignan
los usos caracteristicos a cada Sector, que deberan
pormenorizarse por el Plan Parcial correspondlente,

&4.- En Suelo Urbano las Normas pormenorizan el uso
da cada predio, ostableciéndose log siguientes usos
pormenorizados:

- Residencial.

- Texrciario

- Aparcamiento.

- Dotacilones y Sorvicios publicos,
- Industria.

- Espacios libros.

- Viario y comunicaciones.

SISTEMAS.
o
N DE
Constituyen sistemans, los olemontos fundun~qﬁéfgs & 4&¢
de la ordenacién dol territorio al servie o*de di-.
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ART .

ART .

2.2.

2.

2.3,

2.4,

ferentes Aambitos, conforme al modelo de desarrollo
establecido por las Normas Subsidiarvias.

51 bioen aquellos que pertenecen a la estructura ge-
neral y orgénica del municipio o de ambitos supra-
mwmicipales, aquellos al sorvicio de ambitos mas
reducidos, bien Unidades do Gestién a las que se
vinculan, bien sectores a desarrollar a través de
Planes Parciales,

GONSTRUCGIONES B INSTALACIONES DE GARACTER PROVI-
SIONAL.

Con independencia de la clasificaclén de suelo po-
dran  ejecutarse en el término wmunicipal aquellas
otras de cardcter provisional a que se refiere el
Art. 58.2 de la Ley del Suelo, que habran de demo-
lerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacién, on las condiciones previs-
tas en el citado articulo.

En el Suelo No Urbanifzable estas obras exigiran
previo a la concesién de la correspondiente licen-
clia municipal la autorizacién de la Comisién de Ur-
banismo de Madrid,

INCIDENGIA DI LAS NORMAS SOBRE YAS EDIFICACIONES
EXISTENTES.

En el suelo urbano y apto para la urbanizacién por
comparacién entre las condiciones Normativas y la
realidad  exigstente, se conservan las edificaciones
¢ instalaciones oxistentes en la fecha de aproba-
cion de las Normas Subsidiarias,

Fn ol suelo no urbanizable se relacionan las edifi-
caclones e instalaciones existentes en la fecha de
aprobacién de estas Normas, por el Inventario de
Instalacfones en suelo No Urbanizable que forma
parte do las Normas Subsidiarias.

En  ambos casos, estas construcciones e instalacio-
nes, hayan o no sido declaradas de interés social o
uti{lidad pablica, quedardn afectadas a discintos

T

2 nd
tlpes posibles 4 aztuaciones segin la ﬁitx;}kﬂﬁxem'
que  pe encuentren  de entre lae que se efporlen a
continuaciédn. '
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2.4.1. Edificaclones o instalacionos que a0 ajusten a las
condiciones de la prosente normativa,

En estos supuestos sera posible cualquior actuacién
de amplincién, reforma, consolidacién estructural y
rohabilitacion que debera solicitarse como licencia
de obras sopin se detalle para cada claso de suelo,
Yy en especlal para ol Suelo No Urbanizable, por el
procedimiento descrito en el articulo 8.2, en el
curso de la cual go verificars su adecuacién a las
condiciones y limitaciones impuestas en estas Nor-
mag,

No se permitiran obras de reforma o ampliacién de
eatas  censtrucciones o instalaciones, en tanto se
hayan adoptado previa o simulAncamonte las medidas
exigibles para gavantizax:

- La soguridad de las personas y biones,

- La salubrldad del fmpacto de la instalacién y de
la actividad en el medio.

- La intogridad del dominio publico,

- Y en el Suelo No Urbanizable tanto las que se
hayan onumerado en 1las condiciones particularaes
para cada instalacién en las fichas del Inventario
anejo, como las que ¢l Ayuntamiento o los Organos
Urbanisticos competentes de la Comunidad de Madrid
puedan fijar en el tramite de autorizacién urbanis-
tlca y concesién de la licencia do obras,

2.4.2, Vdifticaciones e inntalaciones incluidas on ol cata-
logo do Elementos Protopidos.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan
complementariamente por las determinacionos del Ca-
tdlogo de Elementos Protegidos, con la tramitacién
qua  les corresponda segin la clase do suolo an que
s0 sitden, y eon el Suelo No Urbanizable, con la
aplicacién dol ultimo parrafo del apartado ante-
rior.

En cualquier edificacién o olemento catalog:
constitulr patrimonio cultural y legado -Qfériqax
del municiplo, se ontenderad ol cardcter (sﬁintergg"
social para todas las obras que sobre el 5% pued h?:
hacerse y ajustandose a lo egpecificado e 31 cit Yy,
do Cap. 7, de esta Normativa y eun las {\chas del’
Catdlogo de Blenes Protegidos complemontar du‘f%”‘
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Normas Subsidiarias., S$6lo podran autorizarse usos
adecuados a la naturaleza de la instalacién y al
medio en que se sitia y que no sean contradictorios
con los objetivos de la catalogacion,

Fn el Suelo No Urbanizable, el trdmite para la au-
torizacién urbanistica de dichas obras sord ol que
con caractor genoral so detalla en la Norma 8.8.4,
para las {unstalaciones de interoéds social, con la
salvedad de que en la documentacion que se presento
soe incluira el proyecto completo de las obras.

2.4.3. FEdificaciones o instalaciones quoe quoden fuera de
ordenacién, por no ajustarse a alpuna de las condi-
ciones do la presento Normativa,

Los edificios o inustalaciones eriglidos con anterio-
ridad a la entrada on vigor de estas Normas cuya
situacion sea disconforme con las detorminaciones
de planeamiento sc¢ consideran fuera de ordenacién,
siempre quoe no se especifique otra detorminacién al
respocto en la zona de ordenanza deo Suclo Urbano en
quo se incluyan,

En estos supuestos s6lo podran realizarse actuaclo-
nes dostinadas a garvantizar:

- La sepuridad de las personas y bioenes.

- La salubridad, ornato y consorvacién del inmue-
ble.

- La correccién del {mpacto de la instalacién o do
la actividad en el medio,

- La integridad del dominio publico.

Podran autorizarse obras do consolidacién on las
condiciones del Art. 60.3. de 1la Ley del Suelo
siompre quo se adopten previa o simultdneamente las
medidas exiglidas para garvantizar los cuatro coucep-
tos menclonados en el parrafo anterior, y en aque-
1las situadas sobre Suelo No Urbanizable, tanto lag.._..
que  se hayan enumerado en las condiciones parufa
lares de las fichas del Inventario de Instalguivnes
en Sueclo No Urbanizable, como las que oluﬁyuntuaxn :
mioento o los Organos Urbanisticos competenfes do 1{1;‘ ©
Comunidad de Madrid puedan fijar en ol t hﬁitu d?¥ﬁ
autorizacién urbanf{stica y concesién de Ya licen $¢§
cia,

a
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ART. 2.)H.

Asimismo, podradn autorizarse aquellas obras encami-
nadas a subsanar las causas determinantes de la si-
tuacién de fuera de oxdenacién. Todas las actuaclo-
nes  que aqui se pormiten so vinculan a estoe Gltimo
oxtremo en agquellos aspectos que les afectae,

En ningun caso podran autorizarse obras de consoll-
dacién en alguno de los supuestos siguientes:

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a do-

taciones, cuando el uso sea incompatible con el de
la dotacién,

- Cuando el edificio ocupe suclos destinados a via-
rio o espacios libros piblicos.

- Cuando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo pa-
ra ¢l moedio ambiente o {uncumplan los umbrales de
omigsion do  contaminantes previstos en la logisla-
clén en materia de protecciédn al medio ambiente,
soguridad o salubridad.

- Cuando esté provista por la administracién su de-
molicién o adquisicién en el plano de 15 ailos, o a
las que ol Ayuntamfento decida extender esta consti-
deracion con posterioridad a la aprobacién de es-
tag Normas.

Esta conslderacién so oxtiende automdticamente a
todas las actuaciones no amparadas por licencia u
orden do ejecucién, que no se oncuentren consolida-
das desde el punto de vista de la adopcioén de medi-
das da restauracién de la legalidad urbanistica in-
fringida.

REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL

SUELD.

Los derechos y aobligaciones de los propletarios de
los taerrenos se vegularan de modo diferenciado, de

T
acuordo con la situacién on que dichos predios gpi?‘,
encuentran respecto a cada una de las cluscz/@@'

1

suelo y 1la calificacién que resulta de la orxc
cion  establecida por las Normas Subsidiarias
derechos y obligacionas que so derivan del con Hﬁto
de determinaciones de las Normas respecto al pyedio
do que se trate, se corresponden con los enunc
de la Ley del Suelo; el cumplimiento de los d
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chos 'y obligaciones se efoctuara ajustandose a lo
digpuesto en el Roglamento do Gostién qua desarro-
Lla la Ley y con las especificacionos que en re-

lacién a ello contiono 1a presente normativa,




CAP. 3.

DESARROLILO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

ART.

ART.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

3.2.1.

CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

La aplicacion do estas Normas se llevara a cabo se-
pin  las  dotorminaiones que se establocen en las
Normas Particulares (TLftulos 1II, II1 y IV) para
cada claso de suclo, cuya delimitacién se define en
los planos do Ordenacién,

IEn  desarrollo de lo cstablecido por las presentes
Normas Subsidiarias y de los objetivos marcados, el
Ayuntamtento o la Administracién actuante en su ca-
so, podra proceder sepin las distintas clases de
suelo a la aplicacién de los procedimientos do ges-
tién y ojecucién asf{ como de los Planes y Proyectos
que se detallan en estas Normas Generales,

Los partliculares podran colaborar on la formulacién
de  los Instrumentos de plancamiento precisos para
¢l desarrollo del contenido de estas Normas Subsi -
diarias  asf como colaborar en la gestiétn o ejecu-
cibén tal y como se sohlala a continuacioén.

TIPOS DE PLANES Y PROYEGTOS.

Objeto.

La aplicacién de los siguientes planes y proyoectos

tiene por objato el desarrollo de actuaciones urba-

nisticas concretas definidas para cada clase dogpiqwﬁy?
suelo en las Normas Particulares o do actuacion T A2,

&

)
definidas posteriormente por 1los procedimien oﬁ‘ y (gﬁ
corrvespondiontes, saiempre que no coutrvadigan flos () e

objetivoy de Planeamiento de lay No:phs v;_ﬁ
Subsdiavias, asi como la reprosentaciéon formall, de ‘“{%
.




los derechos de los particulares de acuerdo con lo
definido por las mismas.

3.2.2. Tipoq.

Los planes y proyectos que puedan desarrollar estas
Normas Subsidiarias, son los sigulentes:

Planes Especiales.

¥

Planes Parciales.

- Estudios de Deotalle.

- Ordenanzas espaciales.

-~ Proyectos de Urbanizacién.

- Proyoctos de Obras Ordinarias.
- Proyaectos de Reparcelacién.

- Proyectos de Compensacién.

- Proyectos de Expropiacién.

- Proyectos de Parcelacién,

- Proyectos de Edificacioén.

3.2.3. Planes Espociales.

A.~- Contenido:

Los planes espociales que se redacten en desarrollo
de  las Normas Subsidiarias habran de contener el
grado de precision adecuado para la definicién co-
rrecta de sus objetivos, 1lo que exigira la am-
pliacién de la escala de determinaciones del docu-
monto de Normas. El contenido minimo serd el esta-
blecido en el Art. 76 y siguientes del Reglamento
do Plancamioento,

Los Planes Espociales previstos por las Norma
sidiarias se ajustarain en su desarrollo a
rectrices establecidas por éstas. La ordena
da a sus respectivos &mbitos on el Plano de
cacién, Usos, Sistemas, Alinesacilones

tiene mero cardcter orioentativo. El Plan ‘speq{ﬁl'}
debera respetar en todo caso la estructural\finda,
mental del término,

- 20 -
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Segun su finalidad podran formularse los sigulentes
tipos de Planos Especlales:

a) Ve Reforma Interior, cuando tengan por finalidad
el  seflalamionto do las alineaciones, la asignacién
de  los usos, la regulacién parcelaria o la comple-
cion de la urbanizacién, asf como cualesquiera
otras andlogas que supongan modificacién del espa-
clo piblico o calificacién del suelo.

b) de Mejora Urbana, cuando tengan por finalidad la
reurbanizaci{én de Arsas urbanas homogbneas, la or-
denacion detallada y delimitacioén de los espacios
publicos, la programacién de obras y proyectos, la
definicién de las caractoristicas de la urbaniza-
clom, asi como cualesquiera otras andlogas dirigi-
das a la mejora de la red de espacios publicos,
siempre que no otorguen aprovechamlentos urbanfisti-
cos no previstos en estas Normas.

¢) De Proteccién, cuando tengan por finalidad la
rehabilitacion integrada de Aveas, la fijacién de
ordenanzas para la catalogacién, la mejora de la
odificacién, 1la pormenorizacién de usos o la orde-
nacién detallada de Areas monumentales, as{ como
cualesquiera otras dirigidas a la proteccién y me-
Jora de la edificacién o el aspaclo publico

d) De Infraestructuras y Servicios, cuando tengan
por finalidad 1la definicién pormenorizada de los
trazados y caractorvisticas de las redes de Iinfraes-
tructuras y sorviclos, la programacién de obras y
proyectos o cualquiera otras andlogas. En ningin
caso cstos Planes podrdn sustituly a los proyectos
de urbanizacién o de obra civil.

¢) De Mojora del Moedio Rural, cuando tengan por fi-
nalidad 1la rvestitucién del uso agricola del sue
Ia mojora do las {nfraestructuras, redes y s
clos para el uso agropecuario, la restituct
patsaje, la proteccién de zonas de cspocial Vhlor
agricola, asi como cualesquiera otras andlog:
rigidas a la proteccién y mojora del suelo n
nizable,

El Plan Especial de Proteccién y Reforma Inte?
delimitado por las Normas Subsidiarias tendra 1
doble finalidad tanto de la aplicacién de los apar-
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tados a y b a los &mbitos seflalados en las direc-
trices que para dicho Plan se especifican en las

presentes NOrmas e Incorporard ademas las siguien-
tos precisiones:

. La Momoria justificativa roecogerd las conclusio-
nes del andlisis urbanfstico, razonando los crite-
rios para la adopcién de las determinaciones de

plancamiento. Expondrs justificadamente los extre-
mos sipulentes:

- Razones qgue han aconsejado la formulacién dol
Plan Espocial.

- Relacién existente entre las determinaciones y
provisiones del Plan Especial y las correspondien-
tes de las Normas Subsidiarias,

- Incorporacién al tratamiento de las diversas zo-
nas que contempleo ol plan las medidas cautelares de
Investigacion arqueolédgica previa preclsas,

- Pundamento y objotivos que aconsejan en su caso,
dividir el 4ambito territorial del Plan Especial a
efoctos de la gestion urbanistica, as{ como las ra-

zones para la aeleceidn del sistemn o sistemas de
actuacion,

- Cuanta documentacidn fuese precisa en funcidn de
los objoetlvos y caracterxfsticas del Plan Especial,

. Guando so trate de Planes Espaclales do Roeforma
Intarfor cuyo objoto sea la realizacién de opora-
cionos iIntegradas, la Memoria justificativa conten-
dra, ademds de lo indicado en el apartado anteriov

la Justificacién detallada de los siguientes aspec-
tos:

- Razones del dimensionamiento del equipamicento co-
munitario on  funcién de las necesidades de la po-

blacién y de las actividadoes previstas en ol terri-
torio ordenado.

- Razonos  por las que se destinan a uso piblico o
privado los diferentes terrenos y edificios.

ot T
- Articulacioéon, en forma de sistema, de los,€ eﬁﬁﬁ~n74?;
tos comunitarios fundamentales de las or?édﬁéién y A,
de su intogracién con los sistemas goneyhles enta-
blecidos por las Normas Subsidiarias. by
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- Estudio de lag consecuenclas soclales y econémi-
cas de su e¢jecucioén, y scfifalamionto do las medidas
que garanticen la defensa de los intereses de la
poblacidén afactada.

En todo caso, on el Ambito del Suclo Urbano la es-
cala minima sera 1:1.000,

B.- Tramitaclén.

Los Planos Fapoclales so tramitaran de acuordo con
¢l procodimiento establocido on el Art. 43 de 1la
Ley del Suelo y Art. 147, 148 y concordantes del
Reglamonto de Plancamionto, en relacién con el De-
crato Comunitario 69/1.983 de 30 de Junio,

C.- Formulacioén.

La competencia para su formulacién segin ol tipo de
Plan Especial de que se trate, sara el regulado en
los Artficulos 143 a 148 del Reglamento de Planea-
miento y en ol Art. 27 de la Ley sobre Ordenacién
Territorial de la Comunidad de Madrid.

3.2.4. Planes Parciales.

A.- Contenido,

1.- Los Planes Parciales dosarrollaran do forma in-
topral los ambitos territoriales correspondicentes a
soctores unltarios de suwelo urbanizablo delimitados
por las Normas Subsidiarias, seflalando su ordena-
clén  dotallada. Doberdan atenerse a lo establecido
para cada uno de ellos por ostas Normas, de modo
que  sea posible su ejecucidédn mediante los sistemas

do actuacidn y proyectos de urbanizacién que proce-
dan,

2.- Los Planes Parciales se ajustarén en su desa-
rrollo a las dotorminaciones vinculantes que ostas
Normas establocon para cada uwno de ollos. El resto
do las modidas de ordenacién dado a sus respectivos
dmbitos en el Plano n® 2 Calificacién y Gestién del
Nicleo Urbano tienen mero caradcter orioentativo. El
Plan Parcial debera respetar en todo caso la es-
tructura orgAnica del territorio, e

/ Ve M,q
3.~ los Plenes Parciales habran de contene), omo
minimo, las detorminaciones que se seilal n en eﬁx,
articulo 13 de la Ley del Suelo, en los
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45 y 46 del Reglamento de Planeamiento, as{ como lo
dispuesto en 1 Titulo I de la Ley de Medidas de
Disciplina Urbanf{stica do la Comunidad de Madrid, y
an ostas Normas, en especial on losg aspoctos que so
soflalan para cada uno do los sectores quo se han de
desarrollar mediante este instrumento. Sus determi-
naciones se contendran on los documentos previstos
on  los articulos 57 a 63 del Reglamento de Planea-
miento con las precisiones que se detallan en ol
Capftulo 11 de estas Normas.

B.- Tramitaciédn,

Los Planes Parciales se tramitaran ante ol Ayunta-
miento de acuerdo con el procedimionto ostablecido
on ol Art. 41 de la Ley del Suelo Art, 138 y 139 y
concordantes del Reglamento de Planeamiento cum-
pliendo en cualqulier caso complementariamoente lo
establecido en la Loy de Medidas de Disciplina Ur-
banfstica de la Comunidad de Madyrid,

C.- Formulacién.

Las competenclas para formulacién de los Planes
Parciales es la establecida en el Art. 136 del Re-
glamento de Plancamioento.

Estudios do Dotallo.

A, - _Cont(mido_.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el ob-
Jeto de su formulacioén, contendran las determina-
clones fijadas por los Articules 14 de la Ley del
Suelo y 65 y 66 del Reglamento de Planemioento.

La memoria doberds detallar que no se alteran las
condiciones de ordenaclién previstas en ol planeca-
miento que desarrolla, y la inexistencia de perjui-
cios sobre las fincas colindantes. Incorporard cua-
dro de caracterfsticas eun el quo se recoja el nime-
ro de viviendas y locales, la superficie edifica-
ble, ocupacién del suelo, fondos edificables y al-
turas maximas resultantes de la ordenacioén propues-
ta,

Los planos deberan reflejar ol parcelario y,ﬂdfkvﬁ
Estudio de Detalle contempla la ordenacién 6g~ 1G-
menes, deborda  Incluir los perfiles de lafedificp:
clién, con inclusién de la existoncia on A?ens Qb?;)
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lindantes.

En ol supuesto de que el Estudio de Detalle se re-
dactard en cualquiora de los casos que contemplan
tal figura en las zonas de ordenanza de Suclo Urba-
no, éste debera definir:

= La ordenaci6n do volumenes, justificando la moejor
aceptacion  del  ambito ordenado a la aplicacién de
la ordenanza en las fincas colindantes.

- La composicién de las fachadas do calles y trase-
rag on relacién con las edificaciones colindantes.

- La ordenacién del perfil del nicleo, si éste se

viere afectado en los casos de las Arcas histéri-
cag,

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se re-
dactara con el objoetivo deo ajustar y adaptar las
alineaciones definidas en las presentes Normas Sub-
sidlarias, éstas no podran configurar nuevos tramos
de calles de dominio piblico. En esto caso el Estu-
dlo de Detalle habra de definfir:

- Las nuwevas alineaciones con definicién de las ca-
ractori{sticas do los tramos de viag modificados
(socclones dimensionadas con cotas roforidas a ele-
mentos oxistentes).

- Justificacién del mantenimiento de carvacteristi-
cas do aprovechamiento que corresponda a los terre-
nos  inclufdos en el ambito do ordenacién, previsto
por las Normas.

- Justificacioén del mantenimiento do las condiclio-
nos de ordenacién en predios colindantes.

En  todo caso, habra de justificarse la no disminu-
cion de espacios libros y de dotacién publicos,

B.- Tramitacién,

Los Estudios do Detalle se tramitaran ante ol Ayun-
tamiento el cual acordard su aprobacién inicial Yool
dofinitiva, s1 procediera, de acuerdo con lo a8t
blecido al ofecto en los Articulos 40.2 de @ Ley
del Suclo y 140 del Reglamonto de Plancamie '
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a la Consecjoeria de Politica Territorial, en el pla-
zo de diez dfas a fin de cumplimentar ol tramitae
previsto en el Art, 140.5. del Reglamento de Pla-
necamfiento, en relacién con el Arc., 7.37, del Decre-
to Comunitario 69/1.983 de 30 de Junio.

C.- PFormulacion,

La competencia para su formulacién osta regulada en
el Art. 140.1. del Reglamonto de Plancamiento.

Ordenanzas Espociales.

Sa  conslderan Ordenanzas Especlales todas aquellas
disposiciones de caracter goneral y compoetencia mu-
nicipal que regula aspectos relacionados con la
aplicacién del plancamiento, los usos del suelo,
las  actividades, las obras y odificios. Las Orde-
nanzas Especlales se atondran a lo dispuesto en los
articulos 55 y 56 de la Loy de Régimen local.

Proyoctos do Urbanizacién y do obras ordinarias.

Los proyectos do urbanfzacioéon tienen por objeto la
definicién téenlca precisa para la reallzacién de
las obras de acondicionamiento urbanfstico del sue-
lo, en ojecucidén de lo detarminado por las Normas
Subgsidiarias, Planes Especiales de Reforma Inte-
rior, de Proteccién y Planes Parciales.

A eofectos de su dofinicién en proyectos, las obras

de urbanizacién se desglosan en los sigulentes gru-
pos:

a) Excavaciones y movimientos de tiervas.
b) Trazado,

¢) Pavimentacién del viario.

d) Rad de riego ¢ hidratantes,

e) Redes de evacuacién de aguas pluviales y resi-
duales.

£) Rod do distribucién de agua.
) Red de distribucién do energia eléctrica,

h) Canalizaciones do telecomunicaciones,




Y Parques, jardines y acondicionamiento de cspa-
clos libres.

}) Alumbrado publico.

Son proyectos generales de urbanizacién los que
tiene por objeto el acondicionamiento, en uno a va-
rias fases, de un sector, poligono o unidad de ges-
tién, asi como cualquier otra operacién urbanizado-
ra Integrada que compronda las obras soilaladas en
ol apartado anterior.

Los restantes proyectos de urbanizacién se conside-
rardn proyectos parciales o proyectos de obras ox-
dinarias, sepin lo previsto en el articulo 67.3 del
Roglamonto de Planvamiento Urbanfstico y se denomi-
naran por su objeto u objetos especificos,

Los restantes proyectos de urbanizaciéon sc conside-
rarAn proyectos parciales o proyectos de obras or-
dinarias, segan lo previsto en el artfculo 67.3 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y se denomi-
naran por su objoto u objetos cspecificos,.

Son de aplicacién a estos proyectos las condiciones

generales reguladas pox ol Capftulo 6 de estas Nor-
mas .

A, - (:ontzenid_q.
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Los Proyectos de Urbanizacién contendran las deter-
minaciones fijadas en el Articuvlo 15 de la Ley del
Suwolo y los Articulos 69 y 70 del Reglamento de
Plancamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacién a escala minima 1:1.000.

- Deaterminaciocnes do las Normas Subsidiarias o del
Plan Parcial corrospondiente para el ambito del
proyaecto.

- Calificacién pormenorizada del suelo.

- Definicién de alincaciones y rasantes,

- Caracteristicas oespoecificas establecidas pox las __..

o

Normas de Urbanizacién. ,”:KS\)E iy
’(“‘!"‘." ’ Q

- Afecciones a elementos naturales sobre los /gue B 2an

produce intervencién dirvigida a proponer lia Bolu-t:
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.

S
D
L)




I S5 8 5 2 0 30 20

cion mAs adecuwada contra la dosaparicién de elemen-
tos de paisaje, perpoctivas o singularidades topo-
graficas,

- Definicién y diseilo de elementos complementarios
(pasos de peatones, lmbornales, otc.), acabados,
texturas y coloraciones.

- En los proyectos generales y en los parciales que
comproendan mas  de una claso do obras, cada una de
e¢llas constituira un capftulo {ndependiente con to-
da la documentacién especifica correspondiente, sin
perjulcio de su refundicién unitaria en la memoria

principal, en ol plan de obras y en el presupuesto
general,

= Defindicién de plazos de ejoecucioén, determinacién
Yy racopeién provisional contados desde la aproba-
cién doefinitiva del Proyecto de Urbanizacién.

B.- Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplimionto de los com-
promisos, obligaciones vy deberes asumidos por el
promotor, en el desarrollo del Suelo Urbano se
constituira por éste una garantia minima del 6%
calculado  con  arrveglo al presupuesto del Proyecto
de  Urbanizacién cuando éste so haya aprobado def{-
nitivamente. Sin este requisito no se podra reali-

zar ninguna  actuacién en la unidad do actuacién o
poligono.

Sus modificaciones se ajustaran a lo establecido en

al Art. 5.3 de la Ley Comunitaria sobre Medidas de
Disciplina Urbauistica.

La utilizacién de estas garantias, el procedimiento
de constitucién, los plazos de constitucioén y pro-
ceso  do cancelacién y devolucién, se adecuard a lo
establecido en los Articulos 6 a 8 deo 1la Ley Comu-
nitaria sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

En el Suelo Apto para Urbanizar, sc estaré a lo se-
Halado on la Ley precfiada.

- ‘
G.- Tramitacién. S

£ "t
La competencia para su formulacién estA rveghlada eﬁﬁ?
ol Articulo 141.1 del Roglamento de Planecanjfgnto, {7l

o ‘Il Vs




3.2.8. Proyectos de Reparcelacion.

A.- Contenldo,

Los Proyectos de Reparcelacién constaran de la do-
cumentacion a que se refieren los articulos 82, 83
y 84 dal Reglamento de Gestién.

Los planos de delimitacién de las fincas afectadas
y de las fincas resultantes adjudicadas se redacta-

ran a escala 1:500,

B.- Tramftacién y formulacién,

Los Proyectes de Reparcelacién so tramitaran y for-
mularan do acuerdo al procedimionto general deter-
minado en el Capftulo 1V del Tftulo I1I del Regla-
mento de Gestidn. Fl contonido de la tramlitaclién de
los procedimientos abreviados so doterminan en el

Capitulo V del mismo Titulo del Reglamento de Ges-
tioén,

3.2.9., Proyectos de Compensacion.
}

A.-  Contenido.

Los Proyectos de Compensacién contendran las deter-
minaciones del Articulo 172 del Roglamento de Ges-
tién, debiébndose 1incorporar al proyecto planos de
delimitaién de las fincas afectadas y de las fincas
resultantes adjudicadas, a oescala 1:500,

B.- Tramitacién y formulacién,

Seran formuladas por la Junta de Compensacién o por
¢l propletario unfico, en su caso, y tramitados con-
forme a lo dispuesto en el Articulo 174 dol Regla-
mento de Goestién,

3.2.10. Proyectos de Expropiacién.

Contenido, Tramitacién y Formulacién.

Los Proyectos de exproplacién forzosa se atendran a
lo  dispuesto en el procedimionto de la Loy de Ex-
proplacién Forzosa y a lo regulado on los Aue%vu
197 y 198 del Reglamonto de Gostién. 0 Dk
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Los  Proyectos de Exproplacién para la ejecucién de
una unidad de gestién por dicho sistema, contendran
en ol expediente los documentos referidos en el
Art. 202 del Reglamento de Gestibn, y el procedi-
miento serd repulado en el Art. 199 y siguientes de
dicho Reglamento.

En ambos casos, s8{ ge tratase da actuaciones en
Suelo Urbano o Urbanizable, se aportaran planos a
escala  1:500 de doscripeién de las fincas y bienes
afectados. En Suelo No Urbanizable scra suficiente
la escala 1:2.000 o en su caso la escala 1:5000 so-
bre cartografia offcial do la Comunidad de Madrid,

3.2.11. Proyectos de Parcolacién.
A, - Contenido.

La parcelaclén, scpgrepacion o divisién material de
terronos, requerird la rodaccién de un Proyecto de
Parcelacién, salvo que ya estuviere contenido en un
Proyoccto de Reparcelacién o de Componsacién,

Su contenido sera el sigulento:

Memoria de Informacién y Justificativa de la fi-
nalidad de la parcelaciéun.

- Documentacién  acreditativa de la titularidad de
los terrenos,

Plano de situacién en relacién al término munici -
pal, a escala 1:10.000 o mas detallada, sobre car-
tografia actual,

- Plano  sobre cartografia offcial de 1la Comunidad
do  Madrid de delimitacién de la finca matriz y de
la finca segregada o de las fincas resul tantes de
la  parcelacién., En suelo rastico, la finca matriz
vendra dofinida a escala 1:5000 o mas dotallada,
la finca o parcelas sogregadas a escala 1:2000. En
Suelo Urbano o Urbanizable, la finca matriz se de-
finird a oscala 1:2000 o mas detallada y las parce-
las resultantes a escala 1:500,

PSRV

- CGuando la parcelacién conlleve el ropapttrdo Dy
aprovechamiontos edificatorios o de uso, sg incor- 7)
porardn a la documentacién las cédulas urbdnisticag
de las parcelas resultantes, con su super

y aprovechamiento.

COSEICAA OF
POLILGA TEHRITORIAL




B.- Tramitaciémn y Formulacién,

Los Proyectos de Reparcelacién, rastica o urbanis-
tica, se presentaran ante ol Ayuntamiento en soli-

citud de 1licencias, tal y como sco catablece an la
norma 3.4.3,

ART. 3.3, CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS NORMAS
SUBSTIDIARIAS.

3.3.1. Auwbitos deo Actuacioén.

A.- Tipos de ambitos.

La ejecucién de las Normas Subsidiarias y de los
Planes que las desarrollan en Suelo Urbano y en
Suelo Urbanizable, se realizara siempre por unida-
des de gestién completas, salvo cuando se trato de
la ejecuclon do infracstructuras territorfales o la
realizacion de  actuaciones aisladas y directas en
Suelo Urbano.

En la delimitaciédn de las unidades de Gestibon con-
tenidas en las Normas Subsidiarias primara el peri-
metro definido on la ficha del correspondiente Po-
1{gono o Unidad de Gostioém,

B.- Requisitos para la delimitacion,

La delimitacién de Poligonos en los Sectores de
Suelo Urbanizable o en el Suclo Urbano, se reallza-
r4 con los requisitos del Articulo 117.1 y 117.4 de

la Ley del Suelo y concordantes del Reglamento de
Gescion,

La delimitacién de Unidades de Gestién en Suelo Ur-
bano atendrd las determinaciones de los Articulos
117.3 y 117.4 de la Ley del Suelo y concordantes.

C.- Formulacioén,

La determinacién y delimitacién de Poligonos y Uni-
dados do  Gostién no contenidos on las Normas Sub-
sidiarias o on un Plan que las.desarrvolle, pgﬂgﬁr“({%
iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a i?syphv” '
cia de los particulares interesados, de acupito al
procedimiento dispuesto en el Act. 38 del R glhme%$ﬂ§
to de Gostidm, . ’%ﬁ&ﬁ
(I ¢,




3.3.2. boterminacién del Sistema de Actuacidn.

La ejecucién de las Unldades do Gestién sc relizaré

mediante cualquiera de los sipgulontes sistomas de
actuacioén:

- Compensacién,
- Cooperacién.
- Exproplacién.

El sistema de actuacién de cada unidad de gestioén
doelimitada serd el seflalado on las fichas corres-
pondientes al articulo 15.3 do estas Normas Subsi-
diariasa,

Las unidades de gestién no definidas en estas Nor-
mas  so  desarrollaran por el sistoma de actuacién
quae se detoermine en ol momento de su dolimitacién,

La determinacion del sistema de actuacion, as{ como
el cambio o sustitucidén de un sistoema por otro, se
sujoetard a los tramitey establecidos en el Regla-
mento de CGestidn para la delimitacién de poligonos
(Articulos 36, 37 y 38). En todo caso debera justi-
ficarse la viabilidad del sistema olegldo y su re-
percusiéom con un estudio econémico-financiero,

Los sistemas do actuacion podran ser austituldos de
oficlo o a peticién de los interesados, de forma
motivada,

El  fincumplimiento de las cargas y obligaclones de
los propdetarios en los sistemas de compensacién y
cooperacién en los supuestos previstos en el Regla-
mento de Gestidén, podrA dar lugar a la aplicacién
de 1la exproplaclén forzosa, en los términos que se
establecen en la Lay.

3.3.3. Sistema de Compensacidn.

A.- Dafinicién.

PrESI
- v

-
1.- El sistema de compensacién tiene por objopd:Iﬁ
gostion y ejocucién de un  poligono o unjdad de
actuacién por los mismos propletarios d¢l suela ™
comprendidos eu su porimetros, con solidayidad de .\*,
beneficios y cargas. A tal fin, estos prop.gtnriosxgxﬁb
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aportan los terrvenos do cesién obligatoria, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, roalizan a su
costa las obras de urbanizacién Yy se constituyen en
Junta de Compensacién repartiendo todas las cargas
y benoficlos que pueda roportar la actuacién.

2. El procedimiento de compensacién, que se
oentendorda  iniciado con la aprobacién definitiva de
la delimitacion del poligono o unidad de actuacién,
se reglrd por lo dispuesto en la Loy del Suelo, sus
reglamentos y la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanfstica de la Comunidad Auténoma de Madrid.

B.- Cosibn de terrenos Y obras de urbanizacién.

El  acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensa-
cién producira la cesién de derecho al Ayuntamiento
en pleno dominio y libre de cargas, de todos los
terrenos que sean do cesién gratuita sopim las Nor-
mas  Subsidiarias y los Planes que las desarrollen.
No obstante so  podran ocupar los terrenos con el
fin  de su wrbanizacioén, hasta que, finalizadas las
obras, sean rocibidas por ol Ayuntamiento,

La  ceston  de las obras de urbantzacién o instala-
clones y dotaciones se efsctuara por el propiletario
de  la actuacién o por la Junta do Compensacién en
favor dol Ayuntamionto en un plazo no superior a

tras  meses  desdo  la rocepeién  de las obras por
aquéllos,

C.- Incumplimiento y responsabilidados.

El Ayuntamiento podra exproplar los dercchos de los
miembros de la Junta de Compensacién que incumplan
sus  obligaclones y cargas, o incluso los plazos,
siendo beneficiaria 1a propia Junta,

El  propifetario dunico de un Polfigono o Unidad de
Gestion, o la Junta de Compensacién en su caso, se-
ran  directamente responsables do su urbanizacién
completa, tanto en sus caracteristicas téenicas co-
mo on los plazos de ejecucién, de la cdificacién de

los solares y de las doméas obligaciones resul-
tantes,

TS
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3.3.4. Sistemas de Cooperacién,

A.- Definicioén,

l.- En el sistema de cooperacion los propletarios
dol  suolo  comprendido on ol polfigono o untdad da
actuacién, aportan ol suelo do cosién obligatoria y
el Ayuntamiento ejecuta las obras do urbanizacién.

2.- La totalidad de los costes do urbanizacién sera
4 cargo de los proploetarios afectados y se exigira
por el Ayuntamfento en 1la forma soflalada por la
ley, sus reglamentos Yy, en lo que resulte de

aplicacién, por lo sofialado en las prosentes
Normas .

3.- La aplicacién del Sistema de Cooperacién exige
la reparcelacién de los terrenos comprendidos en el
Poligono o Unidad de Gestion, salvo que sea inno-
cosarfa, de conformidad con el articulo 73 del
Reglamonto de CGestién Urbanfstica,

B.- Cesién de terrenos Yy obras dao urbanizacién,

La  cesion de derocho de los torrenos de cosién
pratufta y obligatoria al Ayuntamiento, en pleno
dominio y libre de cargas so producirad con el cuer-
do municipal de declaracién de Innecesariedad de la
reparcelacién, a cuando sea firme en via adminis-
trativa la aprobacién definitiva de la reparcela-
cién  que coxresponda, pudiendo ocupar el Ayunta-
miento desde ose momento los terrenos,

3.3.5. Sistema de oxpropiacién,

A.- Objeto y procedimiento.

1.- En el sistema  do expropiacioén, la
Administracién actuante adquiore ol suelo y otros
bienes comprendidos dentro de un Area previamente
dolimitada y ejocuta en ellos lag actuaciones
urbanisticas correspondiantes conformo al
plancaiento,

2.- El sistema de oxpropiacién se rogira por lo
dispuesto en 1la Ley del Suelo, sus reglamen;pstyMuM‘\
cuanto  resulte de aplicacién de 1las predontds s

Noxrmas, A Q



B.- Valoracioneas.

En  todo caso, la valoracién de los bicnes y dere-
chos  exproplados se hara conforme a log criterios
establecidos en 1la Ley del Suolo de 1.975, la Ley
de  Reforma del Régimen Urbanfstico y Valoraciones
del Suelo de Julio de 1.990 y sus Normas Reglamen-
tarias.,

3.3.6. Cesiones Oblipatorias.

A.- Los propletarios de suelo afectado por una ac-
tuacién urbanistica estan obligados a 1llevar a
ofecto las cesiones gratuitas de terronos qua esta-
blece la Ley del Suelo para cada uno do los tipos y
categorfas de suelo on los términos que resulten de
las Normas Subsidiarias y de cada uno de los Planes
que los desarrollan,

B.- En suclo wurbano, las cesiones obligatorias y
gratuitas se hardn en favor dol mumiciplo y consis-
tirédn en la total superficie de terrenos destinados
a  viales, parques y jardines piblicos y Centros de
Educacion  General Basica, ol servicio del Poligono
o Unidad de Geostién correspondiente, sogin las lo-
calizaciones o emplazamiontos seffalados on las Nor-

mas  Subsidiavias o en los Planes que las desa-
rrollen,

En  todo caso y con independoncia de la poligona-
cién, so cederdn gratuftamente los torrenos desti-
nados a vias peatonales o rodadas,

3.3.7. Costes de la Urbanizacioéon.

A.- Obligaciones de los propletarios,

Los  propletarios de terrenos afectados por una gi-
Ctuacion urbanistica ostaran obligados a sufragar,
en  proporcién a la superficie de sus respectivos
terrenos, los costes siguientes:

A.1l., El coste do redaccién y tramitacién de cuantos

documentos fuoren requeridos para llﬂ\llprt‘!('é'?}':{z;\
«8 4

- . P \ b, \\
efecto la actuacién, oL 42{”%
e A
A.2. FEl coste de lag indemnizaciones der tadas 9@}_ \
la actuacién, tal como se deterwmina efy el Aft{.&ﬂ )
. . ,
60 del Reglamento de Gestién. e " 3v> g
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A.3. El coute de las obras do urbanizacién que se
detallan en el siguiente apartado, salvo que
en estas Normas Subsidiarias se oxima del cos-
te da parte o alguna do ellas,

Cualquiera que seca o0l sistema do actuacién
adoptado, se entendera que los costos corres-
pondientes al 1%% del aprovechamiento de ce-
si6un  obligatorio y gratuito constituyen parte
de  las obligaciones del propletario, excluida
la Administracién actuante.,

S1  existe acuordo entre la Administracién y
los propiotarios afectados, el pago de todos o
parto de los gastos seiflalados podra realizarse
cediendo éstos a aquella, gratuftamente y 114-
bre de cargas terrenos edificables en la pro-
porciébn que se estime suficlente para com-
pensar  tales gastos; importe y cuantia queda-
ran determinados en el propio acuerdo.

B.- _(_)_]_)_rma .

EL importe de las obras de urbanizacién a cargo de

los propletarios de un Poligono o Unidad de Ges-
tién, comprendera los siguientes conceptos, salvo
que en estas Normas Subsidiarias se

exima del coste de parte o alguno de ellos.

B.1. Obras de viabilidad, incluyéndose en cllas las
de explanacién, afirmado vy pavimentacién de
calzadas, construcciones y encintado de aceras
y canalizaciones que deben construirse en el
subsuelo do la via publica para sexvicios,

B.2. Obras de sanocamiento, que comprenden colecto-
res genorales y parciales, acometidas, sumide-
ros, absorbederos vy atarjeas para aguas plu-
viales y estaciones depuradoras en la propor-
ci6én que afocte a la Unidad de Gestién,

B.3. Suministro de agua, on el que se Iincluiran las
obras de captacién cuando fueran nocesarias,
conduceién  distribucién domiciliaria de a

BAApr—csomey
potable, de riego y de hidrantes contrn/&@énMAD'k?/\\'

dios (cuando fueran necesarios), )
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B.4. Suministro de onergia eléctrica, inclufdas
conducei6n, distribucién y lumbrado publico.

B.5. Jardinerfa y arbolado en zonas verdes, espa-
cios libres y red viaria, correspondientes a
los  Sistemas Interiores del Poligono, Unidad
de Gostiébn o Plan Parcial.

Los particularces afectados por obras de urba-
nizacién on uu Poligono o Unidad de Gestién
podran reintegrarsoe de loy pastos de instala-
cion  do las redes de abastecimionto de agua y
onergia eléctrica con cargo  a las empresas
concesionarias  on  1la parte que, segin la re-
plamentacién de tales servicios, no tenga que
correxr a cargo de loy usuarios., Los costes de
Instalacién se acreditaran mediante certifica-
cion expedida por la Administracién actuanto,

G.-  Iuncumplimionto,

El loncumplimiento por los propletarios del suelo de
las obligaciones vy cargas que seo fijan on estas
Normas Subsidiarias dara lugar a las acciones pre-
vistas en la legislacién vigonte,

Conservacién do la Urbanizacioén.

Los propiotarios de los torrenos comprendidos en un
Polfgono o Unidad do Gestioén quedardn sujoetos a la
obligacién do costear la congsorvacioén de las obras
de  urbanizacién y el mantenimiento do las dotacio-
nes e instalacfonos do los sorvicios piblicos,
cuando asf se¢ determine en las Normas Subs{diarias
0 en el Plan quo las desarrolle.

Cuando asf so ostablozca en las Normas Subsidiarias
0 en ol Plan que desarrvolle las mismas log prople-
tarios habran de integrarse en una Entidad do Co-
servacion para dar cumplimiento a la obligacién an-
terior; su participacién en los costaes de conser-
vacién y mantenimiento se determinara de acuerdo a

lo dispuesto on el Art. 69 del Reglamento de Ges-
tién,

El - Ayuntamiento, en su condicién do titular do 'bb

terrenos de dominio piblico una vez efectuad: Tas

cesiones correspondientes, podra exigir por Q”viq,ﬁ

de apremio las cuotas que se adeuden por 1ld4d

R
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pletarios, ya sea do oficio, o a instancia, en su
caso, de la Entidad. En este caso, el importe de la
cuota sorA eontregado por el Ayuntamiento a la Enti-
dad de Conservacién.

3.3.9. Doerecho a edificar.

A.- Edificacién de parcelas urbanizadas

.

Solo podra odificarse en suclo urbano y urbanizable
on  las parcelas que cumplan las condiciones deter-
minadas en las Normas Subsidiarias o en un Plan que
las  desarrolle y cuenten con los servicios sefiala-
dos en los Articulos 78 y 81.2 de 1la Ley del Suelo,
slompre que la via a la quo la parcela de frente
tenga pavimentada la calzada Y encintado de acoras,

Cuando se trate de Polfigonos o Unidades de Gestiobn,
deberdn cunplirse ademas los sigufentes requisitos:

A.1. Que haya ganado firmeza, en via administrati-
va, el acto de aprobacién definitiva del co-
rrespondiente  Proyecto do Compensacién o Re-
parcelaciéon. Do no sor necesaria la reparcela-
cién, bastard con el acuerdo municipal de su
Innecesariedad.

A.2. Que se hayan formalizado anto notario, las ac-
tas de cesién a favor del Ayuntamiento de los
terrenos resorvados para dotaciones y ospacios
libres de uso y deminio publico, determinados
como cesioén gratuita y obligatoria en las Nor-
mas Subsidiarias o en los Planes quo las dosa-
rrollen,

A.3. Qua so hayan tramitado y aprobado los documen-
tos complementarios que requieran y formaliza-

do los compromisos y garantias correspondien-
tes.

A.4. Que so hayan ejecutado las obras del Proyecto
de Urbanizacién o del Proyocto de Obras ordi-

narias que en su caso se requiera,

B.- Urbanizacién y edificacién simultanca, 7

Podra ejercerse ¢l derecho a edificar en utﬁ)pnrce-
la que no haya adquirido la condicién de soldn,.,
cuando  ademds de  adecuarso la edifica ' 'lPQJVy
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condiciones de Ordenacién, se cumplan todos los re-
quisitos sipulentes;

B.1l. Quo tratandose do suelo inclufdo en un Poligo-
no o Unidad do Gestién se hayan cumplido los

requisitos &), b) y ¢) del apartado "A" ante-
1‘10)-. *

B.2. Que en la solicitud de licencia el particular
Interosado se compromota exprosamente a la
edificacion y urbanizacién simultaneas.

B.3. Que por el estado de roalizacién de las obras
de urbanizacién, la Administracién considere
previsible quo, a la terminaciém de la odifi-
cacién, la totalidad de las parcelas edifica-
bles objeto de licencia solicitada contaran
con todos los servicios necesarios para tener
la condicién de solar.

B.4, E1 compromiso do urbanizar alcanzara, ademds
de a las obras que afocten al fronte de facha-
da o fachadas de terreno sobre el que se pre-
tendo  edificar, a todas las infracstructuras
nocesarias  para que puedan prestarse los ser-
viclos piblicos necesarios hasta el punto da
onlace con las redes generalos y municipales
que estdn en funclonamionto.

B.5. Que se¢ preste flianza en cualquiera de las for-
mas  admitidas por 1la legislacién local, en
cuantia suficiente pava garantizar la ejecu-
clon  de las obras de urbanizacién en la parte
que  corresponda, as{ como para la conexién de
sus servicios con las redes genorales.

La cuantfa de la fianza sc establece como mi-
nimo en el 100% del presupuesto do ejecuciébn
material de las obras de urbanizacién necesa-

ria para que los terrenos adquieran la condi-
cién de solar,

B.6. Que on el ecscrito de solicitud de licencia el
propletario o promotor solicitante se compro-
meto a no utilizar la construccién hasta tanto
no estd concluida la obra de urbanizacci t”?
establecor tal condicién en las caog OQ)e! %o ‘0
dorecho de propledad o de uso quo s ‘(lsovcn a
efecto para todo o parte del edific %
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Fl  incumplimiento del deber de urbanizacién
simulténea a la edificacién comportard la de-
claracién de caducidad de la licencia sin de-
recho a indemnizacioén, lmpidiéndose el uso de
lo edificado, sin porjuicio dol derecho da los
tercoros adquirentes al resarcimiento de los
dafios y perjulcios que se les hublera irroga-
do. Asimismo, comportara 1la pérdida de 1a
fianza a que so reflere al apartado antorior,.

ART. 3.4, LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE “JECUCION.

3.4.1. Actos suletos a licencia.

Kastard sujetos a previa licencla municipal los ac-
tos de edificacién y uso del suelo enumerados en el
Art. 1 del Roglamento de Disciplina Urbanf{stica, en
el Art. 16 de la Loy 4/1.984 sobra Modidas de Dis-
ciplina Urbanfstica y en las presentaes Normas Sub-
sidiarias y, en general, cualquier accién sobre el
suelo, ol wvuelo o ol subsuclo que fmplique o re-
quiera  alteracién de la rasante dol terreno o de
los  olemontos naturales del mismo, modificacién de
linderos, ostablecimiento de nuevas cdificaciones,
usos o Ilnstalaciones o la modificacién de lag mis-
mas,

Los actos vrelacionados antoriormente, promovidos
dentro del término municipal por érganos del Estado

0 entidades de dorecho piblico, estaran 1gualmente
somotidos a liconcia.

3.4.2, Répgimon General.

Las  licencias urbanisticas, on goneral, se regiran
por los Articulos 178 a 180 de la Loy del Suelo y 1
a 9 del Reglamonto do Disciplina Urbanistica, asf
como por lo establecido en el Titulo III da la Ley
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica,

Las licencias se concederan con caracter general en
funci6én de las posibilidades o facultados que para
parcelar, urbanizar o edificar se seflalan en estas
Normas Subsidiarias. I .
La  denegacién de las licencias debors ser m 'ivh&pf‘flo
y fundarse en el incumplimiento de est ”Nbrmas
Subsidiarias de la legislacién aplicable ge cual-
quicra de los requisitos que debe conte:
yecto o la solicitud,
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Procedimiento.

Bl procedimiento para la solicitud de la licencia
municlpal se ajustard a lo establecido on el Art. 9
del Reglamento de Sorvicios de las Corporaciones
Locales en relacién en el Art. 7.40 del Docreto Co-
munitario 69/1.983 de 30 de Junic, publicado en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 27 de
Julio.

La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento,
acompafiada del Proyecto Técnico correspondionte.

Atondiendo a los diforentes tipos de licencias la
solicitud debera acompaplarse do la documentacién

sipulente,

A.- Licencias de¢ Parcelacion,

1.- Es pavcelacién urbanistica toda agrogacion, di-
vigion o subdivisién simulténea de terrenos on dos
0 mas lotes que se lleve a cabo en los suelos cla-
sitfcados como urbanos o urbanizables programados
por las Normas Subsldiarias o en los Suelos Aptos
para Urbanizar.

2.- No podra efectuarse ninguna parcelacién urba-
nisticas en los suelos urbanizables sin la previa
aprobacién dol Plan Parcial correspondiente. En los
suclos no urbanizables no se podrdn realizar parce-
laciones urbanfsticas.

3.- Se exiplra la prosentacién de un Proyocto de
Parcelacién a escala mindma 1:500 sobro base topo-
grafica con curvas de nivel de metro en metro como
minimo y con la inclusién de las cédulas urbanisti-
cas correspondlentes a cada parcela, cuando asi lo
exija ol Ayuntamiento.

4.- La liconcia de parcelacién urbanistica se en-
tendora concedida con los acuerdos do aprobacién de
los proyoctos de reparcelacién, compensacioétn o nor-
malizacién de fincas, y podra concederse simulté-
necamente con los de aprobaciéon dofinitiva de los
Planes Parclales y Especiales que incluyan annOp
parcelarios con las caracteristicas 1oquat}dau en
el uwimero antoerior, asf cowmo de los Estudiod de De-

talle que afecten a la configuracién de lfs'parce-
las, { <
\ A
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5.« Requlere liceonclia do parcolacién expresa e in-

dividualizada todo acto de alteraciéun sea por sub-
divisién o agregacién, de parcelas on suelo urbano
o apto para urbanizar que pretenda realizarse con
postorioridad o con independancia de los instrumen-
tos do planeamiento y gestién citados cn el aparta-
do anterior, aun cuando no suponga modificacioén de
los mismos por oncontrarse previsto o autorizado en
ellos. Las licenclas individuallzadas incorporaran
la cédula urbanfstica de cada parcela resultante.

6.- La llcencia do parcelacién autoriza a deslindar
y a mojonar la parccla o parcelas roesultantes., Toda
division material de terrenos que se efectie gin la
preceptiva licencia de parcelacién o con infraccién
de  la misma, dard lugar a la adopcién de las madi-

das oportunas da protecclién de la legalidad urba-
nfstica,

7.- A fin do facilitar el cumplimiento de lo pre-
visto en los articulos 95.2 y 96.3 de la ley del
Suelo, o1 Ayuntamiento comunicard de oficio a los
Reglstros da la Propiedad competente todos log
acuardos do aprobacién definiciva, de los instru-
mentos de planeamiento y goestioén que contengan par-
celaciones o rvepavcelaciones, asf{ como las resolu-
clones que concoedan licenclas de parcelacién o las
que declaren 1la ilegalidad de parcelaclones exis-
tentes. Con los acuerdos se remitiran copias auto-
rizadas de los correspondientes planos parcelarios
y de las rospectivas cédulas urbanisticas.

B.~ Liconcias de Urbanizacién.

Se exigird la presentacidén de Proyecto de Urbaniza-
cion o TProyectos de Obras, visado y suscrito por
técnico competente realizados de acuerdo con las
Normas Generales de Urbanizacién que se seflalan en
este documento, con el contenido preciso que exigen
los Artfculos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Plancamiento, haciondo referencia expresa a lo se-
flalado en el apartado 3 del referido Art. 70.

C.- Licencias de edificacién (obra mayor). Y

Se exipgirA la presentacién de un Proyecto de A
cacién suscrito y visado por téenico competente-,

ajustado a las Normas Genoerales do la Edi ;caciQn'f“
L) R
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de este documonto y a las Ordenanzas especificas
qua afecten a la pavcela,

Las  licencias de edificacién de obra inayor no se
podran concedor on tanto no so cumplan los siguien-
tes requisitos:

GC.1. Que 1la parcela correspondiente reUna las
condiciones que sofinlan ostas Noimas para que
pueda ser edificada.

».2. Que so haya concedido previamente licencia de
parcelacién o alineacién oficial en las zonas

que  asi lo exijan las Ordenanzas o Normas Particu-
lares,

D.- Licenclas de edificacién (obra menor).

Se entenderdan por obras menores a los efectos de

estas Normas las que se describen en el punto
3.4.10,

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condi-

clones de volumen y estéticas seftaladas en estas
Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria
la presentacién de proyecto técnico. Sin embargo la
Instancia debora acompafiarse de:

D.1. Plano de situacién de 1a obra.

D.2. Croquis acotado de lo quo se pretende realizar
on la parte posterior de la solicitud
(porfectamente inteproetable, indicando la si-
tuacién de las obras dentro de la edificacion
y de la parcela). Cuando por el tipo do obra
soea necesario, el Ayuntamiento podra exigir 1la
presentacién de planos acotados de planta,
seccién  y alzado de lo que se quiere hacer,
acompaflando planos anoxos a la solicitud en
los que se refleje perfectamente lo construido
actualmente y ¢l cumplimionto do lag condicio-
nes de volumen, estéticas, etc., que se seafla-

lan en estas Normas Urban{sticas de lo proyec-
tado.

D.3. Relacién do matorvisles do acabado que o
utilizar,
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D.4, Presupuesto real de la obra.

D.5. Firma del contratista que vaya a realizar la
obra.

F.- Licencias de demolicién,

Se  presentard proyecto de demolicién que incluira
la documentacion adecuada para poder estimar la ne-
cesidad o conveniencia de la destruceién. En todo
caso, deberan aportar testimonio fotografico del
odificio o parte dol mismo a demoler.

En  todo caso, la solicitud de licencia de demol1i -
clén ird acompatiada de licencia de edificacién y su
corraspondiente proyocto, a excepcldn de aquellos
casos on quo sea forzosa la domolicién por consti-
tulr peligro clorto, y asf se estime mediante ol
correospondiente informe, por el Ayuntamiento o el
organismo competente,

F.- Licencias de apertura,

Sera do aplicacién lo dispucsto en el Reglamonto de
Serviclos de las Corporaciones Locales y en las
Disposiciones vigentes del Reglamento de Activida-
des  Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y
en el Reglamento de Espoctdculos Pablicos, asf{ como
en las demhs Disposiclones Reglamentarias.

En la solicitud de licencias de apertura para uso
Industrial, se soflalard la adecuacién a la normati -
va de componente de los vertidos, asf como, el vo-
lumen y perfodicidad do los mismos,

La  concesién do licencias de Actividad debora cum-
plir, ademés do las determinaciones de las presen-
tes Normas, la normativa y reglamentacién técnica
vigente que le sea de aplicacién estando supeditada
la liconcle o autorizacién municipal al informe fa-

vorable emitido por el organismo de la Adminis-
traciéon Contral o Autonémica competonte,

La ocupacién de las viviendas vendra condicionada a
la obtencién de la cédula do habitabilidad,

3. 4.4, Autorizaciones concurront.es, i

El deber de solicitar y obtener licencia no oxgluye .
la obligacién de solicitar y obtener cuantas ?Gto- 1)

CorMsy,
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rizaciones scan legalmente exigibles por los dis-
tintos organismos del Estado o de la Comunidad de
Madrid,

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesa-
rfas autorizaciones con arreglo a otra legislacién
oespecifica o se trate de casos como el regulado on
¢l  apartado 1 del Art. 2 del Roglamento de Disci-
plina, sora do aplicacién lo seoftalado en el aparta-
do 2 de dicho Articulo. La falta de autorizacién o
concesion o su denogacién, fmpedird al particular
obtener la licencia y al 6rgano competente otorgar-
la,

En  todo el ambivo del Suelo No Urbanizable la con-
cesién do  liconclas de parcolacién y de todo tipo
de  obras y construccidn, excopto las quu se consi-
deren obra monor de esta Normativa, estdn sujetas a
réglmen de autorizacion previa de los 6rganos urba-
nisticos de 1la Comunidad de Madrid de acuerdo con
lo detorminado on los Artficulos 14 y 15 de la Ley
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, que se re-

cogon  en el Capftulo 8 de ostas Normas Urbanfsti-
cas,

En el 4mbito afectado por la declaracién de BIC y
sus Areas de proteccion 1 y 2, sera preciso con ca-
racter previo a la concesién de licencia de edifi-
cacién  de obra mayor vy urbanizacién, informe favo-
rable del organismo competente en materia de pro-

teceién  del patrimonio de la Comunidad Auténoma de
Madrid,

Para 1la concesién de licencias do actividades mo-
lestas, nocivas, insalubres y peligrosas, so estara
a lo dispuosto en el Reglamento de 30 de Noviembre

de 1,961 y a 1la normativa posterior que lo desarro-
lla,

Lste tipo de licencias no oxcluye el deber de soli-
citar y obtener 1licencias de construccién; ambas

licencias son independientes y su funcién diferen-
ta,

Caducidad y Prérropa.

En  aplicacién del Art. 17 de la Ley sabve Modidp "ﬂo

de Disciplina Urbaunistica las licencias caduc 34 \\
los sels meses de su otorgamiento si no se int N S}
las obras o actividades dentro de dicho plazo. ”
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También caducaran auwtombdticamente las  licencilas
cuando se interrumpan por mas de tres meses la obra
o actividad amparada por la licoencia,

Se centenderda que no se ha iniclado la obra siompre
que durante al citado plazo do sels wmesos la acti-
vidad constructiva seca inferlor al 15% de la obra,.
Dicho 158 se calculard en base al presupuesto de
ejecucldn material,

Se entenderd que la obra se halla paralizada siem-
pre que durante el citado plazo de tros meses la
actividad congstructiva sea iInferior al 10% de la
obra que rastaso por ejecutar en el momento en que
aquella quedd paralizada, Dicho 103 se calculara,
como en el caso anterior, en base al presupucsto de
ejouclion matorial.

Por causa plenamente Justificada, a jJuiclo del
Ayuntamiento, podran prorrogarse dichos plazos por
una sola vez y por ipual poriodo de tiempo, sepin
dispono el Art, 17 do la Ley sobre Medidas de Dis-
ciplina Urbanfstica,

En  todo caso las obras deberan quedar torminadas
dentro de los tres afios glpgulentes a la fecha de la
notificaciéon de la licencia, pudiéundosoe prorrogar
este plazo por otros 12 meses, transcurridos los
cuales 1la licencia caducard automAticamente y sor
necesario iniciar de nuevo el expediente de conce-
sién de licencia,.

Licencia do primora ocupacién y cambio de wuso,

Terminada la construccién do un edificlo, cualquie-
ra que geca su ugo, ¢l promotor o titular de la 14i-
canclia o sus causahabloentoes, daberan solicitar ante
el Ayuntamiento correspondiente la licencia de pri-
mera ocupacién, a cuya solicitud acompailaran el
cortificado o documento de fin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que
la obra se ha realizado con sometimiento al conte-
nidoe del proyecto o, en su caso, a los condicionan-
tes fmpueatos on la licencia de construcciébn, otoy....
parf  la do primers ocupacion si el uso es cqpfarma)fﬁf:
con las prescripclones de estas Normas o ey’ su ca-
so, del Plan Pavcilal o Especial en que se

CONSLARALA DE
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S{ no se ajustase al planeamiento o a las condiclo-
nes 1mpuestas, se actuara conforme a lo dispuesto
oen el Art. 23 do la Loy sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.

Para autorizar ol camblo do uso de una edificacién
ya construfda alterando los de residencia, comer-
clo, 1industria u oficina qua tuviera en el momento
de la peticién, se requorird solicitud al Ayunta-
miento en la que se alepgue como el nuevo uso pro-
tendido inclde on el ordenamiento urbanistico y se
analicen los distintos fmpactos que puoeda generar.
El Ayuntamicento, previos los 1informes técnicos
oportunos on qua se analicen tales circunstancias,

acordard la concesién o la denegacidén do la licen-
cla.

Ningin uso dotacional existente o calificado podrd
gor sustituldo sin mediar informe técnico en el que
quede cabalmente justificado que 1la dotacién no
rasponde a necesidades reales o que éstas quedan
satisfechas por otro medio,

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo
da edificio so deberd ajustar a:

A.- S1 ol odiffcio esta protegido, lo establecido
oen su nivel de proteccién,

B.- Lo establecido en las determinaciones de uso
dol Ambito de plancamiento en que se encuentre.

C.~ Lo establecido en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Decreto
2014/1.961 de 30 de Noviembre para aquellas activi-
dades clasificadas por el mismo.

En todo caso, so ajustard a la legislacién secto-
rial que le sea aplicable,

Cédula Urbanistica y Alincacién Oficial.

De acuerdo con lo establecido on ol Art. 55.2 de la
Ley del Suelo, la cédula urban{stica es ¢l documen-
to eascrito que, oxpedido por ol Ayuntamionto, in-
forma sobre ol régimen urbanfstico aplicable a ufia
finca o sector, Cualquier administrado tendra ‘
cho a que ol Ayuntamiento le entregue la céd
el plazo de un mes a contar desde la solicitu
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El Ayuntamiento podra exigir la concesién de licen-
clas de parcelaci6én, la presentacién, Junto al pro-
yecto de  parcelacion, de las cédulas urbanisticas
de cada parcela, que se incluiran en el Proyecto
con el countenido dol Art. 168.3 del Reglamento de
Planeamiento. Una vez concedida la licencia da par-
colacién, FEl1 Ayuntamiento podra expoedir copia de
estas cédulas, previa solicutd de los particulares.

La alineacién oficial se podrs solicitar a efectos
de deslinde, parcelacién, reparcelacién o edifica-
cion, y tendrA por objeto que el Ayuntamiento, a
través de sus sorviclos técenicos, seflale las ali-
neaciones oficiales de las parcelas.

La  solicitud debera 1ir acompafiada de un plano de
situacion 'y un plane del solar o escala minimo de
1:500 con todas las cotas necesarias para determi-
nar  su forma, superficie y situacién respecto de
las  vias pablicas y fincas colindantes, acotando
los anchos actuales de la calle y las rasantes, de-
bi¢éndose reflejar también cuantos antecedentes y
servidumbres concurran en la parcela, as{ como las
servidumbres urban{sticas con que cuenta,

Caso de encontrar la informacién aportado con 1la
solicitud conforme a la vealidad, la situacién sera
reflejada, por el téenico municipal sobre éstos
planos y se someteré a su aprobacién por el Ayunta-
miento.

En  caso do encontrar disconformidad entre esa in-
formacién y la realidad, se notificar& al solici-
tante para modificar 1la solicitud conforme a la
realidad factica y juridica.

3.4.8, Ordenos de Ejecucién,

Todo propietario tiene el deber genérico de conser-
var cualquier tipo de uso del suelo, edificacioén, o
Instalacién erigida y a lo largo de todo ol poriodo
do vida do estas ltimas, en condiclonos quo garan-
ticen su soguridad, salubridad y ornato publicos.

ElL mantonimionto do dichas condiciones, as{ como la
fmposicion de la ejecucién de obras en un bien in-

mueble por razén del Interés comin, podra sor axl e ew,
gldo de las 6rdenes de ejecucién emanadas del .’hdd) Dé?:a\\
tamiento o de los Organismos Urbanisticos ha $}1tn- RN
doa al efecto,
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Su  regulacién viene establecida en los Articulos
181 y 182 del la Loy del Suelo, en relacién, con al
209 de  dicho cuerpo legal y de los Articulos 10 y
11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.4.9. Declaracion dol estado ruinoso,

El Art. 183.2 y 5 de¢ 1la Ley del Suelo establecen
los casos en que cesa el deber de congservacién y en
su  lugar, el propiletario viene obligado a proceder
al derribo,

El  procedimiento para su declaracion sora el pre-
visto en los Articulos 18 a 28 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Art. 183 do la Ley
del  Suelo y sgus concordantes, la actuacién del
Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara
hacia la conservacion y vehabflitacién de viviendas
y edificlos existoentos.

3.4.10. Obra monor.

A los ofectos pravistos en las Normas Subsidiarias
tendran  la  consideracién de obra monor, aquellas
que  cumplan todos y cada uno de los sigulentes re-
quigitos:

- Quo la obra o instalacién prevista, soa del ti-
po  que sea, cumpla y se adecie a lo establecido
en ostas Normas, tanto con cardcter general, como

particular para la zona concreta on la que se
ubique,

- Que la obra, ya sea de modificacién, reforma o
raepercusion, no podra afectar o comprometer a los
elementos estructurales portantes o resistentes
de la edificacién, 1limitandose por tanto a los
clementos o caracteristicas intoriores o secunda-
rias de la misma,

- Que no se comprometa, ni directa ni indirecta-
mente, la seguridad de personas y bilenes, sea
cual sea el tipo de obra a realizar,

- Quo por su escasa complejidad o nivel técni;eyS"TT:\
. L3 A
Yy por no existir posible incidencia para 1n,§§ghb = Ay
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ridad de las personas y las coesas, no resulte ne-
cesaria  la redaceién de un Proyoecto completo,
slempre y cuando;

- Que la instalacién y obra a realizar quedo por-
fectamente dofinida Yy garantizada su correcta
ajecucién, en la memoria, planos y demas documen-
tacion  técenica que deben acompablar a la solici-
tud, segin lo establecido on el apartado 3.,4,3.,D,

- Bl contratista o persona que vaya a ejecutar la

obra demuestre el nivel técnico suficiente exigl-
ble en cada caso.

A continuacién so recoga un lista, limicativa, de
las  obras que tendran la consideracion de obra me-
nor, sowetidas a licencia previa municipal,

A.-  Las que se realicen en la via publica relacio-
nadas con la edificacién contigua,

A.l., Construccién o reparacion do vados en las ace-
ras asi{ como su supresién.

A.2. Ocupaci6én provisional de la via piblica para
la construccién no amparada en licencia de
obras mayores,

A.3. Colocacién de ré6tulos, banderines y aununcios
luminosos,

A.4. Colocacién de anuncios y bastidores para ello,
oxcopto los situados sobre la cubierta de los
edificios sujetos a licencia de obras mayores.

A.5. Colocacién de postes de todo tipo,

A.6. Colocacién de toldos en las plantas bajas de
fachada a la via publica.

B.- Obras auwxki{liares de la construccioén.

B.1, Establecimientos de vallas o aceras de protec-
cién de obrau.

B.2, Construccién de puentes, andamios y similaves.

tbaame 13
B.3. Ejecucidén do catas, pozos y sondoos de Qypf&$5 ()é§Z>\

Y
tacion  cuando no so hubjiero otorgado 1}¢qncin '
de obras mayor, !
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B.4&., Acotamiento de fachadas.

B.5. Colocacion de grias torre, ascengores, norias
u  otros aparatos elevadores para la construc-
cién.

B.6, Realizacién de trabajos de nivelacién que no
alteren en mas do un metro las cotas naturales
del terreno en algin punto, ni tengan rolevan-
cia o trascendencla a efectos de medicién de
las alturas reguladoras del edificio.

B.7. Gonstrucceién o instalacién de barracas provi-
sionales de obra.

C.- Pequehas obras de reparacién, modificacién o
adecentamionto do edificios.

1. EjJocueiédn  de pegueitas obras fnteriores en lo-
calos no destinados a viviendas que no modi -
fiquen su estructura y mejoren las condiciones
do higlene y estética,

C.2. Pequefias obras de adaptacién, sustitucién y
reparacién en viviendas y zonas comunes de
edificlos residenciales que no afecten a ele-
mentos estructurales.

C.3. Reparacion de cubiertas y azotoeas,

C.4. Pintura, estuco y reparacién de fachadas de
edificios no catalogados como edificios de in-
tevés histérico-artistico.

C.5. Colocacidn de puertas y persianas en abertu-
ras.

€C.6. Colocacién de rejas.

C.7. Construccioén, reparacién o sustitucién de tu-
borias de instalaclones, desaglies y albailales,

G.8. Reparacidén o sustitucién de balcones, ropisas
o alementos salientas,

C.9. Ejocucién o modificacién do aborturas que no
afocton a olomentos estructurales ni a olﬁmon H ;)f p
/

tos de fachadas visibles desde el Lupnci,o' pu-
blico. /




C.10 Ejocucién de ascos, en locales comorciales y
almaceneos,

C.11 Construcciom y modificacién de escaparates que

no afecten a la modificacién de la dimensién
de los huecos,

.12 Construccién y sustitucién de chimoneas y de
elomontos mocénicos de las instalacioncs en
terrazas o azoteas en edificios, que no estén
anparados por licencia de obras mayores,

C.13 Reponicién de olementos altorvados por acciden-
tes o doterioro de fachadas que no afecten a
mas del 20% de la supoerficie de ésta.

C.14 Aquellas sefaladas expresamente como tales en
los tipos de obras definidos en el articulo

©

5.2 de estas Normas.

D.- Obras en las parcolas Yy an la via publica,

D.1. Establecimionto de vallas o corcas definiti-
vas .,

D.2. Construceién o derribo de cubiertas provisio-
nales de una planta y de menos de cincuenta
metros cuadrados (50 m2) de superficie total,

D.3. Trabajos de uivelacién en el entorno del edi-
flicio construfdo sfempre que con ello no se
produzecan variaciones en mas de un metro sobre
ol nivel natural del terreno y menos de un me-
tro cincuonta centimetros por debajo del misg-
mo, en algin punto.

D.4. Formacién de Jardines cuando no se trate de
los privados complementarios a la edificaciéon

de la parcela, que estén exceptuados de 11i-
cancia,

D.5. Instalaciéon de cabinas tolofénicas, casotas,
transformadores y buzones do correos en la v {('::;J) Dg:
publica, S
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NORMAS GENERALES DE USQ.

ART.

ART,

4.1,

4.2,

4.2.1.

REGULACION DE USOS,

Las  Normas Subsidiarias rvegulan de forma pomenori -
zada los usos que afectan a los terrenos clasifica-
dos  como  Suelo Urbano a travos de las condicionos
de  uso establecidas para cada zona de ordenanza en
el Capftulo 14 do esta Normativa.

En el Suelo Urbanizable se regulan también de forma
detallada estas condiciones, al vincular los suelos
con eosta clasificacién a las mismas zonas de orde-
nanza  definidas para ol suclo urbano, gogun se es-
tablece en el Capftulo 11 de estas normas.

En el Suelo No Urbanizable se determinan para cada
categorfa del mismo definida, los usos admisibles .

TIPOS DE US0S.

Por su grado do detorminacién on los distintos ing-
trumentos do plancamiento los usos pueden sor glo-
bales y pormenorizados.

- Uso global es aquel que las Normas Subsidiarias
asignan con cardcter dominante a un Sector de Suelo
Apto para Urbanizar vy que es gusceoptible de ser
pormenorizado por el Plan Parcial.

= Uso pormenorizado es aquel que las Normag Subsi -
ddarfas asipgnan a W drea o sector de Suolo Urbano.

- Los usos en el Suelo No Urbaunizable sc regularan
por las disposicions de los Capts. 8 y 9 sin perju




ART.

Hh.2.2.

4.3,

4.3.1,

clo do la aplicacién supletoria de las Normas del
presente Capitulo.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede
ser conslderado seglin estas Normas como uso princi-
pal, uso complementario y uso prohibido,

Uso Principal.

Fs aquel do {mplantacién prioritaria en una deter-
minada zona del territorio. Por tanto, se considera
mayoritario y podra servir deo referencia en cuanto
a la intensidad admisible de otros usos como frac-
cién, relacion o porcentaje do 61,

Uso complementario.

Es aquel que puede cooxistir con el uso principal
sin perdor wninguno do ellos las caracteristicas y
efactos que les son propios,

Todo esto, sin perjuicio de gue su necesaria inte-
rrelacién obligue a una clerta restriccién de la
intonsidad relativa de los mismos respocto del uso
principal,

Uso Prohibido.

ks aqual quo por su incompatibilidad por si mismo o
en su relacién con el uso principal debe quedar ex-
c¢lufdo del Ambito que se seflala. Su precisién puede
quadar ostablecida bien por su expresa definicién
en la zona que se trate, o bien por oxclusién al
quedar ausente on la relacion de usos principales y
complemontarios,

CLASES DE US0S.

A los efectos de laa Normas Subsidiarias, los usos
so clasifican en las siguientes clases gegun ol si-
gulente cuadro:

USOS GLOBALES USOS PORMENORIZADOS
Residaencial 1.1, Vivienda Unifamiliar.

1.2, Vivienda bifamiliar.
1.3. Vivienda plurifamili X
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4.3.2, Torclario, 2.1. Hotolero.
2.2, Comerclo y oficinas.
4.3.3. Aparcamiento.
4.3.4. Dotaclones y
Ser.Publicos 4.1. Dotacionas:
4.1.1. Centros de enseflanza
4.1.2. Centros asistenciales y

sanitarios,

4.1.3. Centros de rounién y
especticulos,

4.1.4. Centros administrativos

6.2, Sorviclos publicos:

4.2.1. Infraestructuras,
4.2.2. Cementerio.
4.3.5. Industriag, . Industria en polfgono
Talleoros de pequefia industria.
3. Industrias de explotacién de
recursosy Hﬂt“fﬂl@ﬁ.

6#.3.6. Espacios libres 6.1. Parques y jardines.
6.2. Plazas,

6.3. Arcas poatonales anexas a
viario.
6.4, Espaclos libres deportivos,

4.3.7. Viario, Reparto,

7.1
7.2. Calles deo cooxistencia.
3. Peatonal,.

4.3.8. Usos en S,N. U,

Soe definen para esta clase de suelo on ol articulo 8.7 y
8.8. de estas Normas.

Art. 4.4 CONDICIONES DE 10S USOS
4.4.1, Condiciones comunes a todos los usos.

1. Ademas de¢ las condiones gonorales quo se seflalan
para cada uso, deberan cumplir las generales ¢
odificacion y cuantas so deriven do 1la rogulg 5)&\0 DE ')
quoe corresponda a la zona en que o encuontre Y
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O.4H.2,

En todo caso deboran cumplir la normativa sectorial
que les fuera de aplicacién,

Usos on los sétanos,
IFn los s6tanos s6lo podrén establecorse:
a) Las fustalacliones al sorvicio de la edificacién.

b) Aparcamientos y garajes en la medida quo esta-
blezcan estas Normas para cada zona de ordenanza,

¢) Los usos no residenciales funcionalmente comple-
mentarfos de cualquler otro que estuviere lmplanta-
do gobro rasante y con accesos comunes,

Todo «¢llo  sin perjulcio de las medidas cautelares
de 1nvestigacién arqueolodgica previa que so asta-
blece para los ambitos histéricos y su entorno.

Cuando en un mismo edlficio se desarrollen dos o
mads actividades, cada una de ellas cumplird las

condiclones del uso raspectivo.

Uso Residoncial,

Compronde log espaclios y dopendencias destinados al
alojamiento humano en forma permanento que queden
regulados on el Articulo 4.4.1. de las presentes
Normas.

A - Catogoria 18, Vivienda unifamiliar, o la si-
tuada en una Unlea parcela con acceso independiente
desdo la via o espacio publico., En funcién de su
relacién con las edificaciones colindantes puede

ser adosada. pareada o alslada con otras edifica-
clones.

B.- Categorifa 2%, Vivienda bifamiliar ¢ la situada
en una Unica parcela constituida por dos viviendas
agrupadas, bien con acceso ambos desde la planta
baja, bien on altura.

C.- Categoria 3%, Vivienda multifamiliar o colec-
tiva cuando sobre wuna Unfica parcela so localizar

varias viviendas agrupadas que disponen de acces
elementos comunes,
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h.4.3. Uso Torciarie: Comercial, Oficinas, Hostelero y Es-

h.4h 4,

4H

A

e

pecticulos,

Comprende los espaclos y locales destinados a acti-
vidades terclarias de caréctor privado, dasgpachos
profesionales, asf como los abiertos al publico
dostinados a compraventa de mercancias al poxr menor
(comercio minorista en general) o a proporcionar
sorvicios privados a la poblacién (peluqueria, ba-
res, academias, oficinas, etc.).

o establecon las siguientes cateporiag:

A. - Categoria 1%, Despachos profesionales, ofici-
nas y comercios localizados en cualquier planta de
la edificacién principal, sin que la suporficie de-
dicada a este uso supere el 50% del uso principal,
81 no se localiza en planta baja.

B,- Categoria 2%, Despachos profesionales, ofici-
nag y comerclos localizados oen edificios exclusivo.

C.- Cateporia 38, FLstablacimiento hostelero en
odificio exclusivo,

Uso aparcamiento.

Gomprende los espaclos dostinados a la dotenciém
prolongada de 1los vehiculos a motor, situados en
planta baja de las edificaciones principales, o en
las  edificaciones auxiliares, en espacio libre de
parcela, o en Areas especificas

Uso dotacional.

A.- Dotacilones.

Corresponde a los espacios y locales destinados a
actividades dotacionales do uso publico y dominio
tanto piblico como privado, tales como, escuelas,
guarderias, clubs sociales, centros culturales cen-
tyos sanitarios, espectéculos, religlosos, de-
portivos, etc., situados on diferontes zonas do or-
dananza.

Dentro del wuso dotaclonal se establecen las ﬁ;ga) b

gulantes categorias:
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H.0.06,

h.h.7.

A, - Catogoria 1%, Centros de enseflanza o investi-
gacién en todos suy grados.

B.- Categoria 23, Centros de sanitarios y asisten-
ciales en todos sus grados.

¢, - Catagoria 3%, Centros do rounion Yy esgpocticu-
los para el desarrollo tanto de la vida de relacioén
como de actividades culturales y de xecreo,

D.- Catogoria 4%, Centros para la Administracién
Piblica localizados en planta baja o en edificio

oxclusivo,

B.- Servicios puablicos,

Corresponde a los espacios y locales destinados al
soporte de las Infraestructuras y sorvicios
urbanfsticos,

So establecen las sigulentes catoporias:

E.- Categorfa 5% Infracstructuras.
F.- Categorfa 6% Cementorios.

Uso de industria y almacenes.

Gomprende los eupacios destinados a la claboracioén
de productos, sogin las caracteristicasy qua gse da-
finen pava cada una de las slgulentes categorfas:

A.- Catogorfa 1®, Industria en poligono, que co-
rresponde a  los usos industriales quo dabon esta-
blocerso de forma exclusiva on poligono industrial,
El  Plan Parcilal establecera los grados definiendo
compatibilidad con usos torciarios, la suporficie
de parcela y las condiciones de volumen.,

B.- Categorfa 28, Talleres de pequefla industria,

que corresponde a los usons industriales compatibles
con otros usos urbanos,

C.- Categoria 3%, Industrias de oxplotacién de re-
cursos  mnaturales o formas de energia o que repra-
sentan actividades clasificadas.

P i
Usos do espacios libres. f’pl)’)s'd
/4%0 7
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Corresponde a todos agquellos aspaclios no edi,iéudosﬂ’$ "
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h.4.8,

do v jardineria, admitiéndose diversos tratamientos
del suclo, y cuyo objoto es garvantizar la salubrl-
dad y roposo deo la poblacién, la proteccién y als-
lamiento entre zonas que lo requieran y la obten-
c¢i6n de condiclones ambientales.

Los ospacios libres de caracter publico pueden in-
cluly elementos de mobillario y pequellas construc-
clones con caradcter provisional (kioscos de bebi-
das, periédicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobuis, etc.)

So conslderan las siguientes categorias:
A.- Categovria 18, Parques urbanos o espacios ajarv-
dinados y arbolados.

B,- Categoria 28. Plazas o ospaclos do tratamiento
mas duro.

C.- Categoria 3%, Espacios libres ancjos a viario o
bandas peatonales ajardinados y arbolado. Estos
espacios no entraran eun ningin caso en el coémputo
do los espacios libres en ninguna clase de suelo.

Uso de viarioe:

Correspounde a los suclos destinados al transporte y
comunicaciones, en los que se distinpuen las si-
guiontes categorfas on funcidn do la prioridad de
los modos do transporte:

A.- Categorifa 18, Viario peatonal, constituido por
las calles de prioridad descrita para el poeaton,

B.- Categorifa 24, Viario de trafico restringido,
constituidoe por las calles de acceso a las parce-
las, donde se produce cooxistencia entre ol vahicu-

lo rodado y el peatén, coun prioridad para ol alti-
mo.

C.- Categorfa 3%, Viario de reparte, constituido
por las calles do acceso y clrculacion intoerior dal
nicloo, donde ol vehiculo cuenta con espaclo dife-
ranclado,

Unos onpec{ficos on Suclo No Urbanizable:

Se desarrollan en los articulos 8.7. y 8.8 «
Normas.
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CADA USO.

Uso Reuideucial.

Vivionda extariop.

Todas las plezas habitables tendran huecos que
abran a espacio ablerto o patios de vivienda, y al
menos uno de ellos, abrird a espacio publico.

Vivienda interior.

Todas las plezas habitables tendran huccos quo
abran a espacio o patios do vivienda, y al menos,
uno de ellas abrird a espacios libres de parcela.

S6lo se permitiran viviendas intoriores en aplica-
cién de las zonas de ordenanza de Casco Histérico y

Ensanche Histérico en sus grados de rehabilitacion.

Programa de viviondas,

La  vivienda digpondra, al menos, do vesti{bulo, co-
cina, cestancla, aseo y 1 dormitorio. Podran dispo-
noerse  apartamentoy compuestos por una estancla-co-
mador-cocina, 1 dormitorio y aseo completo. Su su-
porficie no gord {uferior a 30 m?. Tres apartamen-
tos equivalen a 2 viviendas a efectos do cédmputo de
la determinacion dol namero de viviendas fij}adosen
cada ambito especifico. En la categorfa bifamiliar,

estas podran sex 1 vivienda y 1 apartamento o dos
apartamentos,

Se consideran condliciones genorales para todas las
categorfas, las siguiontas:

A.- Condiclones de iluminaclédn natural y visibili-
Jdad desde el alojamiento.

El alojamiento de viviendas deberad disponer de una
fachada acristalada ¢n contacto con el espacio ex-
terior, cuya supoerficie no sea menor de una sexta
parte da la superficle en planta de la estancia en

la que se encuentren, y que a su verz sea practica-
ble,




B.- Condiciones de ventilacién.

Toda pleza habitable, dobera disponer do aberturas
practicables, sobre cerramientos de fachada, dando
al espacio exterior,

En ambos casos, la dimensién minima de dichas aber-
turas serd de 0,50 w2,

C.- Condliciones de servicios ¢ instalaciones.

C.1. De_agua. Toda vivienda debora tener en su in-
terior {instalacién de agua corriente potable,
de  conformidad con la reglamentacién vigente
on esta materia quo garantice una dotacién mi-
nima de 20C litros/dia por habitante y que
agsegure un  caudal de 0,15 litros/sogundo y
0,10 litros/segundo para agua fria y caliente
respectivamente,

C.2. Do _enerpfa aléctrica. Serd obligatoria en toda
vivienda la instalacién necosaria para utili-
zar energia eléctrica para alumbrado y fuerza,
instalacién que cumplird la reglamentacién vi-

gente en asta materia garantizando un minimo
de:

Superficie util < 80 m* 81 a 150 m2 >150 m?2

Potencia minima 3.000 w. 5.000 w, 8.000 w

C.3., D¢ ved de sancamionto, Las aguas pluviales y
suaclan, soran recogidas y eliminadas conforme
seflala el reglamento de instalaciones sanita-
rias vigentos, a través de su conexién con la
red municipal existente on el Suelo Urbano y
Urbanlzable y a través de fosas sépticas e

ok
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caso de Instalaciones oen ¢l Suelo No Urbaniza-
ble.

C.4. Do calefaccién, La instalacién de calefaccioén
cumplird las condiclones establecidas en los
reglamentos correspondientes,

C.5. Do serviclos. Los edificlios multifamiliares
deberan contar con un  local en planta baja
destinado a basuras, ¢l cual estara debidamen-
te ventilado y contard con un grifo y un de-
saglle para su mantenimiento y limpleza.

D.- Coundiciones de evacuacién da humos y pases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por
fachadas., Los humos deboran llevarse por conducto-
res aproplados convenfentemente aislados hagta una
altura que como minimo sera de 0,8 m, por encima
del caballete de cublerta.

o ocaso de diforencia de altura entre construcclo-
nos lindantes, se considerard esta altura por enci-
ma dol caballete de la odificaciédn mas alta.

En  todos los casos sorAd necesario que las ventila-
ciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas
o 1nstalaclones soan totalmente independientes do
las  voutilaciones forzadas y de las columnas de
ventilacién (shunt) do las viviendas.

Uso Torclario: Comorcial, oficinas y hostcloro.

Se  consideran condicliones penorales las seflaladas
on los apartados A, B, C y D del uso residencial,
teniondo en cuenta que la Instalacién eléctrica de
fuerza y alumbrado, asf{ come la sefinlizacién de
omergencia y domAs medidas que garanticen la segu-
ridad, cumpliran con las reglamentaciones vigentes
en la materia, y en particular el Reglamento de Po-
licia de Espectéculos Pablicos y las Normas para
los contros dedicados a la rama de Hosteleria.

Uso de Aparcamiento.

A - Cada plaza do aparcamiento tendra unas di
slones minimas de 2,20 x 4,50 m. con acceso
suficiente y 8i la plaza estuviera cervada p
bos lados por muros, se considorara una di
minima libre de ancho do plaza de 3 m,
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kn  las plantas, locales y edificacionos dostinados
a aparcamioento la ubicacién de las plazas se marca-
ran sobrae el pavimento y el nlmero mAximo do plazas
uo  podrd oxcodar del correspondiente a 20 metros
cuadrados por coche.

Las rampas por las qua circulen vehiculos tendréan
una pendiente maxima del 16%,

H.5 .4, Uso dotacional.

A.- Guando acojan actividades de rounién y especta-
culos  cumplirvan las condiciones que determina ol
Roglamento de Policia do Espectdculos Pablicos, asf
como todas aquellas otras disposiciones vigentes en
la materia propia de la actividad que desarrvolla y

las  que 1o goan aplicables por analogia con otros
usos,

B.- Cuando acojan actividades de educacién cumpli-
ran las condiciones constructivas, higiénicas y sa-
nitarias que determine el Ministorio de Educaciion
y Clencia.

.- CGuando  acojan actividades sanitarias cumpliran
las condiciones constructivas, higiénicas y sanita-
rias que seflale el Ministerio de Sanidad o en su

caso, los o6rganos competentes de la Comunidad de
Madrid.

D.- Cuando acojan actividades doportivas cumpliran
las condiciones constructivas, higiénicas y sanita-
rias que detorminen especificamente las disposicio-
nes vigentes sobre materia deportiva, as{ como las
disposiciones vigentes sobre espoctaculos que le
sean de aplicacién (Reglamonto de Policfia de Espec-
taculos Pablicos).

5.« Cuando acojan actividades de servicios urbanos
¢ Infraestructuras se regularan por la normativa dae
Anbito estatal o regional quo las afecte, por las
necosidades proplas del uso roquerido, por las es-
tablecidas en estas Normas, y, en su caso, por la
reglamentacién de las Compafifas que las tutelen.

4.5%.9%. Uso Industrial.

CONSEJFRIA DE
POLITICA TERIMITORIAL
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terfa en relacién a la actividad que desarrollan,
asf{ como las que establezcan las presentes Normas.,

B.- Toda {instalacién se someters a las detexrmina-
ciones establecidas por el Reglamento de Activida-
dos Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Decreto 2414/1.961, Ministerio de Industria) y
cumplirdn 1lo establocido por la Ordenanza General
de Higlene y Soguridad en el Trabajo.

C.- Los limites mAximos adwisibles para cada una de
las categorfas Industriales definidas seoran:

Con la limitacién derivada de la limitacién de vo-
lumen establecida por la ovdenanza de aplicacién.

Debiendo tenor en cuenta que para la aplicacién de
los I1imites de densidad de potencia y potencia me-
cinica se tendra en cuenta:

- En la potencia no se computard la noecesaria para
acclionar montacargas, ascousores, climatizacién del
local, as{ como horramientas portatiles de potencia
inferior a medio caballo de vapor.

- La superficie computada no incluira mas que la
destinada a produccién con exclusién de la destina-
da a almacenes, oficinas y otras dependencias no
ligadas al proceso productivo.

Excopclonalmente los limites de potencia para el
total de la instalaclén podran ser rebajados en

aquellos casod en que, previo informe favornglg-da.
los Serviclos Técnicos Municipales, se 11

la actividad las medidas corroctoras nece ﬁias pa-
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va suprimir el grado de molestias, nocividad o pe-
ligrosidad.

D.- Todos los residuos producidos por la industria
que no puedan ser recogidos por el Servicio Munici-
pal  de Basuras, deberan soer llovados divectamente
al vertedero por cuenta del titular.

E.- Las aguas residuales procedentes de las indus-
trias cumpliran las condiclonos de los Vertidos de
Aguas Residualoes,

F.- Los usos industriales localizados on las plan-
tas sétanos s6lo seran admisibles cuando estén des-
tinados a actividades complementarias no vividoras
(aseos, almacenes, garjes, instalaciones, instala-
clones, otc.,) y tengan su acceso y ostén ligados a
la p. baja de la edlficacién dostinada al mismo uso
o razétm industrial,

G, - kn las obras de Nueva Planta, la altura libre
minima de las plantas destinadas a usos industria-
las serdan de  tresciontos cincuenta (350) cm. de
acucrdo con la Ordenanza Laboral de Higione y Segu-
ridad en el trabajo.

‘. obras de Remodelaciéun, Rohabilitacion y mejora
de ediflcaciones existontes la altura minima de las
plantas y/o locales destinados a industriales sova
do dosclentos sesenta (260) cm.

En plantas sétanos o semisétanos la altura libre
ninima serd de doscientos cincuenta (250) cm,

H, - Los espaclos industriales en los quoe so pre-
vean puestos de trabajo deberan tencr como minimo
una suporficie de cuatro (4) m? y un volumen de
veinte (20) m® por trabajador. Contardn asimismo
con ventilacién natural o mecanica ¢ iluminacién
natural o excepclonalmente artificial, cenital o
lateral; la superficie de huecos serd superior a un
octavo do la superficlie de la estancia; en caso
contrario debera, provia a la apertura del local,
presentarse un proyecto detallado que garantice una
ventilacién mecanica suficiente; del mismo modo
caso do {luminacién artificial se exigira
yecto de {luminacién debidamente justificag
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H.5.6.

I,- Todo local de trabajo contard con ascos inde-
pendiontes para los dos sexos, compuesto por un (1)
Inodoro, wun (1) 1lavabo y una (1) ducha por cada
velantae trabajadores o fraccién suparior a diez (10)
© por cadu mil (1000) metros cuadrados do superfi -
cie construtda o fraccién de quinientos (500) w2,

J.o En cada parcela se instalara una g6la empresa
0 razén comercial, con una Gnica licencia de acti-
vidad,

Uno do ospacios 1libroes.

Los espacios libraes y 4onas vordes de propiedad pi-
blica, asif como los Jardines o espaclos no edifi-
cados en parcela deo carécter privado deben urbani -
carse y mantenerse dontro del mas estricto ornato.
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