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NORMATIVA URBANISTICA 0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El presente documento contiene la NORMATIVA URBANISTICA de la MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL DE
BUITRAGO DEL LOZOYA, redactada con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas
del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicién de equipamiento de
interés social.

Ha sido redactado por encargo del AYUNTAMIENTO DE BUITRAGO DEL LOZOYA,
propietario unico de los terrenos incluidos en el ambito, quien encargd los trabajos
técnicos correspondientes al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA
ASOCIADOS SLP.

Firma el presente Documento el técnico responsable de su redaccion, en representacion
de RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP.

Madrid, febrero de 2022.

Jesus M? Rueda Colinas

Arquitecto
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NORMATIVA URBANISTICA 1. DISPOSICIONES GENERALES

1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1

CARACTER DE LA NORMATIVA

1.1.1

OBJETO Y ALCANCE

El objeto de la presente Normativa Urbanistica es recoger las determinaciones con
eficacia normativa precisas para implementar las siguientes innovaciones sobre las
NNSS vigentes:

Determinaciones de Ordenacién Estructurante:
a. Definicién de una nueva categoria de SNUEP Forestal y sefialamiento de

su ambito (articulo 35.2 a LSCM).

Establecimiento del régimen de usos en la Nueva categoria de SNUEP
Forestal. (articulo 35.2 d LSCM)

Definicion de la parcela del Matadero como elemento de la Red Publica
General de Equipamientos (art. 35.2-b LSCM), por su interés social (art.
36.2-b.2° LSCM).

2. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada. Desarrollo detallado (art. 36.3-
b LSCM) de la parcela calificada como Red General de Equipamientos:

a. La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben

cumplir las edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones
y las urbanizaciones (art. 35.4-c LSCM).

El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones
admisibles y prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir
para ser autorizadas (art. 35.4-d LSCM).

1.1.2 AMBITO DE APLICACION

1.1.3

El ambito de aplicacion de la presente Normativa Urbanistica se delimita en los planos
de informacion y ordenacion de la Modificacion Puntual y se corresponde con el ambito
clasificado como SAU-3 por las NNSS vigentes.

CONTENIDO DOCUMENTAL
El contenido formal de la presente Modificacién Puntual se despliega en los siguientes
documentos:
Documentacioén Informativa.
a. Memoria Informativa.
b. Planos de Informacion.
2. Documentacion Normativa.
a. Memoria de Ordenacion.
b. Normativa Urbanistica.
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3.

4.

c. Planos de Ordenacién
Documentacion Ambiental.

a. Documento Ambiental para la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

ANEXOS.
a. A-1: Estudio de trafico y accesos.
b. A-2: Estudio del sistema de saneamiento.

c. A-3: Estudio de contaminacion de suelos.

1.2 APLICACION DE LA NORMATIVA

1.2.1 VIGENCIA

La presente Modificacion Puntual entrara en vigor tras la publicacién en el BOCM de su
acuerdo de aprobacion definitiva en los términos del articulo 66.1 LSCM.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento
general municipal, que podra alterar su regulacién, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspension parcial o total de su vigencia en las
condiciones previstas en el articulo 70 LSCM.

1.2.2 EFECTOS

La entrada en vigor de la Modificacion Puntual le confiere los efectos previstos en el
articulo 64 LSCM:

1.
2.

Vinculacién de los terrenos a los usos previstos en la Modificacién Puntual.

Declaracion en situacién de fuera de ordenacion de las situaciones preexistentes
que resulten disconformes con la nueva ordenacion.

Obligatoriedad. La Modificacion Puntual, obliga y vincula por igual a cualquier
persona fisica y juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus
términos y determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accion publica.

Ejecutividad. Una vez que entre en vigor la Modificaciéon Puntual seran
formalmente ejecutables sus determinaciones, sin perjuicio de los proyectos
necesarios, en su caso.

Declaracion de utilidad publica de las actuaciones publicas derivadas del
planeamiento. La aprobacion definitiva de la presente modificacién puntual
implica la declaracion de utilidad publica e interés social de las instalaciones
previstas en la parcela que se califica como Red General de Equipamientos para
el Matadero Comarcal de Buitrago del Lozoya.

Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento
toda la documentacion integrante de la Modificacion Puntual y de los
instrumentos que la desarrollen, asi como solicitar por escrito informacion del
régimen aplicable a cualquier finca o ambito del mismo.
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1.2.3 INTERPRETACION

Las competencias sobre la interpretacion del contenido de la presente Modificacion
Puntual corresponden al Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya a través de sus servicios
técnicos.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado en las
Normas Subsidiarias vigentes o en el Plan General de Ordenacion Urbana que las
sustituya.

1.2.4 AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA
De forma complementaria a lo regulado directamente por la presente Modificacion

Puntual, sera de aplicacion la normativa basica y sectorial aplicable, correspondiente a
los usos previstos y a las afecciones sectoriales concurrentes.
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2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

2.1 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.1 CLASIFICACION

Los terrenos incluidos en el ambito SAU 3, pasan a clasificarse como Suelo No
Urbanizable Protegido en la nueva categoria de Suelo No Urbanziable de Especial
Proteccion Forestal, por encontrarse dentro del Monte de Utilidad Publica 138 — Dehesa
de Caramaria, de régimen especial.

2.1.2 CALIFICACION

Los terrenos ocupados por la parcela 01-63595 del catastro de urbana de Buitrago del
Lozoya, ocupados por el Matadero Frigorifico Comarcal y su viario de acceso, se
califican como Red Publica General de Equipamiento Social — Matadero Comarcal.

De forma acorde con su caracter de red dotacional publica, los terrenos carecen de
aprovechamiento lucrativo y su titularidad no podra transferirse a ninguna persona o
entidad privada.

2.2 NORMAS DE USO

2.2.1 USOS EN SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION FORESTAL

Sobre los terrenos clasificados conforme a esta categoria sera de aplicacion el régimen
de usos previsto en las vigentes NNSS para la categoria de Areas de Repoblacién
Forestal, anadiéndose entre los usos permitidos los equipamientos de utilidad publica e
interés social.

En particular, se permitirdan las obras e instalaciones y los usos requeridos por los
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos estatales, autonémicos o locales
mencionados en el articulo 29.2 LSCM, siempre que por parte del Area de Conservacién
de Montes de la Comunidad de Madrid se emita informe de compatibilidad con el uso
forestal.

Sera también de aplicacion lo previsto para los Montes de Utilidad Publica en las leyes
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid; y 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

En la parcela calificada como Red Publica General de Equipamientos para el Matadero
Comarcal de Buitrago del Lozoya, se aplicaran las condiciones particulares establecidas
para ella en la presente normativa.

2.2.2 USOS PARA LA RED PUBLCA DE EQUIPAMIENTOS DEL MATADERO COMARCAL

En correspondencia con el articulo 4.2.2 de la Normativa de las vigentes NNSS de
Buitrago del Lozoya, y conforme al articulo 35.4-d LSCM, la presente Modificacion
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Puntual pormenoriza para este equipamiento los usos admitidos, distinguiendo el uso
principal y los complementarios:

1. Uso principal: Matadero de ganado al servicio de los ganaderos de la comarca.

2. Usos complementarios asociados al principal, que en ningun caso consumiran
edificabilidad superior al 30% de la total atribuida a la parcela:

a. Uso terciario en categoria de oficinas y venta de productos elaborados
en la propia instalacion.

b. Pequefa industria auxiliar complementaria de la actividad del matadero.

c. Aparcamiento.

2.3 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION PARA EL MATADERO
COMARCAL

2.3.1 CONDICIONES GENERALES
Las edificaciones deberan cumplir lo requerido en el apartado 8.9.7 de la normativa
urbanistica de las vigentes Normas Subsidiarias de Buitrago del Lozoya, o las

disposiciones correspondientes del instrumento de planeamiento general que las
sustituya, asi como las condiciones particulares de los siguientes articulos.

2.3.2 OBRAS ADMITIDAS
En las edificaciones existentes con este uso se admiten todos los tipos de obra definidos
en el articulo 5.2 de la Normativa Urbanistica de las NNSS de Buitrago del Lozoya,

limitdndose las de ampliacién y nueva planta a las que no provoquen en la parcela la
superacion de la ocupacion y edificabilidad maxima establecida.

2.3.3 TIPOLOGIA
Los edificios con este uso se plantearan con tipologia exenta, distribuyendo la

edificabilidad permitida en uno o varios edificios, y cumpliendo las condiciones de
retranqueo, altura y ocupacién maxima.

2.3.4 OCUPACION Y EDIFICABILIDAD MAXIMAS

Se establece una ocupacion maxima del 30% de la superficie de la parcela y una
edificabilidad maxima de 0,35 m?c/m?s.

2.3.5 ALTURA MAXIMA

Se establece una altura maxima de dos (2) plantas con un maximo de 6,50 metros hasta
la cumbrera de coronacion de la cubierta, medidos desde la cota natural de la superficie.

2.3.6 POSICION DE LA EDIFICACION

Toda edificacion se retranqueara un minimo de ocho (8) metros respecto a todos los
linderos.
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Excepcionalmente, para las casetas auxiliares de almacenaje, de 1 planta de altura
maxima y superficie inferior a 30 m?, el retranqueo minimo exigible a los linderos de
parcela sera de tres (3) metros.

En todo caso, la suma de superficies ocupadas por las distintas edificaciones que se
construyan en la parcela no superara la ocupacion maxima establecida en la presente
normativa.

2.4 NORMAS DE URBANIZACION

2.4.1 NORMAS GENERALES

Las actuaciones de urbanizacién en el ambito deberan cumplir lo requerido en el
Capitulo 6 de la normativa urbanistica de las vigentes Normas Subsidiarias de Buitrago
del Lozoya, o las disposiciones correspondientes del instrumento de planeamiento
general que las sustituya.

2.42 ACCESO

Debera redactarse un proyecto especifico para el acceso al ambito desde la N-I, que
debera ser posteriormente autorizado por la Demarcacién de Carreteras del Estado.

El proyecto desarrollard la solucién descrita en el Estudio de Trafico que ha sido
informado favorablemente por la Demarcacion de Carreteras del Estado mediante
informe de 25/2/2021, respetando las siguientes condiciones:

1. La velocidad de proyecto sera de 60 km/h entre los pp.kk. 72+700 y 73+590.

2. El carril central actual comprendido entre los p.k. 72+700 y p.k. 73+590 se
destinara a carriles centrales de espera, tanto para la interseccién del p.k.
73+000 como para el acceso a las instalaciones del p.k. 73+400, anulandose,
por completo, la circulacién del trafico rodado por éste (se adjunta esquema
aclaratorio).

3. Para la determinacion de la longitud de los carriles de cambio de velocidad,
cunas de transicion y carriles centrales de espera se tendra en cuenta el capitulo
8 "Carriles adicionales y otros elementos de trazado" de la Instrucciéon 3.1 I.C.

El siguiente esquema recoge graficamente las prescripciones requeridas:
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2.4.3 ABASTECIMIENTO DE AGUA

Las condiciones de las instalaciones de agua potable de las nuevas construcciones,
recogiendo criterios de ahorro de consumo de agua, seran las establecidas por el Canal
de Isabel Il y la normativa del PGOU de Buitrago del Lozoya en tramitacion.

Los nuevos locales contaran con contadores de agua individuales y mecanismos para
el ahorro de agua (economizadores de chorro, mecanismos limitadores de la descarga
de las cisternas, etc.).

En caso de ser necesarias, las actuaciones de refuerzo o sustitucién de la acometida
existente se ejecutaran segun las instrucciones del Canal de Isabel Il y conforme a su
normativa especifica.

2.4.4 SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

1. Caudales de aguas residuales generados por el desarrollo de la actuacién
urbanistica: Atendiendo a las dotaciones de las vigentes Normas para Redes de
Saneamiento de Canal de Isabel Il (2020), el caudal de vertido sera de 23 m?¥/dia.

2. Destino final de las aguas residuales generadas en el ambito: El vertido generado
por el ambito del Plan Especial podra ser tratado en el Sistema de Depuracion
“Puentes Viejas-Gascones”, compuesto por la EDAR de Puentes Viejas ubicada al
norte del nucleo de Buitrago del Lozoya y actualmente al limite de su capacidad de
tratamiento, y por la EDAR de Gascones, situada en el término municipal de
Gascones.

3. Tipo de red de saneamiento propuesta: La red de saneamiento debera ser de
tipologia separativa. En ningun caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas,
patios o cualquier otra instalacién interior de las parcelas podran incorporarse a la
red de aguas negras del ambito. Las aguas de lluvia se incorporaran a la red de
aguas pluviales que debera verter a cualquier cauce publico cuyo destino no sea la
red de alcantarillado de aguas negras y cumplir la normativa y condicionantes que
marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto. Por este motivo, se
dispondran dos acometidas de saneamiento en cada area edificable, una para aguas
negras y otra para pluviales.

4. La conexién a la red exterior se realizara de la siguiente forma:

a. Las aguas negras se conectaran a la red municipal gestionada por Canal de
Isabel Il, S.A. que discurre por la calle San Lazaro, como en la actualidad.

b. Las aguas pluviales se evacuaran en el arroyo de La Tejera, debiendo
cumplir con los requerimientos que establezca la Confederacion Hidrografica
del Tajo.

5. No debera incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel
II, S.A. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel I, un caudal
de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal medio de las aguas
residuales aportadas por la actuacion.

6. Con el objeto de minimizar la incorporacion de aguas de lluvia en la red de
alcantarillado, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012
como en el Real Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, el Proyecto de urbanizacion de la actuacion debera
contemplar la implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS),
que eviten/laminen la incorporacion en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia,
o bien disponer de un tanque de laminacion. Estos SUDS podran disponerse tanto
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en el interior de las parcelas como en la zona verde prevista. En cualquier caso, se
debe indicar que Canal de Isabel I, S.A. no gestionara esas instalaciones.

7. Elproyecto de la red de saneamiento interior a incluir en el Proyecto de Urbanizacion
del ambito debera cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de
Canal de Isabel Il, y remitirse al Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A. para,
si procede y tras la revision de la documentacién aportada, comenzar la tramitacién
para la obtencion de la Conformidad Técnica.

8. En el caso de requerirse para la redaccion del proyecto de la red de alcantarillado
del ambito informacion relativa a la red de alcantarillado existente en la zona de
estudio, el promotor de la actuacion se podra poner en contacto con la Ventanilla
Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel, Il S.A.

9. Cumplimiento de la Ley 10/1993: Las aguas residuales provenientes del matadero
deberan someterse a un proceso previo al vertido a la red que garantice las
condiciones previstas en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos
Industriales al Sistema Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid.

10. Las aguas residuales generadas por la actividad, deberan cumplir las siguientes
condiciones previamente al pretratamiento del que deberan ser objeto antes de su
vertido a la red municipal.

11. Los parametros del agua tratada a la salida de la instalacién no superaran los
siguientes limites:

12. El proceso previo al vertido a la red se debera realizar en el interior de la parcela y
contemplara las siguientes fases:

a. Pretratamiento: El agua de entrada sera en primer lugar tratada por un tamiz
de tornillo, dispuesto a la entrada a planta para retener y separar los solidos
mMas gruesos.

b. Tratamiento fisico-quimico: El agua, una vez tamizada, llegara al pozo de
inicio existente, desde donde sera impulsada por un sistema de bombas
sumergibles hasta el mezclador estatico. En este equipo tendra lugar la
dosificacion de reactivos necesaria para realizar el tratamiento fisico-
quimico. La separacién de fases se realizara en un flotador CAF. El
clarificado obtenido se bombeara al posterior depésito de homogeneizacion,
mientras que los fangos seran impulsados al depésito de homogeneizacion
de fangos los cuales deben ser tratados con gestor autorizado.
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c. Homogeneizacion: La homogeneizacion aireada sera llevada a cabo
mediante un eyector y bomba de recirculacion en un deposito, desde donde
el agua sera bombeada al tratamiento bioldgico.

d. Tratamiento bioldgico: El reactor biolégico sera tipo SBR. Se instalara un
vertedero flotante para extraer el vertido, mientras que los fangos del
tratamiento biologico seran bombeados al deposito de homogeneizacion de
lodos, donde se introduciran junto a los fangos procedentes del tratamiento
fisico-quimico. Estos fangos deben ser tratados con gestor autorizado.

13. En cuanto a las aguas pluviales que deban ser vertidas a los cauces naturales, se
deberan someter previamente a un proceso de desbaste y decantacion de sdlidos.
Las salidas seran objeto de seguimiento analitico para verificar si cumplen los
requisitos de vertido. Se prohibe el vertido directo de los efluentes al terreno o a las
aguas, debiendo ser gestionados de acuerdo con la normativa aplicable.

2.4.5 ELECTRICIDAD
Las actuaciones de refuerzo del transformador existente y, en su caso, de su linea de

suministro, se ejecutaran conforme a las condiciones técnicas y econdmicas que
requiera la compariia suministradora.

2.5 NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

2.5.1 CONDICIONES GENERALES

Cualquier actuacién en el ambito de la Modificacion Puntual debera cumplir las Normas
de Proteccion Medioambiental contenidas en el articulo 7.2 de la Normativa Urbanistica
de las Normas Subsidiarias de Buitrago del Lozoya.

Asi mismo, seran de obligado cumplimiento todas las condiciones recogidas en el
Documento Ambiental de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de la
presente Modificacion Puntual y del Informe Ambiental Estratégico correspondiente.

La actividad de matadero municipal prevista en las instalaciones existentes en el ambito
de la Modificacion Puntual se encuentra incluida en el epigrafe 3 “Instalaciones para el
sacrificio y/o despiece de animales igual o inferior a 10 Toneladas al dia de media anual’
del Anexo Quinto de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la
Comunidad de Madrid, que recoge los proyectos o actividades sometidas al
procedimiento de evaluacidon ambiental de actividades. En consecuencia, se debe
someter a dicho procedimiento de competencia municipal, de forma previa a la
concesion de la licencia municipal.

2.5.2 CONSUMO DE AGUA

Las condiciones de las instalaciones de agua potable de las nuevas construcciones,
recogiendo criterios de ahorro de consumo de agua, seran las establecidas por el Canal
de Isabel II.

Los nuevos locales contaran con contadores de agua individuales y mecanismos para
el ahorro de agua (economizadores de chorro, mecanismos limitadores de la descarga
de las cisternas, etc.).
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2.5.3 PROTECCION GENERAL DE LA VEGETACION NATURAL

Se adoptaran las siguientes medidas de proteccién de la vegetacion natural.

1.

2.

Con caracter preventivo: Incluir las masas arboladas y zonas con otra vegetacion
natural existente dentro de las zonas verdes y espacios libres del ambito.

Con caracter corrector: Reposicion de la vegetacién arbérea que se vea afectada
por las obras de acondicionamiento del terreno, en aquellos espacios libres.

Con caracter compensatorio: Se propone realizar una plantacion compensatoria
sobre los viarios del sector, con la implantacion de arbolado que genere sombra,
mejorando el confort climatico, y contribuyendo a la fijacion de contaminantes
originados por el trafico rodado.

2.5.4 CONDICIONES PARA LA PROTECCION FORESTAL

El Plan Especial recoge con caracter normativo el condicionado ambiental del informe
emitido por el Area de Conservacion de Montes (Subdireccién General de Recursos
Naturales) de la Comunidad de Madrid, con fecha 5 de mayo de 2020; en relaciéon con
el “Proyecto Basico de Actividad para Adecuacion, Implantacion de Mejoras y
Optimizacién del Proceso en Matadero Frigorifico de Vacuno en Buitrago del Lozoya”
aprobado por el pleno municipal de 26/9/2019.

1.

Se tomaran las medidas necesarias para evitar dafios a la flora y a la fauna.
Antes de realizar podas o talas de vegetacion arbustiva o arborea, se debera
obtener la correspondiente licencia de corta y aprovechamiento (Ley 16/1995,
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid).

Resulta conveniente delimitar la zona de obra de forma previa al inicio de la
misma, minimizando asi el movimiento innecesario de maquinaria y personal,
con el fin de evitar afecciones innecesarias al medio natural. En esta delimitacion
previa se establecera la ubicacion de una zona auxiliar apta como depodsito de
materiales, maquinaria y residuos hasta que sean gestionados.

Una vez finalizada la obra y retirados todos los residuos y materiales, la zona
debe quedar limpia y procurando que las superficies donde se han realizado
actividades auxiliares se recuperen a su estado original.

Se evitara el realizar la limpieza y mantenimiento de los vehiculos y maquinaria
en las zonas situadas en el medio natural. En caso de ser necesario, se
realizardn empleando un elemento impermeable (plastico, tela, etc.) bajo la
maquina a revisar.

Se estima conveniente realizar riegos del area de actuacion, durante la ejecucién
de las obras, como medida preventiva a la formacion de polvo y su afeccion a la
vegetacion circundante. Del mismo modo, se propone la reduccion en la
ejecucion de las obras, si se genera polvo durante los dias con fuertes vientos.

Se adoptaran las medidas necesarias para que la actividad en funcionamiento
no genere emisiones de gases, humos, polvos, vapores, olores, aire enrarecido
y/o caliente al exterior que sobrepasen los valores maximos de emision
permitidos por su normativa especifica para evitar la contaminacioén del MUP 138
y su entorno.

Se adoptaran las medidas necesarias para que los residuos sdlidos y liquidos y
vertidos liquidos que genere la actividad en funcionamiento, reciban el
tratamiento adecuado para evitar la contaminacién del MUP 138 y su entorno.
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8. En aplicacion del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por
el que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencia por
Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid (INFOMA), se deberan tener
en cuenta las medidas preventivas recogidas en el mismo, para el uso de
maquinaria y equipos cuyo funcionamiento pueda generar deflagraciones,
chispas o descargas eléctricas.

2.5.5 CONDICIONES PARA LA PROTECCION DE LA FLORA Y LA FAUNA

El Plan Especial recoge con caracter normativo el condicionado ambiental del informe
emitido por el Area de Conservacion de Flora y Fauna (Subdireccién General de
Recursos Naturales) de la Comunidad de Madrid, con fecha 6 de mayo de 2020; en
relacion con el “Proyecto Basico de Actividad para Adecuacion, Implantacion de Mejoras
y Optimizacion del Proceso en Matadero Frigorifico de Vacuno en Buitrago del Lozoya”
aprobado por el pleno municipal de 26/9/2019.

1. La ejecucién de las obras de mayor ruido evitara el periodo comprendido entre
el 1 de marzo y el 15 de agosto.

2. Seincluiran adaptaciones en las edificaciones para la fauna; de tal forma que se
favorezca la fijacion de poblaciones de aves como cernicalos, aviones, vencejos
y golondrinas, asi como de quirdpteros. Estas adaptaciones pueden consistir en
la instalacion de cajas nido, la habilitacién de espacios bajo fachada, tejas y
ladrillos adaptados, fisuras artificiales, etc. Se debera enviar a la Direccion
General de Biodiversidad y Recursos Naturales un listado de adaptaciones y
fotografias de los mismos.

Las obras se realizaran unicamente en horario diurno.
Debera minimizarse la produccion de polvo durante las tareas de demolicién.

En caso de existir zanjas u hoyos, éstos seran tapados por la noche, dotandolos
de rampas de salida.

6. Durante la fase de demolicion, se estima conveniente que el almacenamiento de
residuos peligrosos y la periodicidad de retirada de éstos sea la adecuada a la
normativa vigente, evitdndose cualquier tipo de derrame.

7. En cualquier caso, si el Area de Conservacion de Flora y Fauna considera que
en el desarrollo de la actuacion se produce o se pudiera producir afeccién alguna
a las especies catalogadas, se podran tomar medidas adicionales de proteccion.

2.5.6 GESTION DE RESIDUOS

1. El régimen juridico de la produccion y gestion de los residuos, el fomento de su
reduccion, reutilizacién, reciclado y otras formas de valoraciéon; asi como la
regulacion de los vertederos y suelos contaminados, con la finalidad de proteger el
medio ambiente y la salud de las personas, se regulara conforme a lo previsto en la
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

2. En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, de
conformidad con los articulos 3.1 y 3.2, tanto la implantacion de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4
del mencionado Real Decreto.
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3. Es competencia municipal la gestion de los residuos solidos urbanos que se generen
en el ambito, estando este servicio mancomunado, debiéndose estar a lo dispuesto
en el Plan de Gestion de residuos de la Mancomunidad de Servicios Valle Norte del
Lozoya.

4. El sector debe albergar contenedores de recogida de residuos urbanos: Organica-
resto, Vidrio, Papel-carton y Envases domésticos. A tal efecto, el Plan Especial prevé
la ubicacion de contenedores para la recogida de los residuos referidos.

2.5.7 MEDIDAS FRENTE A LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que pudieran
constituir un foco de contaminacion atmosférica, les sera de aplicacion el Real Decreto
Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de prevencién y control integrados de la contaminacién, y normativa que lo
complemente o modifique.

2.5.8 MEDIDAS FRENTE A LA CONTAMINACION ACUSTICA

1. Los instrumentos de desarrollo del Plan Especial garantizaran en el ambito el
cumplimiento de los valores objetivo de calidad acustica de la tabla A, anexo Il del
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
del ruido. Por estar localizado en Monte de Utilidad Publica se recomienda aplicar la
disminuciéon de 5 dB del articulo 14.2 del Real Decreto 1367/2007 para nuevos
desarrollos urbanisticos. En este caso, se estiman unos valores maximos admisibles
de 70 dB (A) diurnos y 60 dB(A) nocturnos, correspondientes al area de sensibilidad
del tipo “b” de uso industrial.

2. En todos los elementos susceptibles de generar ruidos o vibraciones se adoptaran
las siguientes medidas:

a. Todos los elementos con 6rganos moéviles se mantendran en perfecto estado
de conservacion, especialmente en lo referente a su equilibrio dinamico y
estatico, cojinetes, rodaduras, etc.

b. No se fijara ninguna maquina o soporte de la misma a elementos méviles o
forjados que delimiten diferente tipo de actividad.

c. Todos los anclajes de maquinaria o elementos modviles se realizaran
interponiendo los equipos antivibratorios correspondientes.

d. Todos los equipos que pudieran tener arranque violento o dotado de
elementos con movimiento alternativo se anclaran en bancadas
independientes sobre suelo firme y aislado de la estructura de la edificacion
y del suelo del local por elementos absorbentes de la vibracion.

e. Todas las maquinas se situaran de tal forma que sus partes mas salientes al
final de la carrera de desplazamiento queden a una distancia minima de 70
cm de los muros perimetrales y forjados.

f. Los compresores estaran separados mas de 0,70 m. de pilares y muros,
anclados en bancadas independientes de masa 1,5 veces la de la maquina
y sobre apoyos elasticos que amortiguaran en un 70 % sus vibraciones y
movimientos perjudiciales

g. Todos los conductos por los que circulen fluidos conectados a maquinas que
tengan 6rganos en movimiento dispondran de elementos de separacion que
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eviten la transmisioén de vibraciones. Las bridas y soportes de los conductos
tendran elementos antivibratorios.

h. Las aberturas de los muros para el paso de conducciones se rellenaran con
elementos absorbentes de vibraciones.

i. La capacidad de absorcién acustica del cerramiento de la industria sera
como minimo de 30 dB. en las zonas desfavorables.

j. Para cualquier tipo de conduccion susceptible de transmitir vibraciones,
incluso eléctrica, se aplicara lo definido en el parrafo anterior.

3. Asi mismo se evitara la transmisién de ruidos desde el interior de los recintos hacia
el exterior de niveles de ruido que superen el nivel de ruido permisible en el ambiente
exterior, los niveles de aislamiento hacia el exterior seran de 50 (dBA), lo que
verifican los paneles de fachada proyectados.

2.5.9 MEDIDAS DE AHORRO ENERGETICO

Se procurara el uso de lamparas energéticamente eficientes, equipos de estabilizacion
de tensién, de regulacion de flujo luminoso en cabecera, interruptores crepusculares y
astronémicos, sistemas de telegestion y deteccién de averias, entre otros.

Del mismo modo, para optimizar el ahorro energético se procurara una adecuada
conservacion y gestion de la instalacion para lograr mantenerla en perfectas condiciones
con el paso del tiempo.

Se procurard la utilizacion de energias renovables con la instalacion de paneles
fotovoltaicos para la captacion de energia solar.

2.5.10 CONDICIONES PAISAJISTICAS

Se establecen las siguientes medidas correctoras del posible impacto paisajistico
generado por la actuacion.

1. Tratamiento paisajistico de los bordes en contacto con terrenos no urbanizados,
para atenuar la transicion hacia el entorno natural. Por ello se resalta la
importancia de buscar la naturalizacién se estas areas, al objeto de minimizar el
impacto visual del ambito.

2. Las zonas de ajardinamiento viario seran objeto de tratamiento vegetal a base
de especies de bajo porte y mantenimiento reducido. Se dispondran franjas de
acompanamiento al viario ajardinadas y arboladas, al objeto de dotar a la
instalacion de una adecuada calidad ambiental y paisajistica.

3. Las condiciones estéticas de la edificacion se ajustaran a los criterios de
materiales, composiciéon de fachadas, alturas y ocupaciones maximas ya
establecidas por la Normativa Urbanistica de las NNSS de planeamiento
municipal de Buitrago del Lozoya, debiendo ser desarrolladas por la normativa
especifica del Plan Especial.

4. Los desmontes o terraplenes que se produzcan por la ejecucion de vias de
comunicacién, urbanizacion, etc., deberan ser tratados adecuadamente para
garantizar la estabilidad e integracion del entorno.
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2.5.11 CONDICIONES PARA LA PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la boveda
celeste, y contribuir al ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberan
evitar la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de forma que distribuyan la luz
de la manera mas eficiente, ajustandose su calculo a las necesidades concretas de uso.
Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en
tecnologias avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Las luminarias a emplear en el exterior, se disefiaran segun los criterios establecidos en
la “Guia para la reduccién del resplandor luminoso nocturno” del Comité Espafiol de
lluminacion. Se tendran que emplear luminarias cerradas en las que la carcasa impida
sobresalir al elemento refractor del plano inferior de ésta, no superandose el flujo
hemisférico superior al establecido para su clasificacion de zona.

2.6 EJECUCION Y MANTENIMIENTO

2.6.1 AUTORIZACIONES

Conforme al articulo 29.2 de la LSCM, las obras previstas en la parcela calificada como
Red Publica de Equipamentos Sociales para el Matadero Comarcal, estan directamente
permitidas en Suelo No Urbanizable de Proteccién por aplicacién del articulo 29.2
LSCM. Por tanto, las sobras correspondientes precisaran unicamente la concesion de
la correspondiente licencia municipal.

Asi mismo, dado que la actividad del matadero se encuentra incluida en el epigrafe 3
“Instalaciones para el sacrificio y/o despiece de animales igual o inferior a 10 Toneladas
al dia de media anual” del Anexo Quinto de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid, el correspondiente proyecto debera someterse
al procedimiento de evaluacion ambiental de actividades de competencia municipal.

2.6.2 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

La ejecucidn del planeamiento mediante actos de uso del suelo y actuaciones
edificatorias, de acuerdo con el articulo 80.3 LSCM, requerira Unicamente como
presupuesto legal para la ejecucion, la formulacién y aprobacién administrativa previa
de los proyectos técnicos de ejecucion material necesarios.

En el caso del matadero municipal serd necesaria la formulacion de los siguientes
proyectos técnicos:

1. Proyecto de acceso al ambito, incluida la urbanizacion del viario de acceso.
Debera ser aprobado por la demarcaciéon de Carreteras del Estado del Ministerio
de Fomento.

2. En caso de ser necesarios, proyectos de refuerzo o modificacién de las
conexiones exteriores de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y
electricidad.

3. Proyectos de ejecucién de las obras de adecuacion, demolicion y/o ampliacion
del matadero existente.

4. En su caso, proyectos de nueva planta para ampliar las instalaciones hasta
agotar la edificabilidad asignada.
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2.6.3 CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

La conservacion de los terrenos objeto de la Modificacion Puntual corresponde al
Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya como propietario de los mismos, sin perjuicio de
la facultad de trasladar esta obligacion al concesionario de la prestacién del servicio
publico del Matadero Comarcal.

2.6.4 VIGILANCIA AMBIENTAL

Conforme al articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
el 6rgano sustantivo debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicacién o ejecucion de la Modificacién Puntual.

A estos efectos, el promotor remitira al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos
en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de dicho informe.
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